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Skyrsla og yfirlysing stjornar og framkveemdastjora

Alma ibudafélag hf. er islenskt hlutafélag i eigu Langasjavar ehf. Arsreikningur Olmu ibudafélags hf. hefur ad
geyma samstaeduarsreikning félagsins og éatta dotturfélaga pess, Alma langtimaleiga ehf., Aima hételibudir ehf.,
Brimgardar ehf., FS Gladheimar ehf., Gladsmidi ehf., H6fudborgin okkar ehf., Yima ehf. og 14. juni ehf.

Starfsemi félagsins felst i eignarhaldi, Gtleigu, rekstri fasteigna sem ad steerstum hluta er ibudarhisnzedi og
atvinnuhuisnzedi & héfudborgarsvaedinu asamt lanastarfsemi og fjarfestingum i ardbaerum atvinnurekstri. A arinu
stod eitt af dotturfélégum Olmu i byggingu og sélu & ibGdum vid Alalind 18-20.

bann 9. febraar 2021 var skrifad undir samning um kaup Langasjavar ehf. & 6llu hlutafé i Olmu og var fallid fra
fyrirvérum pann 13. april.

bPann 21. april 2021 keypti Alma ibudafélag allt hlutafé i Brimgérdum ehf. og 14. juni ehf. og eru félégin hluti af
samstaedu Olmu fra peim degi. Sja nanari skyringu nr. 26

Rekstur og fjarhagsstada

Hagnadur vard af rekstri samstaedunnar a arinu 2021 ad fjarhaed 12.400 millj. kr. samkvaemt rekstrarreikningi. Eigid
fé i lok &rs nam 26.856 millj. kr. samkvaemt efnahagsreikningi. Heildareignir samstaedunnar nadmu 82.197 millj. kr.

Rekstrartekjur félagsins voru 4.128 millj. kr. sem er haekkun um 1.543 millj. kr. fra fyrra ari og ma rekja pa haekkun
vegna ahrifa af kaupum a Brimgérdum ehf. og 14. juni ehf. Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu og afskriftir
(EBITDA) &rsins nam 1.923 millj. kr. sem er haekkun um 468 millj. kr. fra fyrra ari.

Fjarmagnsgjold namu 2.149 millj. kr. a arinu og jukust um 347 millj. kr. fra fyrra ari en i arslok 2021 ho6fdu
vaxtaberandi skuldir aukist um 9.044 millj. kr. fra fyrra ari. Félagid sétti 15.970 millj. kr. i nytt I&nsfé & arinu i formi
priggja nyrra skuldabréfaflokka ad fjarhaed 6.900 millj. kr., utgafu vixla ad fjarhaed 1.200 millj. kr. og nyrra lana ad
fjarhaed 7.780 millj. kr. Nytt lansfé var nytt til nyfjarfestinga sem og endurfjarmégnunar éhagsteedari lana.

{ april var hlutafé félagsins haekkad um 200 millj. kr. ad nafnvirdi og nam hlutafé félagsins i arslok 1.295 millj. kr. |
arslok voru hluthafar félagsins tveir eins og i arsbyrjun.

Stjorn félagsins leggur til ad ekki verdi greiddur ardur til hluthafa & arinu 2022 vegna rekstrararsins 2021 og visar
ad odru leyti til samsteeduarsreikningsins um radstéfun hagnadar og adrar breytingar a bokfeerdu eigin fé.

Starfsemi arsins og ahrif Covid-19

I upphafi arsins 2021 voru ibudir félagsins 1.104 en & arinu voru 55 ibudir seldar og 87 ibudir keyptar. Med
kaupunum a Brimgoréum ehf. og 14. juni ehf. beettust vid 23 atvinnuhusneediseignir pannig ad i lok arsins taldi
eignasafnid 1.159 fasteignir, um 145 pusund fermetrar.

Langtimaleigurekstur félagsins gekk vel & arinu 2021 hefur ekki ordid fyrir teljandi ahrifum af Covid-19. A arinu
2020 baud félagid upp a almennt greidsludreifingarurraedi fyrir vidskiptavini sem urdu fyrir tekjumissi vegna
faraldursins. Samtals nyttu 72 vidskiptavinir sér Urraedid og dreifdu greidslum ad fjarhaed 24,3 millj. kr (0,97% af
arstekjum 2020). | lok ars 2021 voru utistandandi 4,7 millj. kr. | langtimaleigurekstrinum hafa vanskil laekkad og
voru vidskiptakréfur ad fjarhaed 9,8 millj. kr. (2020: 15,2 millj. kr.) feerdar nidur i bdkum félagsins a arinu, eda sem
nemur um 0,34% (2020: 0,6%) a langtimaleigutekjum arsins.

ibudir i skammtimaleigu voru i hefdbundinni langtimaleigu meirihluta arsins til ad lagmarka neikvaed ahrif af Covid-
19 & rekstur félagsins. [ lok ars héfdu 16 ibudir verid opnadar aftur i skammtimaleigu. Félagi® hefur gert radstafanir
til pess ad opna 54 ibudir aftur i skammtimaleigu @ vormanudum og verda pa 70 ibudir i slikum rekstri & arinu 2022.

Fjarfestingar samstaedunnar i verdbréfum voru um aramaét nzer eingdngu i hlutabréfum skradra fasteignafélaga. |
arslok 2021 voru hlutabréf i skradum fasteignafélogum ad fjarhaed 12.264 millj. kr. og voru ahrif af
verdbréfafjarfestingum 4.273 millj. kr. a rekstrarreikning 2021. Tilgangur fjarfestinganna er ad auka péatttdku
félagsins a fasteignamarkadi med ébeinum haetti.

Fjallad er um aheettupeetti félagsins i skyringu nr. 25 asamt umfjéllun i stjérnarhattayfirlysingu.
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Skyrsla og yfirlysing stjornar og framkvaeemdastjora, frh.:

Sjalfbaerni

Félagid hefur aukid aherslu & sjalfbaerni i rekstrinum. Mikill meirihluti leigusamninga eru undirritadir med rafreenum
skilrikjum. A arinu 2021 fijarfesti félagi® i svansvottadri eign i Urridaholti par sem eru 34 leiguibudir og 1
atvinnurymi. Félagid fjarfesti einnig i rafhledslustédvum vid fjdlbylishus i Ulfarsardal og gerir pvi vidskiptavinum
sinum kleift ad hlada umhverfisveenar bifreidar vid heimilin sin.

Stjornarhaettir

Stjorn Olmu ibudafélags hf. leggur aherslu & ad vidhalda godum stjérnarhattum og ad fylgja leidbeiningum um
stjornarhaetti fyrirteekja (6. Gtgafa) sem Vidskiptarad islands, Nasdaq OMX Iceland hf. og Samtdk atvinnulifsins gafu
at i jali 2021. Stjornin hefur sett sér starfsreglur par sem valdsvid hennar er skilgreint sem og verksvid gagnvart
framkvaemdastjora. Félagid er med skrad verdbréf i Kauphéll islands hf. og fylgir leidbeiningum um stjérnarhaetti
samkvaemt reglum Kauphallarinnar. Frekari upplysingar um stjérn og stjérnarhzetti er ad finna i
stjornarhattayfirlysingunni sem fylgir arsreikningi félagsins.

Ofjarhagsleg upplysingagjof
| samreaemi vid 16g um arsreikninga birtir félagi® sérstakan kafla um 6fjarhagslega upplysingagjof sem er hluti af
arsreikningi félagsins.

Yfirlysing stjorn og framkvamdastjora

Arsreikningur samstaedunnar er gerdur i samraemi vid alpjodlega reikningsskilastadla (IFRS) eins og beir hafa verid
stadfestir af Evropusambandinu og vidbotarkrofur i I6gum um arsreikninga. Samkvaemt bestu vitneskju stjérnar er
samstaeduarsreikningur félagsins i samraemi vid alpjédlega reikningsskilastadla (IFRS) og vidbétarkréfur i [6gum
um arsreikninga og er pad alit stjornar ad samstaeduarsreikningurinn gefi gldgga mynd af atkomu félagsins a arinu
2021, efnahag pess pann 31. desember 2021 og breytingu & hreinni eign a érinu.

Jafnframt er pad alit okkar ad samstaeduarsreikningurinn og skyrsla stjérnar og framkvaemdastjéra geymi gléggt
yfirlit um préun og arangur i rekstri samstaedunnar, stodu hennar og lysi helstu ahaettupattum og o6vissu sem
samstaedan byr vid.

Stjorn og framkvaemdastjori Olmu ibudafélags hf. hafa i dag reett samstaeduarsreikning félagsins fyrir arid 2021 og
stadfest hann med undirritun sinni.

Reykjavik, 18. mars 2022.
Stjorn:

Gunnar boér Gislason, stjérnarformadur
Eggert Arni Gislason
Erna Gisladottir

Framkvaemdastjori:

Ingélfur Arni Gunnarsson
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Aritun 6hads endurskodanda

Til stjornar og hluthafa Olmu ibudafélags hf.

Aritun um endurskodun samstaduarsreikningsins
Alit
Vid héfum endurskodad samsteeduarsreikning Olmu  ibudafélags hf. ("samstadan") fyrir arid 2021.

Samsteeduarsreikningurinn hefur ad geyma rekstrarreikning og Yyfirlit um heildarafkomu, efnahagsreikning,
eiginfjaryfirlit, sjédstreymisyfirlit, upplysingar um mikilvaegar reikningsskilaadferdir og adrar skyringar.

bad er alit okkar ad samstaedudrsreikningurinn gefi glégga mynd af fijarhagsstédu samstaedunnar 31. desember
2021 og afkomu samstzedunnar og breytingu a handbeeru fé a arinu 2021, i samreemi vid alpjodlega
reikningsskilastadla eins og peir hafa verid stadfestir af Evropusambandinu og vidbotarkréfur sem koma fram i
islenskum I6gum og reglum um arsreikninga skradra félaga.

Aliti® er i samraemi vid skyrslu okkar til endurskodunarnefndar og stjérnar.

Grundvéllur alits

Vié endurskodudum i samraemi vid alpjodlega endurskodunarstadla. Abyrgd okkar samkvaemt stédlunum er lyst
frekar i kaflanum Abyrgd endurskodanda & endurskodun samstaedudrsreikningsins i arituninni. Vid erum 6had
samstaedunni i samraemi vid gildandi sidareglur fyrir endurskodendur. Vid teljum ad vid héfum aflad neegilegra
og videigandi endurskodunargagna til ad byggja alit okkar a.

Samkveemt bestu vitund okkar og skilningi lysum vié pvi yfir ad vid héfum ekki veitt neina 6heimila pjonustu
samkvaemt 1. mgr. 5. gr. reglugerdar Evropupingsins og rédsins nr. 537/2014 og vid erum 6had samstaedunni
vid endurskodunina.

Vid vorum fyrst kjorin endurskodendur a adalfundi félagins pann 29. april 2021.

Lykilpaettir endurskodunar

Lykilpeerri endurskodunar eru peir peettir, sem samkveemt faglegu mati okkar, h6féu mest veegi vid endurskodun
samsteeduarsreikningsins. Vid gefum ekki sérstakt alit a lykilpattum tokum a peim vid endurskodun a
samstaeduarsreikningnum i heild og vié akvoréun um alit okkar & honum.
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Aritun 6hads endurskodanda, frh.:

Lykilpattur

Viobrogo i endurskoduninni

Mat fjarfestingareigna

Visad er til skyringa 2.7 og 13 "Fjarfestingareignir".

Fjarfestingareignir eru bokfeerdar & 65.519 millj. kr. og
eru 79,7% af heildareignum samsteedunnar.

Fjarfestingareignir samsteedunnar eru metnar a
gangvirdi & reikningsskiladegi af stjornendum
félagsins. Vid matid & eignunum meta stjérnendur
sjodsfleedi sem samsteedan ma veenta af
leigusamningum. Par eru lagdar til grundvallar
forsendur um aaetlad nytingarhlutfall eignanna i
framtidinni, markadsleigu ad loknum gildistima
nuverandi samninga og kostand vid rekstur peirra.
Einnig er lagt til grundvallar mat stjornenda a préun
ymissa annarra patta i framtidinni, svo sem vaxta a
fjarmalamaorkudum.

Mat a gangvirdi fjarfestingareigna er lykilpattur i
endurskodun okkar & arsreikningi samsteedunnar
vegna pess hversu hatt hlutfall pessar eignir eru af
heildareignum hennar og vegna &vissu um préun
ymissa patta sem lagdir eru til grundvallar mati

Vid nutum adstodar verdmatssérfraedinga okkar vid ad
yfirfara reiknilikdn og forsendur sem stjérnendur byggdu
4 vid utreikninga sina & gangvirdi fjarfestingareignanna. |
peirri vinnu félst medal annars:

* Vid sannreyndum virkni verdmatslikans félagsins med
pvi ad reikna gangvirdi valins Urtaks med okkar eigin
verdmatslikani.

Vid yfirforum skyringar og stadfestum ad upplysingar
sem reikningsskilareglur kveda & um komi par fram.

* Vid yfirféorum og 16gdum mat & hvort forsendur i
utreikningum veeru videigandi, svo sem leigufjarhaedir
samkvaemt samningum, markadsleiga sem tekur vid
pegar leigusamningum lykur, vidhald og fasteignagjold.

* Vid matum hvort forsendur sem notadar voru vid
navirdingu aeetlads framtidarsjédsfleedis eignanna vaeru
videigandi med pvi ad bera paer saman vid upplysingar
um  fijarmégnunarkjéor & husnaedi og adrar
markadsforsendur.

stjérnenda a sj0dsfleedi vegna eignanna.

Abyrgé stjérnar og framkvamdastjéra & samstaduarsreikningnum

Stjérn og framkvaemdastjori eru abyrg fyrir gerd og gléggri framsetningu samstaeduarsreikningsins i samreemi vid
alpjodlega reikningsskilastadla eins og peir hafa verid stadfestir af Evropusambandinu og vidbétarkréfur sem
koma fram i islenskum légum og reglum um arsreikninga skradra félaga og fyrir pvi innra eftirliti sem pau telja
naudsynlegt til ad gera peim kleift ad setja fram samstaeduarsreikning sem er an verulegra annmarka, hvort sem
er vegna sviksemi eda mistaka.

Vid gerd samstaeduarsreikningsins ber stjérn og framkvaemdastjéra ad leggja mat a rekstrarhaefi samsteedunnar
og upplysa, eftir pvi sem vid &, um peetti er varda rekstrarheefi og mida grundvéll reikningsskilanna vid
aframhaldandi rekstrarheefi, nema pau aetli annad hvort ad leysa samsteeduna upp eda haetta starfsemi hennar,
eda hafa engan annan raunheefan kost en ad gera pad.

Stjérn og framkvaemdastjori skulu hafa eftirlit med gerd og framsetningu samsteeduarsreikningsins.

Abyrgd endurskodanda a endurskodun samstaduarsreikningsins

Markmid okkar eru ad 6dlast haefilega vissu um hvort samsteeduarsreikningurinn i heild sé an verulegra
annmarka, hvort sem er vegna sviksemi eda mistaka, og ad gefa ut aritun endurskodanda sem inniheldur alit
okkar. | haefilegri vissu felst areidanleiki en ekki trygging fyrir pvi ad endurskodun i samraemi vid alpjédlega
endurskodunarstadla muni alltaf leida i ljos verulega annmarka ef peir eru fyrir hendi. Annmarkar geta komi®
fram vegna sviksemi eda mistaka og eru taldir verulegir ef peir einir og sér eda samanlagt gaetu haft ahrif a
efnahagslegar akvardanir sem notendur samsteeduarsreikningsins taka a grundvelli hans.
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Aritun 6hads endurskodanda, frh.:

Abyrgd endurskodanda a endurskodun samstaduarsreikningsins, frh.:
Vid endurskodun i samraemi vid alpjodlega endurskodunarstadla beitum vid avallt faglegri domgreind og
vidhéfum faglega gagnryni. Ad auki:

e Greinum vid og metum haettu & verulegri skekkju i samsteeduarsreikningnum, hvort sem er vegna sviksemi
eda mistaka, skipuleggjum og framkvaeemum endurskodunaradgerdir til ad bregdast vid peirri heettu og 6flum
endurskodunargagna sem eru naegjanleg og videigandi til ad byggja alit okkar a. Heaettan & ad uppgdtva ekki
verulega skekkju vegna sviksemi er meiri en ad uppgotva ekki skekkju vegna mistaka, par sem sviksemi
getur falid i sér samseeri, félsun, ad einhverju sé viljandi sleppt, villandi framsetningu eda ad farid sé framhja
innra eftirliti.

o Oflum vid skilnings a innra eftirliti, sem vardar endurskodunina, til ad skipuleggja videigandi
endurskodunaradgerdir, en ekki til ad veita alit & virkni innra eftirlits samstaedunnar.

e Metum vid hvort reikningsskilaadferdir og reikningshaldslegt mat stjéornenda og tengdar skyringar séu
videigandi.

o Alyktum vid um hvort notkun stjérnar og framkvaemdastjéra & forsendu reikningsskilanna um rekstrarhaefi sé
videigandi og metum, a grundvelli endurskodunarinnar, hvort adstaedur séu til stadar sem valdid geetu
verulegum vafa um rekstrarhaefi samstaedunnar. Ef vid teljum ad verulegur vafi leiki & rekstrarhaefi ber okkur,
i aritun okkar, ad vekja sérstaka athygli a videigandi skyringum samstaeduarsreikningsins eda, ef slikar
skyringar eru Ofullneegjandi, ad vikja fra fyrirvaralausri aritun. Nidurstada okkar byggir a
endurskodunargdgnum sem aflad er fram ad dagsetningu aritunar okkar. Samt sem adur geta atburdir eda
adstaedur i framtidinni gert samsteeduna orekstrarhaefa.

e Metum vid framsetningu, uppbyggingu og innihald samstaeduarsreikningsins i heild, ad medtdldum
skyringum, og hvort samstaeduarsreikningurinn gefi glégga mynd af undirliggjandi vidskiptum og atburdum.

« Oflum nezegilegra og videigandi endurskodunargagna vardandi fjarhagslegar upplysingar eininga innan
samsteedunnar til ad geta gefid alit a samsteeduarsreikningnum. Vid erum abyrg fyrir skipulagi, eftirliti og
framkveemd endurskodunar samstaedunnar og berum oskipta &byrgd a aritun okkar.

Vid upplysum stjérn og endurskodunarnefnd medal annars um 4&eetlad umfang og timasetningar
endurskodunarinnar og veruleg atridi sem upp kunna ad koma i endurskodun okkar, par @ medal verulega
annmarka a innra eftirliti.

Vid lysum pvi einnig yfir vid stjorn og endurskodunarnefnd ad vid héfum uppfyllt skyldur sidaregina um 6haedi og
upplysum um tengsl eda onnur atridi sem gaetu mogulega talist hafa ahrif &8 6haedi okkar og pegar vid 3, til hvada
varnaradgerda vid hdfum gripid.

Af peim atridum sem vid héfum upplyst stjorn og endurskodunarnefnd um, leggjum vid mat & hvada peettir hofou
mesta pydingu vid endurskodun samstaeduarsreikningsins og eru pvi lykilpaettir endurskodunarinnar. Vid lysum
pessum pattum i aritun okkar nema I6g og reglur utiloki ad upplyst sé um pa eda, vid einstakar mjog sjaldgeefar
kringumstaedur, pegar vid metum ad ekki skuli upplysa um lykilpatt par sem neikvaedar afleidingar pess eru
taldar vega pyngra en almennir hagsmunir af birtingu slikra upplysinga.
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Aritun 6hads endurskodanda, frh.:

Stadfesting vegna annarra akvada laga

| samraemi vid akvaedi 2. mgr. 104 gr. laga nr. 3/2006 um arsreikninga stadfestum vid samkvaemt okkar bestu
vitund ad i skyrslu stjérnar sem fylgir pessum samstaeduarsreikningi eru veittar paer upplysingar sem par ber ad
veita i samraemi vid |I6g um arsreikninga og koma ekki fram i skyringum.

Hlynur Sigurdsson, endurskodandi, ber abyrgd a endurskodun samstaeduarsreikningsins og pessari aritun.

Reykjavik, 18. mars 2022.

KPMG ehf.

Hlynur Sigurdsson
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Rekstrarreikningur og yfirlit um heildarafkomu
arsins 2021

Skyr. 2021 2020
Tekjur af fjarfestingareignum ... 7 2.891.754 2.496.046
Rekstrarkostnadur fiarfestingareigna ............ccccoceeiiiniiee e 9 ( 860.483) ( 719.364)
Hreinar leigutekjur 2.031.271 1.776.682
ABrar reKStrartekjur ..........oooiiiiiii e 8 1.236.361 89.128
Annar rekstrarkoStNadU ............ccoociiiiiiiiiiee e 9 ( 1.344.528) ( 410.256)
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu og afskriftir .............ccccvnuueeen. 1.923.104 1.455.554
Sdluhagnadur rekstrarflarmuna ..........cccccvveiiii e 15 2776 0
Séluhagnadur fjarfestingareigna ..........ccooceeeiiieiiii e 13 166.966 24.370
Matsbreyting fjarfestingareigna ..o 13 10.217.310 149.256
ATSKIIIE e ( 40.136) ( 58.680)
Rekstrarhagnadur fyrir ffarmagnslioi ..........cccccerriiieinciinicennnieen, 12.270.021 1.570.499
FJAarmunatekjur ..........ooiiiiic e 11 22.380 26.137
Afkoma af eignarhlutum i 88rum félogum ..........ccccooiiiiiiiiiiiieee 11 4.272.537 0
FJArmagnsgiold ........coueoiiiiiieiei e e 11 ( 2.148.743) ( 1.801.718)
Hreinar fjarmunatekjur (hrein fiarmagnsgjold) 2146174  ( 1.775.581)
Heildarhagnadur (tap) fyrir tekjuskatt ..................ccccooiiiinie 14.416.195 ( 205.081)
TEKJUSKALIUN ... e s 12 ( 2.016.538) 49.702
Heildarhagnadur (-tap) arsins ..............ccccoooiiiiiiii e 12.399.657 ( 155.380)
Skipting heildarhagnadar (-tap)
Hluthafar mOBUITElagS ..........cccvveiieeieciiee e 12.369.184 ( 155.380)
Hlutdeild minnihluta ... 30.473 0
Heildarhagnadur (-tap) arsins 12.399.657 ( 155.380)
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Efnahagsreikningur 31. desember 2021

Eignir

Fjarfestingar@ignir ...........oooi oo
OEfNISIEGAT QIGNIE ......vveeececeeeeeeeeeeee e et en e
ReKstrarfJarmunir ....... ..o
Eignarhlutir i G8rum fElOGUM .......cociiiiiii e
ABrir fArMAIAGErNINGAr .......ooiiiiii s

VIBSKIPEAKIOTUL ...eeeeieee e e e e e e
AflEIOUSAMNINGAN ... e e e et e e e e e snraeeaeeans
Krofur @ tengda @dila ...........ooouviiiie i
Fasteignir il SOIU ........ooiiiiieeiee e
Adrar skammtimaKrOfUr .........o.eeiiiiiie e
[ E=TaTo | o= Ty B = R TRRP
Veltufjarmunir

Eignir samtals

Eigio fé

HIUEATE ..
YHIrVErOSIEIKNINQUE ...ttt
Bundinn hlutdeildarreikningur ............coooi e
Oradstafad @Igid 8 .......ccveveeeeeeeeeieeeeceete e et ee ettt esenasae s enenaeae e

Hiutdeild minnihluta ..........oovvneeeeeeee e

Langtimaskuldir og skuldbindingar

Vaxtaberandi SKUIAIF ...........cooiiiiiiiii s
Skuldir Vid tengd fEIOG .....ouveiiiiieeie e
LeIGUSKUIA ...t e et e e e et e e e e et eeaaeennae
Tekjuskattsskuldbinding

Skammtimaskuldir
Vaxtaberandi SKUIAIN ..........oooiiiiiiei e
Skuldir vid tengda adila ...........oeeiiiiiiii e
Naesta ars afborganir leiguskuldar .............ccccciiiiiiiiii i
VerBbréfalan ..........oooiiiiiiie e
SKALtAr ArSINS ....ueveiiii i e e a e e e enraee s
Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir .............cccccovieiiiiiiiiiic e,
Skammtimaskuldir

Skuldir samtals

Eigio fé og skuldir samtals

19
18
29
13
19
20

21

22
22
28
12

31.12.2021 31.12.2020
65.519.052 42.509.773
7.002 8.554
627.849 122.777
12.263.556 0
82.963 0
78.500.423 42.641.103
51.246 46.812
368.836 0
1.116.014 1.376
1.033.985 0
356.886 552.108
769.730 3.704.770
3.696.697 4.305.066
82.197.119 46.946.169
1.295.388 1.095.388
11.136.131 9.336.131
9.208.142 1.660.046
5.216.211 395.124
26.855.872 12.486.689
132.862 0
26.988.734 12.486.689
33.924.300 29.202.437
791.000 0
447.419 475.090
7.134.316 3.458.525
42.297.034 33.136.052
4.754.029 431.459
3.093.536 0
0 19.865
3.838.012 0
64.440 0
1.161.334 872.104
12.911.351 1.323.429
55.208.385 34.459.481
82.197.119 46.946.169
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Yfirlit um eigid fé fyrir arid 2021

Yfirverds- Bundinn Eigio fé
reikningur  hlutdeildar-  Oradstafad hluthafa Hlutdeild Eigio fé
Hlutafé hlutafjar reikningur eigio fé Olmu minnihluta samtals
Eigid fé 1. jandar 2021 ......... 1.095.388 9.336.131 1.660.046 395.124 12.486.689 0 12.486.689
Heekkun hlutafjar ................ 200.000 1.800.000 2.000.000 2.000.000
Hlutdeild minnihluta, vié
yfirtdku a détturfélagi ......... 102.388 102.388
Hagnadur og
heildarafkoma arsins ......... 12.369.184 12.369.184 30.473 12.399.657
Faert & bundinn
hlutdeildarreikning ............. 7.548.097 ( 7.548.097) 0 0
Eigid fé 31. desember 2021 . 1.295.388 11.136.131 9.208.142 5.216.211 26.855.872 132.862 26.988.734
Eigid fé 1. jandar 2020 ......... 1.100.705 9.390.814 2.210.550 0 12.702.068 0 12.702.068
Laekkun hiutafjar .................. ( 5.317) ( 54.683) 60.000) ( 60.000)
Tap og
heildarafkoma arsins ......... ( 155.380) 155.380) ( 155.380)
Faert af bundnum
hlutdeildarreikning ............. 550.504) 550.504 0 0
Eigid fé 1. desember 2020 ... 1.095.388 9.336.131 1.660.046 395.124 12.486.688 0 12.486.688
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Yfirlit um sjodstreymi fyrir arid 2021

Skyr. 2021 2020
Rekstrarhreyfingar
Heildarhagnadur (-tap) Arsins ...........ccccoeveeiiiiiiiee e 12.399.657 ( 155.380)
Rekstrarlidir sem hafa ekki ahrif a fjarstreymi:
Soluhagnadur rekstrarffarmuna ..........cccoooeeiieee e 15 ( 2.776) 0
Soluhagnadur fiarfestingareigna ...........c.cccoecvvieeeceiiiee e, 13 ( 166.966) ( 24.370)
Matsbreyting fjarfestingareigna ............cccccceeeiiiiiie e 13 ( 10.217.310) ( 149.256)
ATSKIITEE L 40.136 58.680
Hreinar (fiarmunatekjur), hrein fjarmagnsgjold ............ccccocviiviennnneen. 11 ( 2.146.174) 1.775.581
TEKJUSKATIUT ....eeiiiie it 2.016.538 ( 49.702)
Veltufé fra rekstri 1.923.104 1.455.554
Breytingar rekstrartengda eigna og skulda:
Skammtimakrofur, [88KKUN ........coooiiiiieeeeeeee e 1.985.705 129.730
Skammtimaskuldir, haakkun .............ooovviiiiiiiiiieeeee e, 1.623.531 20.232
Verk i vinnslu, Breyting ......oocveoiiiie e 773.255 0
4.382.492 149.962
Handbeert fé fra rekstri an vaxta 6.305.597 1.605.516
Innborgadar vaxtatekjur ..o 16.431 26.137
Greidd vaxtagjold ( 1.362.044) ( 954.607)
Handbeert fé fra rekstri 4.959.983 677.046
Fjarfestingarhreyfingar
Fjarfesting i fjarfestingareignum ... 13 ( 4.078.689) ( 190.013)
Fjarfesting i rekstrarfjarmunum ... 15 ( 330.140) ( 4.469)
Fjarfesting i dOHUrfElOGUIM .......c.eoiiiiiiiiiiie e 26 ( 11.643.318) 0
Fjarfesting i eignarhlutum i 6&rum félogum ..........coocieiiiiiiiiii e ( 13.462.937) 0
INNDOrgAOUE @rBUN .......eeeiiiiieie e 11 195.137 0
Sdluverd fiarfestingareigna ............ccvoiiiiii e 13 1.991.066 3.364.552
Soluverd rekstrarffarmuna ............coeeiiiii e 7.120 2.060
Séluverd eignarhluta i 63rum fElOgGUM .........covvieiiiiiii e 12.862.496 0
Krofur & tengda adila ...........ccooeoiiiiiiiiii ( 867.616) 0
Fjarfestingarhreyfingar ( 15.326.881) 3.172.130
Fjarmoégnunarhreyfingar
Breyting @ hlUtaf@ ..........oouiii e 21 2.000.000 ( 60.000)
Tekin ny [angtimalan ... 22 9.061.274 0
ATDOrgaNir lANA ....couiiiiiei s 22 ( 12.223.896) ( 1.192.076)
Utgafa SKUIADIEFa .........c.c.ovveeceeieeeeeceete et 22 6.908.899 0
Afborganir [€IgUSKUIA ..........cccuiiiiiiiiiiice e 0 ( 18.725)
Skuldir vid tengda adila ............ccceeeiiiiiii 1.685.581 0
Fjarmégnunarhreyfingar 7.431.858 ( 1.270.801)
Breyting handbaers fjar .................cccoooiiii i ( 2.935.040) 2.578.375
Handbaert fé i arsbyrjun ..................ooooiiii e 3.704.770 1.126.394
Handbaert fé i Iok arsins .............cccooiiiiiii 769.730 3.704.770
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Skyringar

2.2,

Almennar upplysingar um starfsemi félagsins

Alma ibudafélag hf. er hlutafélag sem starfar samkvaemt I6gum nr. 2/1995 um hlutafélég. Hofudstddvar pess eru vid
Sundagarda 8, Reykjavik. Samstaeduarsreikningur félagsins fyrir arid 2021 hefur ad geyma arsreikning félagsins og
détturfélaga pess sem saman er visad til sem "samstsedunnar". Médurfélag Olmu ibudafélags hf. er Langisjor ehf.
Meginstarfsemi félagsins og détturfélaga pess felst i eignarhaldi, rekstri, utleigu fasteigna og 66rum fjarfestingum. Sja
nanar skyringu nr. 27 vardandi eignarhald i détturféldgum og starfsemi peirra.

Reikningsskilaadferdir

Yfirlysing um ad alpjédlegum reikningsskilastédlum sé fylgt

Arsreikningur samstaedunnar er gerdur i samraemi vid alpjodlega reikningsskilastadla (IFRS - International Financial
Reporting Standards) eins og peir eru sampykktir af Evrépusambandinu.

Nyir reikningsskilastadlar og tulkanir a peim

Samsteedan hefur tekid upp alla alpjodlega reikningsskilastadla, breytingar og tulkanir sem Evropusambandid hefur
stadfest og hafa tekid gildi fra og med reikningsarinu sem hofst 1. januar 2021 og eiga vid um starfsemi hennar.
Samsteedan hefur ekki innleitt stadla, breytingar a stédlum eda tulkanir i utgafu sem taka gildi fyrir reikningsskilatimabil
sem hefjast sidar, en heimilt er ad taka upp fyrr. Ahrif annarra Utgefinna stadla, tilkana og breytinga sem ekki hafa tekid
gildi munu ad mati stjornenda vera engin eda 6veruleg a reikningsskil samstaedunnar.

Grundvéllur reikningsskilanna

Samsteeduarsreikningurinn er gerdur eftir kostnadarverdsadferd ad pvi undanskildu ad fjarfestingareignir félagsins,
eignarhlutir i 68rum félégum og tilteknar fjareignir eru feerdar & gangvirdi. Fjallad er um adferdir vid gangvirdismat i
skyringum fyrir vibkomandi eignir. Samstaeduarsreikningur er gerdur i islenskum kronum sem er starfreekslugjaldmidill
modurfélagsins. Fjarhaedir eru syndar i pusundum kréna.

Sdgulegt kostnadarverd byggir a gangvirdi endurgjaldsins sem greitt er fyrir voru og pjéonustu.

Gangvirdi er skilgreint sem pad verd sem faest vid sblu a eign eda veeri greitt vid yfirfeerslu a skuld i skipuldgdum
vidskiptum milli markadsadila a matsdegi. Gangvirdismati er skipt i prju stig eftir pvi hvada matsadferdir liggja til
grundvallar:

« Stig 1: Skrad verd (6breytt) a virkum markadi fyrir samskonar eignir og skuldir sem eru adgengilegar a matsdegi.

» Stig 2: Forsendur adrar en skrad verd samkveemt prepi 1 sem heegt er ad greina beint eda dbeint fyrir eignina eda
skuldina.

« Stig 3: Forsendur sem eru ekki byggdar & faanlegum markadsupplysingum fyrir eignir eda skuldir og eru
6ésannreynanlegar.

Eftifarandi er samantekt a helstu reikningsskilaadferdum samsteedunnar. baer upplysingar eru birtar i skyringum sem
metnar eru mikilveegar og videigandi til ad auka upplysingagildi fyrir notendur reikningsskilanna. Reikningsskiladferdum
hefur verid beitt med samraemdum haetti fyrir 6ll timabil sem koma fram i arsreikningi samstadunnar nema annad sé tekid
fram.
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Skyringar, frh.:

23

24

2.5

2.6

Samsteeda
Arsreikningur samstsedunnar hefur ad geyma arsreikning modurfélagsins og détturfélaga pess. Détturfélég eru pau félog
par sem samstaedan fer med yfirrad. Yfirrad eru til stadar pegar samsteedan:

* hefur akvérdunarvald yfir fjarfestingunni;
* ber ahaettu eda hefur réttinn til ad njota breytilegs avinnings vegna patttoku i fiarfestingunni; og
« getur med akvordunarvaldi haft ahrif & avinning sinn af fjarfestingunni.

Félagid endurmetur & reikningsskiladegi hvort ad yfirrad yfir fjarfestingu séu til stadar meé tilliti til ofangreindra patta.

Rekstrarnidurstada keyptra eda seldra détturfélaga a arinu er medtalin i rekstrarreikningi og yfirliti um adra heildarafkomu
fra og med kaupdegi eda fram ad séludegi eftir pvi sem vid a.

Leidréttingar a reikningsskilum doétturfélaganna eru gerdar pegar ad naudsynlegt pykir til samreemis vid
reikningsskiladferdir samstaedunnar.

Markmid med gerd samstaedureikningsskila er ad birta einungis tekjur, gjold, eignir og skuldir samstsedunnar ut a vié og er
pvi vidskiptum innan hennar eytt vid gerd reikningsskilanna.

Tekjur

Leigutekjur

Leigutekjur af fjarfestingareignum eru faerdar i rekstrarreikningi linulega samkvaemt leigusamningi a leigutimanum.
Kostnadi sem tengist beint samningum og umsyslu vegna rekstrarleigu er baett vid bokfeert verd hinnar leigdu eignar og
hann er svo gjaldfaerdur linulega a leigutimanum. Samsteedan er ekki adili ad fjarmdgnunarleigusamningum sem leigusali.

Fiarmunatekjur
Fjarmunatekjur samstaedunnar samanstanda af vaxtatekjum af fjareignum og hreinum gengishagnadi vegna erlendra

gjaldmidla. Vaxtatekjur eru faerdar pegar liklegt pykir ad samstaedan muni hafa hagreenan avinning af peim og unnt er ad
meta fjarhaed teknanna med areidanlegum haetti. Vaxtatekjur eru feerdar eftir pvi sem paer falla til midad vid virka vexti.
Virkir vextir eru su avoxtunarkrafa sem nuvirdir azetlad sjodstreymi eda tekjur yfir dzetladan liftima fjareignarinnar pannig
ad pad jafngildi bokfeerdri fiarhaed fjareignarinnar.

Erlendir gjaldmidlar

Vidskipti i erlendum gjaldmidlum eru faerd i starfraekslugjaldmidli samstaedunnar a gildandi gengi pess dags sem vidskiptin
fara fram. Peningalegar eignir og skuldir i erlendum gjaldmidlum eru faerdar midad vid gengi i lok reikningsskiladags.
Gengismunur sem myndast er faerdur i rekstrarreikning.

Tekjuskattur
Gjaldfeerdur tekjuskattur samanstendur af tekjuskatti til greidslu og frestudum tekjuskatti.

Tekjuskattur er faerdur i rekstrarreikning nema pegar hann tengist lidum sem faerdir eru beint a eigin fé, en pa er
tekjuskatturinn feerdur a eigin fé. Utreikningur hans byggir a afkomu fyrir skatta ad teknu tilliti til varanlegra mismuna a
skattalegri afkomu og afkomu samkvaemt arsreikningi. Tekjuskattshlutfall er 20%.

Tekjuskattur til greidslu er tekjuskattur sem aaetlad er ad komi til greidslu a naesta ari vegna skattskylds hagnadar arsins
auk leidréttinga a tekjuskatti til greidslu vegna fyrri ara.

Frestadur skattur stafar af mismun efnahagslida i skattuppgjori annars vegar og arsreikningi hins vegar. Mismunurinn
stafar af pvi ad tekjuskattsstofn félagsins er midadur vid adrar forsendur en reikningsskil pess.

Tekjuskattsinneign er metin a reikningskiladegi og er einungis faerd ad pvi marki sem liklegt er ad han nytist a moti
skattskyldum hagnadi i framtidinni.
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2.8
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Reikningsskilaadferdir (framhald)

Fjarfestingareignir

Fjarfestingareignir eru fasteignir i eigu samsteedunnar til 6flunar leigutekna, eda til verdmaetaaukningar, eda hvort tveggja.
Fjarfestingareignir samsteedunnar eru ekki notadar til eigin nota heldur einungis til Gtleigu til pridja adila i reglubundinni
starfsemi samstaedunnar. Fjarfestingareignir eru feerdar & gangvirdi i gegnum rekstrarreikning. Gangvirdismat
fiarfestingareignanna byggir a sjodstreymislikani og er pad yfirfarid & hverjum reikningsskiladegi. Sja nanar skyringu 13
vardandi adferdir og forsendur sem notadar eru vid gangvirdismat.

Hagnadur eda tap vegna sOlu fjarfestingareigna telst mismunur a bokfaerdu verdi og soluverdi ad teknu tilliti til
s6lukostnadar og er faerdur i rekstrarreikning a pvi timabili sem salan a sér stad.

Fjarfestingareign er endurflokkud sem eign til eigin nota i samstaedureikningsskilum ef hun er nytt af félogum innan
samstaedu og midast pa kostnadarverd hennar vid gangvirdi vibkomandi eignar a endurflokkunardegi.

Oefnislegar eignir

Oefnislegar eignir med takmarkadan nytingartima eru feerdar a kostnadarverdi ad fradregnum uppséfnudum afskriftum og
virdisryrnun. Afskriftir eru faerdar linulegar i rekstrarreikning @ asetiudum nytingartima eignanna. Oefnislegar eignir med
6takmarkadan nytingartima eru faerdar a kostnadarverdi ad fradreginni uppsafnadri virdisryrnun.

Virdisryrnun efnislegra og éefnislegra eigna annarra en vidskiptavildar

Samstaedan metur a reikningsskiladegi hvort visbendingar séu til stadar um ad efnislegar eignir og éefnislegar eignir séu
virdisryrdar. Ef slikar visbendingar eru fyrir hendi metur samstaedan endurheimtanleg virdi vidkomandi eignar til ad
akvarda upphaed virdisryrnunar (ef einhver er). Ef ekki reynist unnt ad meta endurheimtanlegt virdi einstaka eigna, er
endurheimtanlegt virdi minnstu adgreinanlegu sjédskapandi einingar sem vidkomandi eign tilheyrir metid.

Endurheimtanlegt virdi er gangvirdi eignar ad fradregnum solukostnadi eda nytingarvirdi hennar i rekstri, hvort heldur sem
haerra reynist. Ef endurheimtanlegt virdi eignar (eda sjédskapandi einingar) er metid vera leegra en bodkfeert verd, er
bokfaert verd faert nidur i endurheimtanlegt virdi. Virdisryrnun er faerd i rekstrarreikning. Heimilt er ad bakfaera virdisryrnun
a sidari stigum, en po6 aldrei umfram bodkfeert verd vidkomandi eignar (eda sjodskapandi einingar) heféi virdisryrnun ekki
verid faerd.

2.10 Skuldbindingar

Skuldbindingar eru faerdar pegar samstaedan ber lagalega eda liklega greidsluskyldu vegna lidinna atburda og haegt er ad
meta fjarhaed hennar med areidanlegum haetti.

2.11 Fjarmalagerningar

Fjareignir og fjarskuldir eru feerdar pegar samningsbundin réttur eda skylda til greidslu myndast hja samstaedunni.

Fjareignir og fjarskuldir eru feerdar a gangvirdi vid upphaflega skraningu. Vidskiptakostnadur sem rekja ma beint til kaupa
eda utgafu fjareigna eda fjarskulda sem ekki eru faerd a gangvirdi i gegnum rekstrarreikning er bzett vid eda dreginn fra
gangvirdi vid upphaflega skraningu eftir pvi sem vid a. Vidskiptakostnadur vegna fjareigna eda fjarskulda a gangvirdi i
gegnum rekstrarreikning er feerdur strax i rekstrarreikning.
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Reikningsskilaadferdir (framhald)

2.12 Fjareignir

Fjareignir samstaedunnar eru skradar a afskrifudu kostnadarverdi eda faerdar & gangvirdi i gegnum rekstur. Flokkunin er
akvedin vid upphaflega skraningu og fer eftir vidskiptalikani samsteedu fyrir fjareignina og edlis sjédstreymis af henni. Oll
almenn vidskipti med fjareignir eru skrad midad vid forsendur a vidskiptadegi. Med almennum vidskiptum er att vidé kaup
og s6lu par sem timasetning afhendingar eda moéttdku fiareigna tekur mid af markadsvenjum eda videigandi Ibgum og

Fjareignir a afskrifudu kostnadarverdi

Fjareign er metin a afskrifudu kostnadarverdi ef hun uppfyllir baedi eftirfarandi skilyrdi og er ekki tilgreind a gangvirdi
gegnum rekstrarreikning: (1) fjareignin tilheyrir vidskiptalikani med pad ad markmidi ad innheimta samningsbundid
sjodstreymi; og (2) samningsskilmalar fjareignarinnar fela i sér sjédstreymi a tilteknum timapunktum og sj6dstreymid felur
eingdngu i sér afborganir h6fudstols og vaxta af eftirstédvum hofudstols. Slikar eignir eru upphaflega faerdar & gangvirdi
ad vidbeettum o6llum tengdum vidskiptakostnadi. Eftir upphaflega skraningu eru slikar fjareignir metnar a afskrifudu
kostnadarverdi midad vid virka vexti, ad fradreginni virdisryrnun.

Fjareignir & gangvirdi i gegnum rekstrarreikning

Allar fjareignir sem ekki eru flokkadar og metnar a afskrifudu kostnadarverdi eru feerdar a gangvirdi gegnum rekstur. Allar
afleidur falla i pann flokk. Vid upphaflega skraningu, hefur samstaedan moguleika a pvi ad tilgreina fjareign a gangvirdi
gegnum rekstur sem ella yréi faerd a afskrifudu kostnadarverdi eda & gangvirdi gegnum adra heildarafkomu, ef pad eydir
eda dregur verulega ur reikningshaldslegu misraemi sem annars yroi.

Virdisryrnun fjareigna
Veent utlanatap fjareigna er metid eftir pvi & hvada stig virdisryrnunarlikansins vidkomandi fjareign flokkast:

Stig 1: Veent Utlanatap er metid ut fra likum a pvi ad vanefndir verdi a naestu 12 manudum,
Stig 2: Veent utlanatap er metid at fra likum a pvi ad til vanefnda komi einhvern timan a liftima fjareignarinnar,
Stig 3: Hiutlaegar visbendingar eru til stadar um ad fjareign sé virdisryro.

Upphaflega eru fjareignir skradar a stig 1, ad undanskildum vidskiptakréfum og peim fjareignum sem eru virdisryrdar vid
upphaflega skraningu. Fjareignir eru feerdar a stig 2 verdi veruleg aukning i Utlanaahaettu métadila fra upphaflegri
skraningu, en samstaedan framkvaemir slikt mat a hverjum uppgjorsdegi. Vidskiptakrofur samstaedunnar eru an verulegs
fiarmoégnunarpattar og pvi feerdar a stig 2 vid upphaflega skraningu i samraemi vid einfaldad likan sem stadallinn setur
fram fyrir slikar fjareignir.

Virkir vextir
Virkir vextir er su avoxtunarkrafa sem nuvirdir azetlad sjodstreymi yfir azetladan liftima fjarmalagernings, eda yfir styttra
timabil ef vid a, pannig ad pad jafngildi bokfaerdri fjarhaed fjareignarinnar vid upphaflega skraningu.

Vaxtatekjur fjareignar eru faerdar midad vid virka vexti fyrir utan fjareignir sem feerdar eru a gangvirdi i gegnum
rekstrarreikning.

A hverjum reikningsskiladegi er kannad hvort til stadar sé hlutlaeg visbending um virdisryrnun fiareigna (stig 3). Fjareign
telst hafa ryrnad i virdi ef hlutleegar visbendingar eru um ad einn eda fleiri atburdir sem att hafa sér stad benda til pess ad
vaent framtidarsjédstreymi af vidkomandi eign verdi laegra en adur var talid.

Breytingar & virdisryrnunarframlagi fjareigna i afskriftareikning eru faerdar i rekstrarreikning a pvi timabili sem matid fer
Afskraning fjareigna

Samsteedan afskrair fjareignir pegar samningsbundinn réttur til framtidarsjédstreymis af fjareigninni er ekki lengur til stadar
eda pegar ahaetta og avinningur af fjareigninni flyst yfir & annars adila.
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2.13 Fjarskuldir og eiginfjargerningar
Utgefnar skuldir og eiginfjargjérningar er flokkadar sem fiarskuldir eda eigid fé, eftir edli samninga.
Eiginfjargerningar
Eiginfjargerningur er hvers konar samningur sem felur i sér eftirstaeda hagsmuni i eignum félags eftir ad allar skuldir hans

hafa verid dregnar fra. Eiginfjargerningar utgefnir af samsteedunni eru skradir a kostnadarverdi ad fradregnum beinum
kostnadi vid utgafu peirra.

Kaup a eigin hlutum eru faerd til leekkunar a heildarhlutafé. Enginn hagnadur eda tap er feerd i gegnum rekstur vegna
kaupa, s6lu eda utgafu a eigin hlutum.

Fiarskuldir
Fjarskuldir eru metnar a afskrifudu kostnadarverdi midad vid virka vexti.

Samsteedan afskrair fiarskuldir eingdngu pegar skuldbinding vegna peirra er ekki lengur til stadar. Hagnadur eda tap
vegna afskraningar er faert i rekstrarreikning.

2.14 Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna
Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna er faerdur i rekstrarreikning & pvi timabili sem hann fellur til.

2.15 Fjarmagnskostnadur
Allur fjarmagnskostnadur er faerdur i rekstarreikning a pvi timabili sem hann fellur til midad vidé adferd virkra vaxta.
Lantokugjold eru eignfaerd og afskrifud a lanstimanum midad vid adferd virkra vaxta.

3. Reikningshaldslegt mat

Gerd samsteeduarsreiknings i samraemi vid alpjodlega reikningsskilastadla krefst pess ad stjornendur taki akvardanir, meti
og gefi sér forsendur sem hafa ahrif & beitingu reikningsskilaadferda og birtar fjarhaedir eigna, skulda, tekna og gjalda.
Reikningshaldslegt mat og undirliggjandi forsendur eru byggdar & ségulegum gégnum og 68rum videigandi pattum.
Endanleg nidurstada kann ad vera frabrugdin pessu mati.

Reikningshaldslegt mat og undirliggjandi forsendur pess eru endurskodadar reglulega. Ahrif breytinga & reikningshaldslegu
mati eru feerd a pvi timabili sem ad matid er endurskodad og sidari timabilum ef vié a.

Vid akvordun gangvirdis fjarfestingareigna er byggt a forsendum sem hadar eru mati stjornenda a préun ymissa patta i
framtidinni i samreemi vid 3ja stigs gangvirdismat, sja nanari umfjollun i skyringu 13. Raunverulegt séluverd eigna og
uppgreidsluverdimeeti skulda kann ad vera frabrugdid pessu mati.

4. Verkivinnslu
Détturfélag Brimgarda ehf. hefur verid med i byggingu fidlbylishts ad Alalind 18-20 i Képavogi og er allur kostnadur vegna
byggingarinnar faerdur sem verk i vinnslu. Verk i vinnslu eru metin til eignar & kostnadarverdi sem samanstendur af
upphaflegu kaupverdi 168ar auk alls afallins kostnadar verksins par med talid fijarmagnskostnadar. | lok ars var
uppbyggingu lokid og allar eignir seldar.

5.  Eignarhlutir i 66rum félogum
Langtimafjarfestingar félagsins i hlutabréfum eru bokfaerdar & markadsverdi par sem pad liggur fyrir. Gangvirdi skradra
eignarhluta i félogum er metid sidasta vidskiptaverd i lok reikningsskiladags. Hlutabréfin eru eignfeerd medal fastafjarmuna
i efnahagsreikningi. Hagnadur og tap af solu hlutabréfa asamt matsbreytingu peirra eru feerd i rekstrarreikning. Ardur er
tekjufeerdur i rekstrareikningi.

6. Starfspattayfirlit
Starfspattayfirlit veitir upplysingar um einstaka peetti i rekstri félagsins. Starfsemi félagsins skiptist i fjéra starfspeetti eftir
pvi hvort um er ad reeda utleigu & ibudarhusnaedi, atvinnuhdsnaedi, skammtimaleigu eda byggingarstarfsemi.
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6.

Starfspattayfirlit, frh.
Starfspaettir 2021 ibudar- Atvinnu- Skammtima- Byggingar-
husnadi huasnadi leiga starfsemi Samtals
Rekstrartekjur .........cccccoovviiiiinennns 2.352.500 555.252 30.220 1.190.143 4.128.115
Rekstrarkostnadur ............ccccceevneeen. (906.237) (197.171) (20.084) (1.081.519) (2.205.011)
Rekstrarhagnadur fyrir
matsbreytingu og afskriftir ............. 1.446.263 358.080 10.137 108.624 1.923.104
Soéluhagnadur rekstrarfjarmuna ....... 0 0 2,776 0 2776
Séluhagnadur fjarfestingareigna ...... 166.966 0 0 0 166.966
Matsbreyting fijarfestingareigna ........ 10.147.906 69.404 0 0 10.217.310
AFSKIIFEE oo (17.745) (3.338) (19.052) 0 (40.136)
Hreinar fjarmunatekjur ..................... 2.146.174
Hagnadur fyrir tekjuskatt ................. 14.416.195
Tekjuskattur .........cccevcviiiiiieceine, (2.016.538)
Hagnadur arsins ...........cccccceeeeenenes 12.399.657
Fjarfestingareignir i lok ars 2021 ..... 51.316.369 14.202.683 0 0 65.519.052
Starfspaettir 2020 Langtima- Skammtima- Jofnunar-
leiga leiga feerslur Samtals
Rekstrartekjur ..o 2.581.835 74.492 (71.153) 2.585.174
Rekstrarkostnadur ............cccceviiiieiniieeeiee e (1.001.087) (199.686) 71.153 (1.129.621)
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu og afskriftir ...... 1.580.748 (125.194) 0 1.455.553
Soéluhagnadur fiarfestingareigna ...........cccoceeeeiinirennns 24.370 0 0 24.370
Matsbreyting fjarfestingareigna ..............ccccoceiiiiinine 149.256 0 0 149.256
ATSKIITEE o (20.075) (38.605) 0 (58.680)
Hrein fjarmagnsgjold ..........ccocoeeeiiiiiiin e (1.750.227) (25.354) 0 (1.775.581)
Hagnadur fyrir tekjuskatt ............ccooeiviiiiiies (15.928) (189.154) 0 (205.082)
Tekjuskattur ... 49.702
Hagnadur timabilSins ... (155.380)
Eignir i 1ok &rs 2020 ..........cccooiiiiiiiiiee 46.246.254 221.915 478.000 46.946.169
Skuldir i 1ok ars 2020 ..........coccceviiiiiiei e 34.321.950 615.530 (478.000) 34.459.481
Stodugildi ad medaltali ..........ccovveiviieieiiiieecen 16 15 31
Stodugildi i 10k Arsins .........ooooiiiiiiiiiiiie e 17 0 17

*A arinu 2020 var skammtimaleigurekstri félagsins lokad og 6llu starfsfélki skammtimaleigu sagt upp.

Stjérnendur hafa breytt starfspattayfirliti samstaedunnar i kjolfar kaupanna & Brimgérdum ehf. og 14. juni ehf. Tveir nyir
starfspeettir beettust vid, atvinnuhisnaedi og byggingarstarfsemi. Samanburdarfjarhaedum er ekki breytt.
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7. Tekjur af fjarfestingareignum

Samsteedan hefur gert leigusamninga vegna fjarfestingareigna sinna. Nanast allir leigusamningar samsteedunnar eru
bundnir visitélu neysluverds og eru uppreiknadir manadarlega. Medalleigutimi timabundinna leigusamninga ibuda er 17
manudir. Uppsagnarfrestur timabundinna ibudaleigusamninga samstaedunnar er 3 til 6 manudir. Um 20% af ibudum
félagsins er med 7 ara leigusamninga. 87% leigusamninga um atvinnueignir eru timabundnir og eru ad medaltali til 7,5 ara.

Langtimaleigutekjur samsteedunar greinast pannig eftir landsveedum: 2021 2020
HOfUBDOTGArSVEEOIO ......ceeieieieiiiiee ettt 71,5% 64,6%
VESTUIIANA ...t e e s e e e 6,4% 7,4%
[N o] (o184 =1 o o EO ST EPP PP PR UPPPPPPPIN 3,1% 3,9%
AUSTUIANG .o 1,7% 2,3%
T8 o104 F=1 oo P PP OT PP SPUPPROPIN 2,6% 4,2%
SUBUIMIES ...ttt ettt et e e et e e e e st e e e e e e e e e et e e e abn e e e nnneeeenaneeas 14,7% 17,7%

100,0% 100,0%

Asetladar tapadar leigutekjur vegna 6Utleigdra leiguibuda eru reiknadar a pvi verdi sem félagid telur ad haegt sé ad leigja
vidkomandi ibudir Gt til pridja adila & vidskomandi tima. Aaetladar tapadar leigutekjur vegna Sutleigdra ibtida a arinu 2021
nema 135 millj. kr. (2020: 107 millj. kr.) og nytingarhlutfall fjarfestingareigna 94,7% (2020: 95,6%).

8. Adrar rekstrartekjur

Adrar rekstrartekjur samstsedunnar greinast pannig: 2021 2020
SkammtimaleiGUEIEKJUT .........ooiiiiiieii e 30.220 72.742
PJONUSTULEKJU ...ttt e e e ettt e e e e e e e e e e e e e eannnneeeaaaas 15.998 16.385
Yo ) [T o N o T = PR 1.190.143 0
Adrar rekstrartekjur SamMIalS ........coociiiiiiiie 1.236.361 89.128

9. Rekstrarkostnadur

Rekstrarkostnadur greinist pannig: 2021 2020
Fasteignagjold, I6darleiga og vatns- og fraveitugjold ...............eeevvviiiiiiiiiiieiieiiiiiiieieieinenns 304.125 234.051
ViBhaldSKOSINAGU ..ot e 176.308 122.897
R 2= 1Yo T |1 T = 43.444 40.621
Rafmagn og it .....ccooeeeiee 84.229 76.967
VirGisSryrnun KrafNa ......... e s 9.780 15.157
Annar rekstrarkostnadur fjarfestingareigna ............ccccooeeiiiiiiei e 252.377 244.827
Kostnadarverd seldra ibUBa ...........cc.uviiiiiiiiiii e 1.080.290 0
Rekstrarkostnadur skammtimaleigu ...........ooooviviiiiii 20.084 130.203
Skrifstofu- 0g stjorNUNArkoStNABU ...........cccuiiiiiiee e 234.374 264.897
Rekstrarkostnadur Samtals ... 2.205.011 1.129.620

Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna sem ekki myndudu leigutekjur a arinu er dverulegur.

Rekstrarkostnadur greinist pannig: 2021 2020
Rekstrarkostnadur flarfestingareigna ............cooouvieiiiiiiiii e 860.483 719.364
Rekstrarkostnadur skammtimaleigu ...........cceeiiiiiiiiiiicc e 20.084 130.203
Kostnadarverd seldra ibUBA .............ccviiiiiiiiiiiiecee e 1.080.290 0
Skrifstofu- 0g sOrNUNArkoStNABUI ............eiiiiiiiiii e 244155 280.054
Rekstrarkostnadur SaMIAIS ...........ceiiiiiiiii s 2.205.011 1.129.620

Péknun til endurskodenda félagsins a arinu 2021 vegna endurskodunar og kénnunar nam 11,4 m.kr. (2020: 17,1 m.kr.).
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10.

1.

12.

Laun og launatengd gjold

Laun og launatengd gjold greinast pannig:

Motframlag 1 [IFEYFISSJOD ......uuureininiiiiiiii s

(03T YUl P=TOT =Y =Yl Lo e 1o o R

Laun og launatengd gjold skiptast eftirfarandi a lidi rekstrarreiknings:

Annar rekstrarkostnadur fjarfestingareigna ............cccooooiiiiiiiiiiiiiii e
Rekstrarkostnadur skammtimaleigu ...........ooooviviiiiiiii
Skrifstofu- 0g stiOrNUNArkoStNABUY ...........covviiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeeeeee e eeeeees

StOAUGIldi @0 MEBAIANT .......eeeiiiiiii s
SEOBUGIIT TOK AI'S ...ttt et

Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold

Fjarmunatekjur greinast pannig:

Vaxtatekjur af bankainnstaedum .............ooi i
Vaxtatekjur af [anum 0g KrOfUM ...

Afkoma af eignarhlutum i 68rum félégum greinist pannig:

Matsbreyting og s6luhagnadur verdbréfa .............cccvvirieiiiiiiic e

F N (0153 Y4 U PSP ERRT

Fjarmagnsgjold greinast pannig:

Vaxtagjold af vaxtaberandi SKuldum ...
Verdbaetur af vaxtaberandi skuldum ...
Vaxtagjold af 18IQUSKUIA ..........oooi e e e

Tekjuskattur
Reiknadur tekjuskattur

2021 2020
185.171 277.887
25.225 32.175
15.700 21.501
226.097 331.563
109.166 79.984
5.133 93.752
111.797 157.827
226.097 331.563
19 31
18 17
2021 2020
7.225 21.390
15.155 4.746
22.380 26.137
4.077.400 0
195.137 0
4.272.537 0
(1.485.529) (1.152.747)
(637.392) (624.336)
(25.823) (24.635)
(2.148.743) (1.801.718)

Tekjuskattur arsins nemur 2.016,5 milljdbnum krona (2020: 49,7 millionir) og er gjaldfeerdur i rekstrarreikningi
samstaedunnar. | peim détturféldgum sem keypt voru & arinu kemur til greiésla skatts & arinu 2022 ad fijarhaed 64,4 millj.
kr. par sem ekki var heimild fyrir samskéttun vid médurfélagid.

Greining a virku skatthlutfalli:

Hagnadur (tap) fyrir skatta ..........cccccoeeeiiieiieciiiine,

Skatthlutfall 20% (2020: 20%) .....veeeereeeeeiiieeeaiieeeennes
Oskattskyldar teKjUr ...........cooveeeeeeeeeeeeeee e
Breyting a varud vegna skatteignar ...........ccccceeveverenes
Ofradrattarbaer KoStnadur ............ccccceveveveveeeceiennnns
ABKIF TIOIF e

Tekjuskattur samtals ...........ccoeeeieii

20,0%
(6,6%)
0,0%
0,0%
0,6%
14,0%

2021

14.416.195

2.883.239

(947.467)

0
29
80.736

2.016.538

20,0%

4,9%
(0,0%)
(0,7%)
24,2%

2020

(205.081)

(41.016)
0

(10.105)
43
1.376

(49.702)
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12. Tekjuskattur, frh.
Reiknud tekjuskatteign (-skuldbinding) greinist pannig:

Stad@ T ArSDYIUN ...ttt e e e e e et e e e e e e e nnneeeeaaaeas
Yfirtekid vid kaup @ dOtturfélOgum .........oovviiiiii

Reiknadur tekjuskattur Arsins ..........coocuiiiiiiiee e
ANFE SAMSKBUNGT <.......oovieieeecee ettt ee et et ne e eneeeeene s

Yo 4T o T P PPPUSTR
SKaUr til GreiBSIU ... e e e e e eeeean
)= Lo L= W= 1] (o] QPSSP

Frestadur skattur
Tekjuskatteign (-skuldbinding) samstaedunnar greinast pannig:

L= T =T (o T= 14T T T
L= = 1= 10 10 T
(= T aTo 1 0 F= =] (U o L] SRR
Yo 4| 1T T PP PPUPOPPRPP
Yfirfaeranlegt skattalegt tap ..........eeeeiiiiiiiii

2021 2020
(3.458.525) (3.508.139)
(1.725.054) 0
(2.016.538) 49.702

(66.030) 0
67.391 (88)
64.440 0

(7.134.316) (3.458.525)

2021 2020
(7.816.168) (4.022.853)

172 427

(170.641) (42.897)
(72.364) 2.895
924.685 603.902

(7.134.316) (3.458.525)

Yfirfeeranlegt skattalegt tap i arslok 2021 nemur 4.623,4 millj. kr. (2020: 3.021,2 millj. kr.). Fél6g innan samsteedunnar
uppfylla skilyrdi skv. 55 gr. laga um tekjuskatt um samskoéttun. Yfirfeeranlegt skattalegt tap er nytanlegt @ moti

skattskyldum hagnadi neestu 10 ara sem hér segir:

Skattalegt tap vegna 2012 nytanlegt til 2022 .............oooiiiiiiiii e
Skattalegt tap vegna 2013 nytanlegt til 2023 ............ooooi i
Skattalegt tap vegna 2014 nytanlegt til 2024 ..o
Skattalegt tap vegna 2015 nytanlegt til 2025 ............ooooiiiiiiiii e
Skattalegt tap vegna 2016 nytanlegt til 2026 .............ccoooiiiiiiiiiiie e
Skattalegt tap vegna 2017 nytanlegt til 2027 ............ooooiiiiiiii e
Skattalegt tap vegna 2018 nytanlegt til 2028 .............coooiiiiiiiiii e
Skattalegt tap vegna 2019 nytanlegt til 2029 ............ooooiiiiiii e
Skattalegt tap vegna 2020 nytanlegt til 2030 ..........ccooiieiiiiiiiiiee e
Skattalegt tap vegna 2021 nytanlegt til 2031 .........oooiiiiiiiiiie e

2021 2020
128.373 0
738 72.831
220.922 303.093
377.933 381.104
1.231.580 1.224.945
385.634 384.772
446.040 501.148
198.850 153.313
1.237.147 0
396.211 0
4.623.427 3.021.206

Pad er mat stjérnenda ad skattalegt tap félagsins i arslok 2021 muni nytast 4 méti skattalegum hagnadi neestu ara.
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13. Fjarfestingareignir

Fjarfestingareignir greinast pannig: 31.12.2021 31.12.2020
Sta0@ 1 ArSDYIJUN ... 42.017.303 45.499.089
YHIrtEKi® 1 SAMSLEROU ......eiiiiiiiiieiie ettt 11.311.149 0
Fjarfesting i nyjum fjarfestingareignum ... 3.935.358 0
Fjarfesting i niverandi fjarfestingareignum ... 143.331 190.013
Seldar fJarfestingareignir ..........oc.eeeiiiii e (1.685.798) (3.845.425)
Soéluhagnadur flAarfestingareigna ...........oooiiiiiiii e 166.966 24.370
Matsbreyting flarfestingareigna ..o 10.217.310 149.256
Flutt & fasteignir il SOIU ........ccuviiiie e (1.033.985) 0
STAA T ASIOK ..o e e 65.071.633 42.017.303

Leigueignir greinast pannig:

Stad@ T ArSDYIUN ...ttt e ettt e e e e e et e e e e e e e nnneeeaaaaeas 492.470 545.549
Breyting vegna endUIMAats ..........oociiiiiiiii e (37.189) 19.557
NG =T =Y o o 1 USRS UPRRRTN 18.618 0
SElAA BIGNI ...t (26.481) (53.016)
AFSKIft IRIQUEIGNE ... ettt e e e e e e e e e e e e e e aae s 0 (19.620)
SHAB@ T ArSIOK ... et 447.419 492.470
Fjarfestingareignir SamIals ..........cceeiiiiiiiiii e 65.519.052 42.509.773

Fjarfestingareignir greinast pannig eftir landssvaedum:

HOTUBDOIGArSVEBBIB .........evveeiiee et e et e e e e e et e e e e e e et e e e e e e e snarenes 49.663.192 30.967.894
V=TS (U4 =T o Lo PRSPPI 3.791.148 2.303.237
[N oT¢o 0T 4 = To Lo N ST PP PPRRRR 1.790.611 1.174.826
YU 13 (0 = T o Lo PSPPSR 577.955 524.358
ST 1o TUT 4 =T o o PSS USUPPPRP 2.063.787 1.018.238
ST 1o TU T o 1= T TP OPPTP 7.184.941 6.028.750

65.071.633 42.017.303

Fjarfestingareignir samstaedunnar eru metnar a gangvirdi a reikningsskiladegi i samraemi vid alpjédlegu

reikningsskilastadlana IAS 40 Fjarfestingareignir og IFRS 13 Mat a gangvirdi. Fjarfestingareignir samstaedunnar
samanstanda af ibudarhdsnaedi og atvinnuhlisnaedi a héfudborgarsvaedinu og utan pess. Allar fjarfestingareignir falla undir
stig 3 i flokkunarkerfi gangvirdismats, sem felur i sér ad matid byggir a forsendum stjérnenda.

Vid mat & gangvirdi fjarfestingareigna samsteedunnar er studst vid nuvirt sjodsflaedi einstakra eigna, adferdafraedin er i
samraemi vid alpjodlega reikningsskilastadla par sem virdi hverrar eigna er metid ut fra sjédstreymi hennar, en hver eign er
metin sérstaklega. Samsteedan notar virdislikan sem byggt er a aaetludu frjalsu sjodstreymi og forsendum sem
endurspegla markadsadsteedur a reikningsskiladegi.

Leigutekjur i gangvirdismati eru asetladar ut fra gildandi leigusamningum og veentingum stjérnenda um préun beirra a
komandi arum. Studst er vid veentingar stjérnenda um vaxtakjor og aaetlada markadsleigu ad loknum leigutima gildandi
samninga. Kostnadur vegna fjarfestingareigna, s.s. kostnadur vid vidhald fjarfestingareigna, fasteignagjold, tryggingar og
annar rekstrarkostnadur er dreginn fra aaetludum leigutekjum. Fasteignagjold eru metin fyrir hverja eign eftir stadsetningu
hennar og fasteignagjoldum hvers sveitafélags fyrir sig. Annar rekstrarkostnadur er metinn nidur & hverja eign ut fra
sogulegum rauntdlum og adlagadur ad veentingum stjornenda til framtidar. Fjarmagnskostnadur er metinn ut fra
vaxtakjérum samstaedunnar & innlendum lanamérkudum. Avoxtunarkrafa er metin eftir stadsetningu og notkunar hverrar
eignar fyrir sig. Veigamestu breyturnar i virdislikaninu eru leigutekjur, kostnadarhlutfall og undirlidir avoxtunarkréfu.

Vid akvordun a gangvirdi i lok ars 2021 var studst vid tekjur samkvaemt nugildandi leigusamningum ad teknu tillit til
veentinga um raunbreytingu leigutekna. Avéxtunarkrafa eigin fiar var midud vié 0,44% (2020: 0,24%) ahaettulausa
raunvexti og 30% eiginfjarhlutfall. Veginn medaltals fjarmagnskostnadur an tillits til skattspérunar (WACC) var 4,4-9,5%
(2020: 4,4-5,1%) og er breytilegur eftir stadsetningu og notkunareiginleikum eigna.

Samstaeduérsreikningur Olmu ibudafélags hf. 2021 22 Fjarhaedir eru i pusundum kréna



Skyringar, frh.:

13.

14.

Fjarfestingareignir, frh.

Gangvirdismat fjarfestingareigna félagsins

Helstu forsendur virdislikans 2021:

ibadar- Atvinnu-
husnzedi husnadi 31.12.2021 31.12.2020
Asetladar leigutekjur & fermetra @ man. (kr.)................ 1.193-5.578 576-3.011 576-5.578 1.108-5.872
Aszetlud medalleiga 4 fermetra & man. (Kr.).................. 2.099 1.580 2.099 2.21
Veginn fjarmagnskostnadur (WACC)...........cuvvvvevernnns 4,4% 5,5% 4,7% 4,8%
Naemnigreining: 31.12.2021 31.12.2020
Haekkun (leekkun) leigutekna um 5% ......cooeeveeiiniinnnns +2.841 m.kr. / -2.841 m.kr. +2.721 m.kr. / -2.721 m.kr.
Laekkun (haekkun) & WACC um 0,5% ....ccevvvveeeeeennnnnne +9.096 m.kr. /-6.770 m.kr. +6.206 m.kr. / -4.755 m kr.

Vedsetningar og abyrgdarskuldbindingar
Fjarfestingareignir ad bokferdu verdi 57.127 millj. kr. i arslok hafa verid vedsettar i gegnum almenna
tryggingarfyrirkomulagid. Fjarfestingareignir ad bokfaerdu verdi 916 millj. kr. eru vedsettar fyrir skuldum vié fjarmalastofnun

sem eru ad eftirstodvum 344 millj. kr. Fjarfestingareignir ad bokfaerdu verdi 6.562 millj. kr. eru vedsettar fyrir skuldum
Langasjavar ehf. sem eru ad eftirstddvum 4.680 millj. kr. i arslok.

Fasteigna- og brunabétamat fjarfestingareigna

Bokfeert verd fijarfestingareigna samsteedunnar nam 65.072 millj. kr. i arslok 2021. Fasteignamat fjarfestingareigna 2022
nemur 47.133 millj. kr. og brunabétamat nam 46.101 millj. kr.

Félagid hefur skuldbundid sig til ad greida 2.886 millj. kr. i tengslum vid afhendingar & ibudum vid Ellidabraut 4 og
Ellidabraut 6 sem afhentar verda a fyrsta arsfjoréungi 2022.

Oefnislegar eignir

Bokfaert verd oefnislegra eigna greinist pannig: 2021 2020
Boékfeert vero:

Hugbunadur tOIVUKEITA ...t e e e e 7.002 8.554
Kostnadarverod

Sta0@ 1 ArSDYIIUN ... e 19.449 16.909
VIBDEBIUN BISINS ... 2.669 2.540
SHAO@ T ArSIOK ...t 22.118 19.449

Uppsafnadar afskriftir og virdisryrnun

SABA { APSDYIIUN ..o ee e e eee e eee e eee e ee e ee e e eee e eee e (10.896) (7.072)
AFSKIIFE AFSINS ..o e e e eeee e e eee e ee e ee e eee e eee e eee e e eee s eeseeeeereeeeeee (4.220) (3.823)
SABA 1 AFSIOK «.-veoeeveeeeeeeeeeeeeeeee e ee e e e e e eee e eeee e eee e eee e e e e eee e (15.116) (10.896)

Azetladur nytingartimi 6efnislegra eigna

[ (V1o o1 = To 10| PSSO P U PUP PP UTPPPPPRRP 5ar 5ar
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Rekstrarfjarmunir

Bokfeert verd rekstrarfjarmuna greinist pannig: 2021 2020
BOkfaert verd i Arshyjun ... 122.777 156.225
Yfirtekid vid kaup & dOttUEIOQUM .......veiiiiiiie et 232.741 0
KEYPE @ GIINU ..ottt et e e 327.471 1.929
ST La= TR 4 o T PSSR (22.000) ( 2.060)
SOIUNGGNAOU ...ttt e e et e e st e e nar e e e et e e e nae 2,776 0
F N ] g 18- T TSP (35.916) ( 33.317)
BOKFEIt VOIS i AISIOK .....coeiii ittt ettt e e e et e e e e e e e neeeeeeeans 627.849 122.777
F N ] g e= T4 1 U4 | OSSR 0-20% 20%

Rekstrarfjarmunir samstaedunnar eru fasteignir, 16dir og husbunadur.
Eignarhlutir i 66rum félogum

Fjarfestingar félagsins i eignarhlutum i 68rum félégum eru bokfeerdar a gangvirdi og greinast pannig i arslok:

Nafnverd/ Bokfaert verd
hlutir
Skrad bréf, feerd a markadsveroi:
Eik fasteignaf@lag hf. ... 557.891 6.862.055
Reitir fasteignaf@lag hf. ... 27.930 2.374.049
L= 10T 0 T o RSSO PRRPRN 65.069 2.160.302
ABFIE €IGNATNIULIE ... 573.448
11.969.855
OSKrad bréf, ferd @ KOSINABAIVEIBI ......o.eeeeeeeeeeeeee et et et eee e e e e e e et et seeeeeeeeeaese e 293.701
Eignarhlutir i 88rum fElOQUM ... 12.263.556

Kaup og solur eignarhluta i 66rum félégum voru ad mestu med skrad félég a markadi. Markadshlutabréf félagsins sem
bokfaerd eru & 11.141 millj. kr. eru vedsett fjarmalastofnunum til tryggingar verdbréfalani sem og framvirkum samningum
um verdbréf sem félagid gerir af og til vid fiarmalastofnanir.

Adrir fjarmalagerningar

Fjarfestingar félagsins i 68rum fjarmalagerningum eru bokfaerdar a markadsverdi par sem pad liggur fyrir, annars a
kostnadarverdi og greinast pannig:

Bokfaert verd
AJrir fArmalagerningar, OSKIAGIN .........cuuiiiiiieie ettt 82.963
Afleidusamningar
Félagid hefur gert framvirka samninga um kaup a skradum hlutabréfum. Samningarnir greinast pannig:
31.12.2021
Framvirkir samningar:
Eignir i hlutabréfaafleiOUM ...........ooo et 7.649.350
Skuldir i hlutabréfaafleiBUM ... ettt e e e e e e e e e e e e e e e e e e annes (7.280.514)
Nettostada i afleiduSAMNINGUIM .......ooiiiii et s 368.836

Samningarnir eru feerdir til eignar midad vid nettostddu einstakra samninga. Gangvirdi samninganna er i samraemi vid
skrad verd fra midlara i lok reikningsskiladags. Hagnadur og tap af samningunum er feert i rekstrarreikning.
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Vidskiptakrofur greinast pannig: 31.12.2021 31.12.2020
VIBSKIDEAKIOTUL ...t e e e e et e e e eneae e e snaeeeeenneeaenns 63.829 58.374
Krofur @ 1engda @0ila ..........ooueeeiiiiiie s 0 5.147
Nidurfeersla vegna krafna sem ad kunna ad tapast ............cccceiiiiiiiiiii s (12.583) (16.709)
51.246 46.812
Adrar skammtimakrofur greinast pannig:
Oinnheimt sBlUVErd fAEStNGArIGNA ......c.voveveeeeee et 96.111 504.445
Oinnheimt SOIUVETS NYBYGGINGA .......oveieeeiee et 244.386 0
Fyrirframgreiddur kostnadur og adrar skammtimakrofur ..........ccccoeoiiiiiiiiiiiiiiiie 16.390 47.663
356.886 552.108
Vidskiptakrofur
Breytingar i nidurfeerslu vidskiptakrafna greinast pannig
Stada i upphafi Ars ... 16.709 2.119
Gjaldfaerd NiOUIfEErsla @ AriNU ..........oooueiiiiie et e e ee e e e 9.029 15.157
Afskrifadar tapadar KrOfUT ...........oooiiuiiii e e e (13.155) (567)
Stada i 10K tMADIIS ........viiii e 12.583 16.709

Vid mat a innheimtanleika vidskiptakrafna leggja stjérnendur mat & og greina breytingar a greidsluhzefi vidskiptamannanna
fra pvi ad krafan myndast fram til reikningsskiladags. Vid matid er studst vid ségulegar upplysingar asamt nuverandi
efnahagshorfur fyrir vibkomandi vidskiptamenn.

Handbeert fé

Bankainnstaedur teljast til handbaers fjar.

Eigio fé
Utgefid hlutafé
31.12.2021 31.12.2020
L TT = | = SRR 1.295.388 1.095.388
iYL= o FT =1 o [ SRR 11.136.131 9.336.131
12.431.519 10.431.519

Heildarhlutafé félagsins samkveemt sampykktum er 1.295,4 millj. kr. Hver hlutur er ein kréna ad nafnverdi og eitt atkveedi
fylgir hverjum hlut i félaginu. Hlutafé félagsins er allt innborgad til félagsins.

i upphafi ars var skrad heildarhlutafé félagsins 1.095,4 millj. kr. Pann 21. april 2021 var hlutafé félagsins haskkad ad
nafnvirdi um 200 millj. kr.

Samkvaemt 41. gr. arsreikningalaga ber féldgum ad feera hlutdeild i hagnadi détturfélaga sem er umfram uthlutadan ard
fra vibkomandi félégum a undirritunardegi a bundinn hlutdeildarreikning medal eiginfjar.
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Vaxtaberandi skuldir

Vaxtaberandi skuldir eru faerdar a afskrifudu kostnadarverdi. Hér ma finna upplysingar um skilmala vaxtaberandi skulda

félagsins.
Vegnir
medalvextir  Lokagjalddagi 31.12.2021 31.12.2020
Vaxtaberandi langtimaskuldir:
Verdtryggdar skuldir ..........coooiiiiiiiiiiieeee e 3,15% / 3,19% 2024-2048 15.390.925 18.072.390
Overdtryggdar skuldir .............cccooveveieeeeeeeeeeeeeeene, 4,42% 1 3,98% 2022-2028 23.287.403 11.561.506
38.678.329 29.633.896
Vaxtaberandi langtimaskuldir vid tengda adila:
Overdtryggd skuldabréf ..............cocoeveioveeieieeeeenn, 5,7% 2022-2024 2.121.000 0
Overdtryggdar skuldir vid médurfélag ........................ 1.712.632 0
3.833.632 0
Vaxtaberandi langtimaskuldir samtals: 42.511.961 29.633.896
Neesta ars afborganir vaxtaberandi skulda greinast pannig:
31.12.2021 31.12.2020
g =T o T 2 4 g F- T =T I LSRR 4.754.029 431.459
Fra 12 - 24 MANUOBUM ...ooiiiiei ettt e e e ettt e e e e e e et e e e e e e e e e ansbaneaaaeaann 537.808 456.294
Fra 24 - 36 MANUOBOUM ...ooiiiiiii ettt e e e e e et e e e e e e e et eeeaaaeaeansbaneaaaaaannn 2.723.444 482.569
Fra 36 - 48 MANUOBUM ...ooiiiiiii ettt e e e e et e e e e e e e e nnbeeeaaaeaenn 2.639.912 1.805.096
Fra 48 - 60 MANUOBUM ...ooiiiiiiii ettt e e e et e e e e e e e et e e e e e e e e e e nnsbeneaaaaaannn 12.472.018 482.268
ATDOIGUN STOAI ...ttt e et nae e ns 19.384.751 25.976.210
Vaxtaberandi skuldir SAMEAlS .........oooiiiiiiiiiii e 42.511.961 29.633.896
Préun langtimaskulda samstaedunnar a arinu greinist pannig:
31.12.2021 31.12.2020
Vaxtaberandi skuldir i rsbyrUN ..........ooiiiiiiiii e 29.633.896 30.155.287
N YA E= 10 =1 e SRR SUPRRRP 15.970.173 0
YAREKNAr SKUIAIF ..o e e e e e e e e 5.326.996 0
F N oo o =T o1 PSSR (12.223.896) (1.192.076)
Skuldir vid tengda @0i1a .........ccviiiiiiiii s 3.180.578 0
Verdbaetur 0g 1angtimaveXtir .........ccvii i 649.062 623.880
Afolinum véxtum breytt i 1angtimalan ..............ccocooviviiieieeeeeeeeeeeeeeeee e 0 21.506
Breytingar a eignfaerdum lantoKUKOSINASI ..........eeeiiriiiiiiiii e (24.846) 25.300
Vaxtaberandi sSKuldir { ArsloK ..........c..eeioiiii e 42.511.961 29.633.896
Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir
Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir greinast pannig: 2021 2020
Y1015 o] =T N | o | SRRSO 240.920 46.840
ATBIINIE VEXEI <.ttt ettt n et en et e e e eann s 550.977 468.548
Bl g/ [o 1 a e F= o = RSO URTR 235.424 245.715
Fyrirframinnheimtar tEKJUE ..........cooiiii e 65.393 55.927
Adrar skammtimaskuldir .........oooii e 68.620 55.073
1.161.334 872.104
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Flokkar fjarmalagerninga

Fjareignir a afskrifudu kostnadarverdi 2021 2020
HANADEBI & ...t 769.730 3.704.770
Lan og krofur (an fyrirfram greidds Kostnadar) ..........cevvvvvieiiiiiiieiiiiieieieieeeeeeeeeeeeeeeeaee 391.742 551.257
Krofuratengda adila ..., 1.116.014 0
2.277.486 4.256.027

Fjareignir a gangviroi
Eignarhlutir i 8rum fEIOGUM .......ooi it e a e e 12.263.556 0
AOBKIr fJAMMAIAGEIMINGAT .....eeiiiii ettt e et e e e e e e et e e e e e e e e enneeeeeas 82.963 0
AFICIBUSAMNMINGAL ...ttt et e e e st 368.836 0
12.715.355 0

Overulegur munur er 4 gangvirdi og bokfaerdu virdi fjareigna feerda a afskrifudu kostnadarversi.

Fjarhagsleg ahattustyring

Samstzeda félagsins byr vid fjarhagslega ahzettu tengdri fjarmalagerningum pess. Ahaetta samanstendur af eftirfarandi:

- Markadsahaetta
- Utlanaahzetta

- Lausafjaraheetta
- Rekstraraheetta

Markmid med ahaettustyringu er ad tryggja ad vidunandi aheettustefnur og stjérnarhaettir séu vidhafdir til ad hafa eftirlit
med fijarhagslegum ahaettupattum. Ahzettustyringin hefur pad hlutverk ad setja vidmid vardandi ahzettutdku, greina og
uppgobtva ahaettupeetti og fylgjast med peim. Stjorn samstaedunnar ber abyrgd a ahaettustyringunni og hefur eftirlit med
henni. Stjérn hefur falid framkvaemdastjora samsteedunnar umsjén med ahaettustyringunni.

Hér fyrir nedan koma nanari upplysingar um fjarhagslegar ahaettur samstaedunnar par sem tilgreind eru markmid, stefnur
og adferdir samstaedunnar vid ahaettustyringu asamt peim meelikvéréum sem notadir eru vid ahaettumatio.

Markadsahatta

Markadsahaetta samsteedunnar er ahesettan af pvi ad gangvirdi eda framtidar sj6dsfleedi fjarmalagerninga muni sveiflast
vegna breytinga a markadsvoxtum og gengi verdbréfa sem hafi ahrif & afkomu samsteedunnar og virdi
fiarmalagerninganna. Markmi® med styringu markadsahaettu er ad takmarka ahaettu vid skilgreind mérk asamt pvi ad
hamarka avinning samsteedunnar.

Vaxtaaheetta

Vaxtaaheetta neer til vaxtaberandi eigna og skulda samstaedunnar. Vaxtaberandi eignir félagsins eru med breytilegum
voxtum. Vaxtaberandi skuldir samstedunnar i islenskum kréonum eru baedi verdtryggdar med fostum voxtum og
overdtryggdar med fostum og breytilegum voxtum. Samstaedan ber ekki fastvaxtadhaettu par sem fjarmalagerningar
hennar eru ekki faerdir & gangvirdi i gegnum rekstrarreikning. Vaxtabreytingar hafa ahrif & vaent sjédstreymi af eignum og
skuldum sem bera breytilega vexti. Breyting 8 medalvoxtum arsins um 1% hefdi haekkad (leekkad) afkomu um 125 millj. kr.
(2020: 88 millj. kr.) fyrir tekjuskatt. Pessi greining byggir & ad allar adrar breytur haldist ébreyttar.

Vaxtaberandi fjarmalagerningar med breytilegum véxtum greinast pannig i arslok:

Fjarmalagerningar med fasta vexti 2021 2020
Verdtryggoar fJArSKUIAIN ..........eeiiiiiie e (15.390.925) (12.561.419)
OVverdtryggoar fArSKUIAIN ..............c.oueueeeececceeee et ettt n et aeaeee (13.895.138) (4.561.506)

(29.286.064) (17.122.925)

Fjarmalagerningar med breytilega vexti

HANADEBI & ... e 769.730 3.704.770
Verdtryggoar fJArSKUIAIN .........c.eeiiiiiie e 0 (5.510.971)
OVErBtryggOar SKUICIF .............cveveeieieceeeeeee ettt ce ettt en s e ettt seeeeeeneeas (13.225.897) (7.000.000)

(12.456.168) (8.806.202)
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Verdbolguaheetta

Vaxtaberandi skuldir ad fjarheed 15.390,9 millj. kr. eru verdtryggdar midad vid visitdlu neysluverds og hefur proun
neysluvisitdlu pvi ahrif & bokfeerda stddu lananna og sjodstreymi tengt peim. Haekkun (lsekkun) verdbdlgu um 1% i arslok
heféi haekkad (laekkad) afkomu samsteedunnar um 153,9 millj. kr. fyrir tekjuskatt (2020: 180,7 millj. kr.). Neemnigreiningin
midast vid ad allar adrar breytur en paer sem eru hér til skodunar séu fastar. ba eru leigutekjur samstaedunnar bundnar
préun visitélu neysluverds.

Onnur markadsahzetta

Markadsahaetta myndast af fjareignum a gangvirdi sem feerist i rekstrarreikning, adallega verdbréf. Verdahaetta er ahaettan
a pvi ad virdi fjarmalagerninga muni sveiflast vegna breytinga a markadsverdi, hvort sem er vegna einstakra patta sem
eiga sérstaklega vid einstaka fjarfestingu eda paettir sem hafa ahrif a allar fjarfestingar @ markadi. Fjareignir félagsins sem
eru bokfaerdar & gangvirdi og breytingar a gangvirdi eru feerdar i rekstrarreikning. Heekkun (laekkun) & gengi skradra
fiareigna um 1% i arslok heféi haekkad (leekkad) afkomu samstaedunnar um 200 millj. kr. fyrir tekjuskatt. Naemnigreiningin
midast vid ad allar adrar breytur en pzer sem eru hér til skodunar séu fastar.

Utlanaahaetta

| utlanaahzettu felst ahaettan 4 pvi ad métadilar samstaedunnar geti ekki stadid vid skuldbindingar sinar, sem leidir til pess
ad pad tapar a fjarmalagerningum sinum. Samstaedan fylgist reglulega med préun peirra eigna sem tengjast utlanaahaettu
asamt pvi ad krafist er trygginga hja nyjum vidskiptavinum sem og endurnyjun trygginga hja naverandi viéskiptavinum
samstaedunnar til ad lagmarka lansahaettu. Trygging fyrir leigusamningi nemur tveimur til premur leigumanudum. Ekki er
tekid tillit til undirliggjandi trygginga vid mat & hamarksutlanaaheettu.

Hamarksutlanaahaetta greinist pannig: Bokfard stada
2021 2020
VIOSKIPEAKIOTUT ...ttt e et e e st e e e snneeeean 51.246 46.812
F N L= (o U= T o1V - PR 368.836 0
Krofuratengda adila ..., 1.116.014 0
Adrar krofur (an fyrirfram innheimts KOStNadar) .............vvvvvieiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieiieeeeeeeeeeeeeneees 356.886 553.484
=TT [ o= =Y o i = PSR TRR 769.730 3.704.770
2.662.711 4.305.066

Hamarksutlanaahaetta félagsins er su bokfaerda stada sem sundurlidud er hér ad ofan.
Lausafjarahatta

Lausafjaraheetta er su aheetta sem felst i pvi tapi sem samsteedan geeti ordid fyrir vegna pess ad hun getur ekki stadid vid
skuldbindingar sinar a réttum tima. Samstaedan fylgist med lausafjarstodu sinni med greiningu a gjalddaga fjareigna og
skulda til ad geta endurgreitt allar skuldir a gjalddaga og fordast pannig ad skada ordspor félagsins. Reglulega er fylgst
med stodu lausafjar, proun sem ordid hefur og hvada ahrif stada markada og framtidarhorfur geta haft a samstaeduna.

Samsteedan hefur samid um skammtimalan og voru onyttar lansheimildir 1.000 m.kr. i arslok 2021.

Samningsbundid greidsluflaedi er 6nuvirt og ekki er gert rad fyrir breytingum a voxtum né verdbolgu, er eftirfarandi:

2025
Skuldir 31.12.2021 Innan eins ars 2023 2024 eda sidar Samtals
Vaxtaberandi:
Med breytilegum voxtum ............... 1.472.047 631.741 631.741 13.166.537 15.902.067
Med fostum voxtum .........cccoeeoee 5.994.601 1.320.392 3.501.387 23.513.023 34.329.403
7.466.648 1.952.133 4,133.128 36.679.560 50.231.469
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Fjarhagsleg ahattustyring, frh.

2024
Skuldir 31.12.2020 Innan eins ars 2022 2023 eda sidar Samtals
Vaxtaberandi:
Med breytilegum voxtum ............... 427.238 434.276 441.278 13.824.659 15.127.450
Med fostum vOXtUM ......oovvvvvveeennnns 1.046.871 1.071.340 1.090.660 31.442.613 34.651.483
1.474.108 1.505.615 1.531.938 45.267.272 49.778.933
Rekstrarahezetta

Rekstrarahaetta er skilgreind sem fjarhagslegt tap vegna 6fullnaegjandi verkferla eda kerfa, mistaka starfsmanna, skipulagi
og vytri pattum 68rum en lans-, markads- og lausafjarahaettu, vegna breytinga a légum og almennum vidhorfum til
stjornunarhatta félaganna. Rekstraraheetta er til stadar i allri starfsemi samstaedunnar.

Stefna samstaedunnar til ad fordast fjarhagslegt tap er ad styra rekstrarahsettu med hagkveemum heetti. Til ad draga ar
rekstrarahaettu er komid & adskilnadi starfa, skraning verkferla, eftirlit med vidskiptum og fylgni vid 16g.

Kaup a doétturfélogum Dagsetning Keyptur

Meginstarfsemi kaupa eignarhluti Kaupverd
Brimgardar ehf. ...........coooiiiiiie e Fasteignafélag 21.4.2021 100% 10.862.495
14, JUNT €hf. oo Fasteignafélag 21.4.2021 100% 485.137
Hofudborgin okkar ehf. .........ooceiiiiiiie Fasteignafélag 3.9.2021 100% 138.852

| april 2021 eignadist Alma ibudafélag hf. allt hlutafé i Brimgdérdum ehf. og 14. juni ehf. Kaupin eru lidur i ad auka ardsemi
og skilvirkni i umsyslu eignasafns Olmu. Kaupverd félagsins var greitt med reidufé og lani fra seljanda.

| september 2021 eignadist Aima ibudafélag hf. allt hlutafé i Héfudborginni okkar ehf. Félagid er eigandi ad ibudum i
Hatuni 6. Kaupverd félagsins var greitt med reidufé.

RG] =T = 4 4100 PR 232.741
=T a T (g e E=T (=Yoo L] PO PO PR PPPPP 11.493.228
Eignarhlutur i dOHUITEIOGUIM ... ettt e e e e et e e e e e e et e e e e e e e e e annnaeeeas 451.622
Eignarhlutur i G8rum fEIOQUIM ... et e e e ettt e e e e e e e et e e e e e e e e e neeeaaaeeaannnaeeeas 6.680.522
ABFIr FJAMMAIAGEIMINGAL ...t e e e e e ek et e et e e e snee e s b e e e e entn e e e nanee 976.961
HANADEEI & ...ttt e ettt e et e se e et e s e e e e ean 93.166
Vidskiptakrofur og adrar skammtimakrofur ...........oooiiiiiiiii e 375.796
TekjuskattSKUIADINAING .......veiiiiiiie et e e e e et e e s e e s e e e e e nreeenaa (1.725.054)
Vaxtaberandi SKUILIE ... .oooo ettt e e e e ettt e e e e e e e taee e e e e e e e e asbeneaeaeeeaannnnnneeans (2.984.801)
SKuld VIO 1eNGAA @Il ........eeeiiiiii i (1.250.737)
VEIODIETAIAN ...ttt et e e e bt ettt e n et nneees (2.077.915)
Vidskiptaskuldir 0g @drar SKt.SKUIAIF .............oiiiiiiiiie e (529.048)
Gangvirdi hreinna eigna 0g SKUIAA .........ooi it e e e e et a e e e e nnneee 11.736.484
= 1U] o)=Y o PRSPPI 11.736.484
- Handbaert fé yfirteKinna fElaga ..........coouiiiiiii e (93.166)
Hreint sjodstreymi i tengslum vid kaupin 11.643.318

Stjérnendur 16gdu mat a hvort feera skyldi framangreind kaup sem kaup a eignum (e. asset purchase) eda yfirtoku a rekstri
(e. business combination) i samraemi vid alpjédlegan reikningsskilastadal (IFRS 3). Mat stjéornenda var ad feera skyldi
kaupin & félogunum sem yfirtoku a rekstri par sem starfsemin sem tekin er yfir, telst vera rekstur i skilningi IFRS 3.

Kostnadur i tengslum vid kaupin er ekki medtalinn i kaupverdi dotturfélagsins heldur var gjaldfeerdur pegar hann féll til.
Kostnadur vid kaupin var éverulegur.
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27. Doétturfélog
i upphafi ars voru hluti af détturféldgum Olmu sameinud i Alma langtimaleiga ehf. og Alma hételibudir ehf. Détturfélog
voru 8 i arslok og eru eftirtalin:
Nafn détturfélaga og adsetur Eignarhlutur
2021 2020 Meginstarfsemi

Alma langtimaleiga ehf. (adur Alma BK ehf.), Reykjavik ..................... 100% 100% Fasteignafélag
Alma C ehf., Reykjavik .........cccciiiiiiiii e Afskrad 100% Fasteignafélag
Alma E ehf., ReyKjaviK .........coociiiiiiiiii e Afskrad 100% Fasteignafélag
Alma K ehf., ReYKjaViK .........coociiiiiiiiiiiiic e Afskrad 100% Fasteignafélag
Alma RED ehf., ReyKjaviK ........ccccciiiiiiiiiiiiiieec e Afskrad 100% Fasteignafélag
Alma S21 ehf., ReyKjaVviK ........cccoriiiiiriiiii e Afskrad 100% Fasteignafélag
Alma S23 ehf., ReyKjaViK ........cocoiiiiiiiiiiiiiiee e Afskrad 100% Fasteignafélag
Alma SKB ehf., ReyKjavik .........ccccooiiiiiiiiiiiiiicc e Afskrad 100% Fasteignafélag
Alma hotelibudir ehf. (adur Alma 101 ehf.), Reykjavik ........cccccoviinennns 100% 100% Fasteignafélag
L56 ehf., REYKJAVIK ....ccccuviiiiiiiiiiiie e Afskrad 100% Fasteignafélag
YIma ehf., REYKJAVIK ...cocuvveiiiiiiiiiieie e 100% 100% Rekstrarfélag
Ho6fudborgin okkar ehf., Reykjavik ..o 100% Fasteignafélag
Brimgardar ehf., Reykjavik ..........ccccoiiiiiiii e 100% Fasteignafélag

FS Gladheimar ehf., Reykjavik ...........cccooiiiiiiiiiii 72% Fasteignafélag

Gladsmidi ehf., Reykjavik .........cccccviiiiiiiiii e 91% Fasteignafélag
14. jani ehf., ReYKjavik .......occoiiiiiiiiic e 100% Fasteignafélag

28. Leigueignir og leiguskuldir
Samstaedan feerir eignir og skuldir vegna l6daleigusamninga sem samstaedan leigir fré pridja adila um 16dir undir
byggingar. Afnotaréttur a eignunum er feerdur & medal fjarfestingareigna og leiguskuldbinding medal langtimaskulda i
efnahagsreikningi.
Leigueignir sem samstaedan faerir vegna pessara leigusamninga eru faerdar sem fjarfestingareignir, sja skyringu 13, og
eru paer metnar a gangvirdi @ hverjum reikningsskiladegi. Leiguskuldir eru metnar upphaflega midad vid nuavirdi
leigugreidsina sem eru égreiddar a upphafsdegi. Leigugreidslur eru navirtar med pvi ad nota vaxtakjor samsteedunnar a
nyju lansfé. Eftir upphafsdag er leiguskuldir metnar a afskrifudu kostnadarverdi med pvi ad nota adferd virkra vaxta,
leigugreidslur eru eingdngu vaxtagjold, sem feerd eru i rekstrarreikning, en engar afborganir eru vegna pessara
leiguskulda. Mat afnotaréttar og leiguskuldar falla undir pridja prep flokkunarkerfi gangvirdismats og eru metnar sem slikar.
Lé6ir undir
Leigueignir og leiguskuldir greinast pannig: fasteignir )
samstaedu Byggingar Samtals
Leigueignir
Stada 1. JanUar 20271 .....cocveeiiiiie e 432.181 60.289 492.470
Breyting vegna endurmats ...........ccoceeiviiiiiiiiie e 23.100 (60.289) (37.189)
Seldar  IgNIr ... .eeeeeiiiie e (26.481) 0 (26.481)
KeYPLar @IgNIr ....couviiiieiie e 18.618 0 18.618
Stada 31. desember 2021 .......oooiiiiiiiie 447.419 0 447.419
Leiguskuldir
Stada 1. JanUar 20271 .....coceeeiiiieeeee e 432.181 62.774 494.955
Breyting vegna endurmats ...........ccoceiiiiiiiiiee e 23.100 (62.774) (39.674)
Seldar  IgNIr .......eee e (26.481) 0 (26.481)
KeYPLar @IgNIr ....couviiiiiie e 18.618 0 18.618
Stada 31. desember 20271 .......oooiiiiiiiee e 447.419 0 447.419
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28.

29,

30.

31.

Leigueignir og leiguskuldir, frh.

L&dir undir

byggingar

samstaeodu Byggingar Samtals
Fjarhaeoir i rekstrarreikningi
Vaxtagjold af leiguskuldum ..............oeuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeieieieeeeeeeieeeeeeeeneeeee (25.823) 0 (25.823)
Fjarmagnsgjold af leiguskuldum ..., (25.823) 0 (25.823)
Fjarhaedir i rekstrarreikningi samtals ...........c.coevvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiieieieees (25.823) 0 (25.823)
Fjarhaeoir i sjodstreymi
Greidd vaxtagjold af leiguskuldum ..........cccooiiiiiiiiiiiiiceeeee e (25.823) 0 (25.823)
Fjarhaedir i sjodstreymi samtals ... (25.823) 0 (25.823)

Tengdir adilar

Tengdir adilar eru médurfélag, systurféldg, dotturfélog, stjornarmenn, framkvaemdastjori og félog i meirihluta eigu pessara

aodila.

Vidskipti vid tengda adila

Félog innan samstaedunnar attu eftirfarandi vidskipti i formi seldrar pjonustu og gjaldfeerdra vaxta vid tengd félég sem ekki

eru hluti af samstaedunni:

Tekjur
2021 2020
Tengd felOg ..ccoovvieieieee 423.769 1.459

Eftirfarandi eignir og skuldir vid tengda adila voru utistandandi a reikningsskiladegi:

Krofur a tengd félog
31.12.2021 31.12.2020
YT Yo 18 (=1 =T N 338.664 0
Tengd felOg ..ccoovveeeeeeeee 777.350 6.523

Vidskipti vid tengda adila eru a armslengdarkjérum.

Anrif Covid-19 a reikningsskilin

Gjold
2021 2020

17.585 0

Skuldir vid tengd félog

31.12.2021 31.12.2020
1.712.632 0
2.171.903 568

Til ad meeta ahrifum af Covid-19 pa feerdi félagi® skammtimaleigueignir yfir i langtimaleigu vorid 2020 asamt pvi ad

skammtimaleigurekstrinum hefur verid

lokad timabundi®. A haustmanudum 2021

opnadi félagid hluta af

skammtimaleigurekstrinum og radgert er ad opna skammtimaleigureksturinn ad fullu @ vormanudum 2022.

Mat fjarfestingareigna i arslok er laegra sem nemur fjarhad 303 millj. kr. vegna dvissu um framhald faraldursins og

endurreisn ferdapjonustunnar.

Sambpykki arsreiknings

Arsreikningurinn var sampykktur & stjérnarfundi pann 18. mars 2022.
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Stjornarhattayfirlysing

Yfirlysing Olmu ibudafélags hf., kt. 611013-0350, (hér eftir ,Alma*“ eda ,félagid*) um stjérnarhaetti er Gtbtin med
hlidsjon af Ibgum nr. 2/1995 um hlutafélég, 16gum nr. 3/2006 um arsreikninga og 6. utgafu leidbeininga Vidskiptaradds
islands, Nasdaq Iceland og Samtaka atvinnulifsins um stjérnarhaetti fyrirtaekja, sem nalgast ma a vefnum
www.leidbeiningar.is. Félagi® hefur gefid Ut skuldabréf sem tekin hafa verid til vidskipta & Adalmarkadi
Kauphallarinnar og fellur pvi undir upplysingaskyldu utgefanda skv. Id6gum nr. 108/2007 um verdbréfavidskipti.

Ekki hefur verid urskurdad um nein brot félagsins a ldgum og reglum sem videigandi eftirlits- og/eda urskurdaradili
hefur dkvardad. Stjornarhattayfirlysing pessi er utbuin med pad ad markmidi ad auka gagnseei og traust gagnvart
hluthéfum, starfsménnum og 6llum 68rum peim sem hafa hagsmuni af starfsemi félagsins. Pa er han til pess fallin ad
auka upplysingafleedi, yta undir adhald og beeta ordstir og truverdugleika félagsins.

Allt hlutafé félagsins ad undanskildum einum hlut, eru i eigu sama adila, Langasjavar ehf. Einn hlutur er i eigu Olmu
langtimaleigu ehf. détturfélags Olmu. Langisjor ehf. er fidlskyldufyrirtaeki i endanlegri eigu systkinanna Guényjar
Eddu, Eggerts Arna, Halldérs Pals og Gunnars bérs Gislabarna og filskyldna peirra. Langisjor ehf. er médurfélag
nokkurra fyrirtaekja i framleidslu og dreifingu @ matvaelum, t.a.m. Mata hf., Matfugl ehf., Sild og fiskur ehf., Salathusi®
ehf., Fjallasdl ehf., Hofsvad ehf. og Efstasund holding ehf.

Félagid uppfyllir ekki ad dllu leyti leidbeiningar Vidskiptarads islands, Nasdaq Iceland og Samtaka Atvinnulifsins um
stjornarhaetti fyrirteekja sem gefnar voru Gt arid 2021. | félaginu er ekki starfraekt tilnefningarnefnd, sbr. akvaedi 1.4 og
ekki starfskjaranefnd sbr. akvaedi 5.4. Astaedur pess er ad hluthafasamsetning i Olmu er sem stendur med peim
haetti ad ekki pykir naudsynlegt ad starfreekja tilnefningar- og starfskjaranefnd. Af sému astaedu og ekki sé starfraekt
tilnefningarnefnd hefur ekki verid talid tilefni til pess ad birta upplysingar um timasetningu hluthafafunda a vefsidu
félagsins, sbr. akveedi 1.1.2.

Ny stjorn Olmu var skipud pann 13. april 2021 og er skipud premur einstaklingum, tveimur karlménnum og einni
konu. I stjérn sitjia Gunnar bér Gislason, Eggert Ari Gislason og Erna Gisladéttir. Stjérnin uppfyllir ekki kréfur um
O6haedi stjornar sbr. akvaedi 2.3. Félagid hefur ekki dreift eignarhald en allt hlutafé félagsins, fyrir utan einn hlut, er i
eigu Langasjavar ehf. Stjornin telur ad vegna hluthafasamsetningu félagins ad tilgangi akveedi um ohaedi
stjornarmedlima, m.a. til ad vernda minni hluthafa, ekki eiga vid.

Félagid hefur ekki sett sér sérstaka stefnu um fjGlbreytileika i tengslum vid stjorn, framkveemdastjorn og aedstu
stjornendur og vikur pannig fra gr. 2.9 i 6. utgafu leidbeininga um stjérnarhaetti. Stjorn metur pad sem svo ad
starfsmannafjoldi félagsins sé ekki med peim heetti ad porf sé a sérstakri stefnu til pess ad stydja vid fidlbreytileika
innan félagsins. Stjornarmenn félagsins bua pd yfir fidlbreyttri menntun og yfirgripsmikilli pekkingu. ba bua
stjérnarmenn yfir vidtaekri reynslu & svidi stjérnunar, reksturs, fjarfestinga og fasteigna. Stjérnendastédur innan
félagsins eru fjérar sem eru skipadar af premur kérlum og einni konu, & aldursbilinu 29-57 ara, sem bua jafnframt yfir
fidlbreyttri haefni, reynslu og menntun.

Stjoérn
Stjorn Olmu ibudafélags er skipud af premur einstaklingum, sem kosnir eru & adalfundi til eins ars i senn. Starfsarid
2021-2022 skipa eftirtaldir stjorn félagsins:

Gunnar Pér Gislason, stjérnarformadur

Gunnar lauk cand. oecon. profi i vidskiptafraedi fra Haskdla Islands arid 1989 og MBA préfi fra London Business
School 4&rid 1994. Gunnar lauk profi i verdbréfavidskiptum &rid 1999. Gunnar er starfandi stjornarmadur hja
Herringbone Consulting Ltd. i Bretlandi. Hann er stjérnarformadur Langasjavar ehf., Laxarness ehf., og Séinyjar ehf.
Gunnar er einnig stjornarmadur i Coldrock Investments Ltd. og HEGG Holdings Ltd. & Méltu. A starfsferli sinum hefur
Gunnar setid i stjiornum ymissa skradra og 6skradra félaga & islandi og erlendis, sidast i stjorn Reita fasteignafélags
hf. arin 2015-2017. Hagsmunatengsl Gunnars snua ad eignarhlut hans i modurfélagi Olmu, Langasjo ehf. en félagid
er eigandi ad Métu hf., Matfugli ehf., og Sild og fiski ehf. sem &ll eru leigutakar détturfélags Olmu. Gunnar er fadir
framkveaemdarstjéra félagsins, Ingélfs Arna Gunnarssonar og telst pvi ekki 6hadur skv. akvaedi 2.3. Gunnar & engin
onnur sérstdk hagsmunatengsl vid helstu vidskipta- eda samkeppnisadila félagsins.

Samstaeduarsreikningur Olmu ibidafélags hf. 2021 32 Fjérhaedir eru i pusundum kréna



Stjérnarhattayfirlysing, frh.:

Stjérn hefur sett sér skriflegar starfsreglur sem skilgreina hlutverk og abyrgd stjérnar. i starfsreglum er medal annars
kvedid & um verksvid stjérnar og stjornarformanns, bodun og tidni stjérnarfunda, framkvaeemd og fundarskop,
undirnefndir stjérnar, innra eftirlit og arangursmat. Gildandi starfsreglur voru sampykktar pann 14. september 2021
og eru paer adgengilegar a vef félagsins, www.al.is.

| samreemi vid 16g og sampykktir félagsins fer stjorn med zedsta vald i malefnum félagsins & milli hluthafafunda.
Stjérn ber ad sinna eftirlitshlutverki med starfsemi félagsins og koma a virku kerfi innra eftirlits. Stjorn sér um, i
samvinnu vid framkveemdastjéra, ad moéta stefnu félagsins og skilgreina ahzettuvidmid pess. Ovenjuleg eda
mikilshattar mal i rekstri félagsins heyra undir stjorn. Stjéorn hefur skilgreint hvad fellur undir évenjulegar og
mikilshattar radstafanir og er pad mat uppfeert eftir pvi sem vié a.

Endurskodunarnefnd

Endurskodunarnefnd Olmu var kjérin & stjérnarfundi pann 20. april 2021. | nefndinni sitia Rannveig Tanya
Kristinsdéttir, 16ggiltur endurskodandi, fjarmalastjéri Coca-Cola Europacific Partners island ehf., Gunnar bér
Gislason, stjornarformadur og Erna Gisladottir, stjornarmadur.

Hlutverk endurskodunarnefndar naer til Olmu og félaga innan samsteedu Olmu. Endurskodunarnefnd hefur eftirlit
med endurskodun &rsreikninga og samsteedureikninga og fer yfir dsetlun ytri endurskodenda og vinnuferla vid
reikningsskil. ba metur nefndin 6haedi ytri endurskodanda og endurskodunarfyrirteekis og heftur med eftirlit med pvi
ad stjorn félagsins tryggi ad innra eftirlit og aheettustyring sé i samreemi vid stefnu félagsins. Formadur
endurskodunarnefndar bodar nefndina a fundi og styrir peim. Endurskodunarnefnd ber ad starfa samkvaemt
starfazetlun sem hun setur sér fyrir hvert starfsar.

Starfsreglur endurskodunarnefndar voru stadfestar af stjorn 14. september 2021 og ma nalagast a vef félagsins,
www.al.is

Stjérnarfundir og fundir undirnefnda

A arinu 2021 voru haldnir 17 stjornarfundir, ymist a skrifstofu félagsins, med adstod rafreenna midla, eda hvort
tveggja, sbr. heimild i 3. mgr. 70. gr. laga nr. 2/1995 um hlutafélég. Fundir endurskodunarnefndar voru fjorir.
Meirihluti stjornarmanna voru vidstaddir alla fundi arsins, eda toku eftir atvikum pétt i peim med adstod rafreenna
midla.

Arangursmat stjérnar

Samkvaemt starfsaaetlun stjornar er arangursmat a dagskra i april 2022, en mati® verdur unnid i samraemi vid
starfsreglur stjérnar. Arangursmat stjérnar var sidast framkvaemt i agust 2020 enda hefur niverandi stjérn setid
skemur en eitt starfsar. bad var mat stjérnar ad staerd og samsetning stjérnar hentadi félaginu vel, aé undirbuningur
og framkveemd stjérnarfunda veeri i godum farvegi og ad stjérn hefdi adgang ad fullnaegjandi upplysingum til ad geta
raekt storf sin af kostgeefni. Pa veeri hlutverk stjérnar vel skilgreint og afmdrkun a valdsviéi og abyrgdar stjérnar
annars vegar og framkvaemdastjéra hins vegar veeri skyr. Helstu athugasemdir i arangursmatinu sneru ad lengd
funda og taldi hluti stjornarmanna ad haegt vaeri ad auka skilvirkni vid fundarstorf.

Framkvamdastjori

Ingélfur Arni Gunnarsson er framkvaemdastjori Olmu og styrir daglegum rekstri félagsins i umbodi stjérnar. Ingolfur er
faeddur arid 1991 og var radinn framkvaemdarstjori félagsins i juli 2021. Ingolfur er med B.Sc. i vidskiptafraedi fra
Haskélanum i Reykjavik fra arinu 2014 og hefur lokid profi i verdbréfavidskiptum. A arunum 2015-2020 starfadi
Ingdlfur sem framkvaemdarstjéri bilaleigunnar Lagoon Car Rental. | kjélfarid hof hann stérf hja Langasjé par sem
hann sinnti fasteignaverkefnum. Ingdlfur er stjérnarmadur og a meirihluta i einkahlutafélaginu Vatnaborg ehf. sem a
niu ibudir og eitt atvinnuhudsneaedi i langtimaleigu. Fra arinu 2016 hann einnig setid i stjérn Brimgarda ehf. Ingoélfur a
jafnframt eignarhlut og er stjéornarmadur i félaginu Halsar ehf.
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Samfélagsleg abyrgd og sioferdisviomio

Stjorn félagsins er medvitud um samfélagslegt og kerfislaegt mikilvaegi starfsemi félagsins og leggur mikla aherslu a
ad félagid starfi med hagsmuni samfélagsins ad leidarljosi. Settar hafa verid sidareglur fyrir stjorn og starfsfolk
félagsins, og samfélagsstefna félagsins var sampykkt af stjorn pann 26. februar 2021 og er markmid hennar ad
félagid sé virkur patttakandi i uppbyggingu & faglegum og 6ruggum leigumarkadi a Islandi. Medal peirra adgerda
sem félagid beitir til pess ad na pvi markmidi er ad studla ad og kosta freedslu medal almennings um réttindi
leigutaka og skyldur leigusala. Med pvi ad vinna eftir vel skilgreindum verklagsreglum, sem eru sifellt til
endurskodunar, er tryggt ad oll samskipti vid leigutaka einkennist af formfestu og fagmennsku. Adrir paettir sem
fiallad er um i samfélagsstefnu félagsins eru medal annars jafnréttismal, umhverfismal og mannaudsmal.
Samfélagsstefnu ma nalgast a vef félagsins, www.al.is.

Innra eftirlit og ahaettustyring

Stjorn og framkveemdastjori hafa komid & innra eftirliti og aheettustyringu med starfsemi félagsins. Med innra eftirliti
er m.a. leitast vid ad auka skilvirkni i starfseminni og studla ad pvi ad arangur naist i samraemi vié markmid
félagsins. Ahaettustyringu er zetlad ad auka 6ryggi i rekstri félagsins. Henni er setlad ad skilgreina ahaettu i rekstri
félagsins, setja vidmid um aheettutdku og hafa eftirlit med henni. Endurskodunarnefnd hefur eftirlit med fyrirkomulagi
og virkni innra eftirlits félagsins og ahaettustyringu. | pvi felst medal annars ad fyrirkomulag innra eftirlits sé formlegt,
skjalfest og ad virkni pess sé sannreynd reglulega.

Skjalfestir verkferlar hafa verid settir upp innan félagsins og eru peir yfirfarnir og uppfaerdir med reglulegu millibili. ba
eru i gildi reglur um adgreiningu starfa og verklagsreglur sem eiga ad tryggja eftirlit med tekjuskraningu,
rekstrarkostnadi auk fleiri lida sem ahrif hafa & rekstur félagsins. Stjorn Olmu hefur sampykkt ahaettustefnu félagsins
par sem aheettupeettir eru skyrdir, aheettuvilji skilgreindur og fjallad um helstu meelikvada a aheettu og ferli
ahaettustyringar. Ahsettustefnan er endurskodud reglulega auk pess sem framkvaemdastjori skilar stjorn
ahaettuskyrslu ad minnsta kosti arlega. Ekki er starfandi innri endurskodandi hja félaginu en ytri endurskodendur eru
kjornir a adalfundi félagsins til eins ars i senn. Endurskodun arsreiknings félagsins er i samraemi vid alpjédlega
endurskodunarstadla. Endurskodendur hafa adgang ad 6llum peim upplysingum um rekstur og bdkhald félagsins
sem peir kunna ad 6ska. Arlega er sérstok endurskodunarskyrsla, unnin af endurskodendum félagsins, 16gd fyrir
stjorn i addraganda sampykkt arsreiknings. Regluvérdur félagsins er Sigurgeir Valsson [6gmadur hja Landslogum sif.
Stadgengill regluvardar er Hildur Yr Vidarsdéttir [dgmadur. Regluvérdur hefur umsjéon med ad reglum um medferd
innherja upplysinga og vidskipti innherja sé framfylgt .

Samskipti hluthafa og stjéornar

Hluthafi fer med aedsta vald i malefnum Olmu i samraemi vid 16g og sampykktir félagsins. Samskipti hluthafa og
stjérnar fara fram & hluthafafundum. Pad er stjornarformadur sem ber abyrgd a samskiptum vid hluthafa.
Stjérnarmenn eru sjalfstaedir i stérfum sinum og taka ekki vid fyrirmeelum beint fra hluthafa félagsins eda 66rum
hagsmunaadilum.

Stjorn hefur yfirfarid og sampykkt stjérnarhattayfirlysingu pessa pann 18. mars 2022.
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Ofjarhagsleg upplysingagjof

Alma ibudafélag hf. (,Alma“ eda ,félagid“) er islenskt hlutafélag i eigu Langasjavar ehf. Vidskiptalikan Olmu byggir
a fjarfestingu i ibudarhisneedi og utleigu sliks husneedis til ymissa adila, ad steerstum hluta einstaklinga. Einnig
stundar félagid fjarfestingu i og utleigu & atvinnuhusnaedi, baedi med beinum haetti en einnig med ébeinum haetti
med fjarfestingu i verdbréfum skradra fasteignafélaga. Eins og fram kemur i arsreikningi pessum er steerstur hluti
rekstrartekna félagsins langtimaleigutekjur og séluandvirdi nybygginga og helstu gjold tengd rekstri, stjérnun og
fiarmdgnun fasteigna félagsins.

Alma einsetur sér ad studla ad velferd samfélags, beettum lifsgeedum og umhverfi ibla. Félagid er medvitad um
samfélagslegt og kerfislaegt mikilvaegi starfseminnar og hefur i pvi skyni sett sér stefnu um samfélagslega abyrgd,
en meginmarkmid hennar ad félagié sé leidandi patttakandi i uppbyggingu & faglegum og 6ruggum leigumarkadi a
islandi. Stefnan var sidast stadfest pann 26. febriar 2021 og hana ma finna a vefsidu félagsins.

Umhverfi

Alma leggur rika aherslu a virdingu fyrir umhverfinu i allri starfsemi sinni, en umhverfisahrif eru leidandi pattur vid
akvardanatdku stjérnenda pegar kemur ad fjarfestingum og skipulagi pjonustunnar. Pannig er &hersluatridi i
skipulagi eignasafnsins ad félagid eigi margar einingar i sdomu byggingum og reitum, en med pvi er
oumhverfisveenum ferdum verktaka og annarra vidhaldsadila & vegum félagsins faekkad og peer styttar. ba reynir
félagid jafnframt ad studla ad pvi ad ibuar geti lifad umhverfisvaenum lifsstil, m.a. med pvi ad leggja aherslu a
naleegd vid almenningssamgdngur vid fiarfestingarakvardanir. A arinu 2021 fjarfesti Alma i svansvottadri fasteign i
Urridaholti. | eigninni eru 34 ibGdir og 1 atvinnurymi. ba setti Alma nyverid upp hledslustdédvar fyrir rafmagnsbila
fyrir utan eina kjarnaeign félagsins.

Alma hefur lagt stéraukna aherslu a rafraena pjonustu og eru vidskiptavinir hvattir til ad undirrita leigusamninga med
rafreenum heetti, i stad pess ad gera sér ferd a skrifstofuna. Alma byrjadi ad bjoda vidskiptavinum sinum upp & ad
nota rafreenar undirritanir haustid 2019. Pappirsnotkun hefur pannig minnkad til muna auk pess sem
6naudsynlegum ferdum milli baejarhluta hefur faekkad. A arinu 2021 aaetlar félagi® ad hafa komid i veg fyrir 11.692
(fra upphafi 58.618 km) ekna kilémetra med notkun rafreenna undirskrifta, sem jafngildir losun a 1,48 (fra upphafi
7,44 tonnum) tonnum af CO2. Pa fylgist félagid grannt med orkunotkun fasteigna sinna eins og kostur er og gripur
tafarlaust til adgerda ef visbendingar eru um ad orkuséun eigi sér stad vegna bilana eda vanstillingar. Starfsfélk
leitast vid ad flokka og endurvinna pann urgang sem fellur til vid starfsemina og ad lagmarka notkun pappirs og
o6umhverfisvaenna efna. ba notar félagid einungis svansvottada malningu og notar svansvottada reestingarpjénustu
i ibudum og sameignum félagsins.

Samfélagsverkefni Olmu ibudafélags

Alma vill vera i fararbroddi vid métun a heilbrigbum og faglegum leigumarkadi & islandi. Med pvi ad hafa
samfélagslega abyrgd ad leidarljosi skapast avinningur fyrir samfélagid, vidskiptavini og hluthafa félagsins. Félagid
hefur pess vegna markad sér samfélagsstefnu sem fjallar um umhverfid, jafnrétti og mannaud. Hana ma finna inna
vefsidu félagsins.

ba styrkir Alma félag laganema vid Haskdla Islands, Orator, til pess ad halda uti endurgjaldslausri 16gfraediradgjof i
sima fyrir alla leigjendur & islandi, par sem laganemar svara spurningum er varda réttindi og skyldur leigjenda undir
handleidslu 18gfraedings. Leigjendalinan hof géngu sina arid 2017 og hefur fra peim tima veitt fjdlda leigjenda
adstod og svarad fyrirspurnum sem snuda m.a. ad samskiptum vid leigusala, astandi leiguhisnaedis, akvaedum
leigusamninga o.fl. A heimasidu sinni heldur Alma jafnframt Gti undirvef par sem ma 4 einfaldan hatt ad leita svara
vid helstu spurningum sem vaknad geta hja leigjendum og leigusdlum vié gerd leigusamnings, a medan a leigutima
stendur og vid lok leigusamnings.

Alma hefur verid stoltur adili ad Festa — midstddvar um samfélagsabyrgd og sjalfbaerni sidan 2017. Samtokin eru
frijals félagasamtok med adsetur i Haskolanum i Reykjavik. Hlutverk festu er ad auka pekkingu a samfélagsabyrgd
og sjélfbaerni fyrirtaekja, stofnana og hverskyns skipulagsdeilda.

Alma hefur stutt vid Pieta samtokin fré stofnun peirra, med pvi ad utvega samtékunum endurgjaldslaust husnaedi
undir starfsemi sina. Samtokin vinna ad forvérnum gegn sjalfsvigum og sjalfsskada og sinna studningi vid
adstandendur i husneedinu, sem stendur vid Baldursgétu i midborg Reykjavikur. Pangad leitar fj6ldi skjolsteedinga
a degi hverjum til ad saekja studning og sérfreediadstod.

Félagid leggur kapp a ad styrkja reglulega tilfallandi samfélagsverkefni. bannig hefur félagidé t.a.m. keypt Bleiku
slaufuna fyrir allt starfsfolk sitt undanfarin ar og er almennt 1690 rik ahersla a ad lata gott af sér leida eftir pvi sem
feeri gefst.
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Ofjarhagsleg upplysingagjof, frh.:

| sidareglum starfsmanna er maelt fyrir um ad starfsmenn skuli vinna stérf sin af vandvirkni og heidarleika. beir skuli
i 6llum stérfum sinum og samskiptum, hvort sem er vid vidskiptavini, samstarfsmenn eda adra, syna tillitssemi og
virdingu. Oll mismunun byggd & évidkomandi og 6malefnalegum pattum svo sem kyni, kynpeetti, trd, pjéderni 0.p.h.
verdur ekki lidin.

Spillingar- og matumal

Samkvaemt sidareglum starfsmanna Olmu ber starfsménnum ad vinna storf sin af vandvirkni og heidarleika, auk
pbess sem akvardanataka skal byggja a sjalfstaeedu og heildsteedu mati a 6llum framkomnum upplysingum. pa er
1690 rik ahersla a ad starfsmenn skuli etid geta rokstutt akvardanir sinar. Starfsménnum er 6heimilt ad piggja
hverskyns gjafir, fridindi eda Onnur verdmeeti fra vidskiptavinum, veentanlegum vidskiptavinum eda 68rum
hagsmunaadilum ad sliku verdmeeti ad haft geeti ahrif & akvardanir peirra. Félagid hefur sett skyra verkferla um alla
meginpaetti i starfsemi sinni og hafa verkefnastjérar og stjérnendur eftirlit med pvi ad peim ferlum sé fylgt.

Mannréttindamal

i allri sinni starfsemi virdir félagid almenn mannréttindi, rétt til félagafrelsis og til kjarasamninga. Félagid gerir pa
krofu til allra peirra adila sem félagid a vidskipti vid ad peir virdi réttindi starfsfolks, greidi laun samkvaemt
kjarasamningum og radi ekki born undir 16 ara aldri til starfa.

Ahrif kérénuveirufaraldurs a félagié

Til ad meeta &hrifum af COVID-19 faraldrinum pa feerdi félagid allar eignir sem héféu verid i skammtimaleigu yfir |
langtimaleigu fyrri hluta ars 2020, asamt pvi ad loka skammtimaleigurekstrinum timabundid. Akvedid var i arslok
2021 ad setja hluta peirra aftur i skammtimaleigu. Félagid hefur gripid til radstafana ad feera 54 ibudir i
skammtimaleigu @ vormanudum og verda pa 70 ibudir i slikum rekstri 2022. Alma greip einnig til adgerda til ad
lagmarka neikvaed ahrif COVID-19 faraldurs & vidskiptavini sina sem pess purftu. A arinu 2020 baud félagid upp a
almennt greidsludreifingararraedi fyrir vidskiptavini sem urdu fyrir tekjumissi vegna faraldursins. Samtals nyttu 72
vidskiptavinir sér trraedid og dreifdu greidslum ad fjarhaed 24,3 m.kr. [ lok ars 2021 voru Gtistandandi 4,7 m.kr.

Stjornarhaettir

Alma leggur aherslu & vandada stjérnarhzetti og ad fylgja leidbeiningum Vidskiptarads islands, Nasdaq Iceland og
Samtaka atvinnulifsins um stjornarheetti fyrirteekja. Um fravik fra fyrrgreindum leidbeiningum visast til fylgiskjals
arsreiknings Stjérnarhattayfirlysing.

Félagid hefur sampykkt sidareglur starfsmanna. Tilgangur peirra er ad efla fagleg vinnubrégd og leidbeina
starfsménnum vid framkveemd starfa peirra, med hagsmuni vidskiptavina, félagsins og annarra hagsmunaadila ad
leidarljési. Pa hafa jafnframt veri® sampykktar sidareglur stjérnar, en reglurnar skilgreina pa hattsemi sem
stjornarmedlimir vilja syna af sér vid storf sin. Markmid peirra ad studla ad godu vidskiptasidferdi innan stjornar
félagsins og vera til leidbeiningar fyrir stjérnarmedlimi. P& eru i gildi stadfestar starfsreglur stjérnar, sem m.a.
skilgreina hlutverk og abyrgd stjérnar.

Félagiod fylgir settum I6gum og reglum og leggur aherslu & ad sporna gegn hvers kyns spillingu, miutum eda annarri
ologmaetri starfsemi og verdur slikt ekki lidid undir neinum kringumstaedum. Med pvi ad fylgja goédu vidskiptasidferdi
a gagnseaejan hatt og i samraemi vid settar reglur er ahaetta pess takmérkud. Fyrrgreindar starfs- og sidareglur
kveda a um ad stjérnarmenn og starfsfélk skuli leitast vid ad fordast hvers konar hagsmunaarekstra milli peirra eda
adila peim tengdum og félagsins. Starfsfélk skal tilkynna mégulega hagsmunaérekstra til naesta yfirmanns. P& er
starfsfolki og stjérnarmedlimum ad jafnadi oheimilt ad piggja hverskyns gjafir, fridindi eda onnur verdmeeti fra
nuverandi eda vaentanlegum vidskiptavinum eda 6drum hagsmunaadilum. Samkvaemt fyrrgreindum reglum eru
stjornarmenn og starfsfolk félagsins jafnframt bundi® pagnar- og trunadarskyldu um hver pau malefni sem peir fa
vitneskju um i starfi sinu fyrir félagid. P& er lagt bann vid ad nyta sér tranadarupplysingar sem pad kann ad fa
vitneskju um i starfi sinu hja félaginu, sjalfum sér eda 6drum til framdrattar eda fjarhagslegs avinnings.

Alma hefur jafnframt einsett sér ad tryggja areidanleika vidskiptamanna sinna og kortleggja dheettu i starfsemi
félagsins med hlidsjon af akveedum laga nr. 140/2018 um adgerdir gegn peningapvaetti og fjarmognun hrydjuverka.
A arinu 2019 1ét Alma framkveema ahzettumat & rekstri sinum og vidskiptum. Félagi® framkvaemir jafnframt
areidanleikakannanir & o6llum nyjum vidskiptavinum i upphafi vidskiptasambands auk pess ad beita 6drum
adgerdum eftir pvi sem vid 4. Stjorn félagsins sampykkti stefnu um adgerdir gegn peningapveetti og fjarmoégnun
hry&juverka pann 23. januar 2020 en hana ma nalgast & heimasidu félagsins.
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