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Skyrsla og yfirlysing stjornar og framkveemdastjora

Adalstarfsemi Almenna leigufélagsins ehf. er eignarhald, leiga og rekstur fasteigna asamt eignarhaldi a félogum i
sdmu starfsemi.

Samandreginn arshlutareikningur samstaedunnar er gerdur i samreemi vid alpjédlegan reikningsskilastadal um
arshlutareikninga, IAS 34.

Samandregni arshlutareikningur Almenna leigufélagsins ehf. hefur ad geyma samsteeduarshlutareikning félagsins
og tiu détturfélaga pess, Olmu BK ehf., Olmu C ehf., Olmu E ehf., Olmu K ehf., Olmu RED ehf., Olmu S21 ehf.,
Olmu S23 ehf., Olmu SKB ehf., YImu ehf. og Olmu 101 ehf.

Rekstur og fjarhagsstada

Hagnadur vard af rekstri samstaedunnar & timabilinu 1. januar til 30. juni 2019 ad fjarhaed 12,8 millj. kr. samkvaemt
rekstrarreikningi. Eigid fé i lok juni 2019 nam 12.692,9 millj. kr. samkveemt efnahagsreikningi. Heildareignir
samstaedunnar namu 48.124,0 millj. kr. i lok juni 2019.

Hlutafé félagsins nam 1.100,7 millj. kr. i lok juni 2019 og var 100% hlutafjar félagsins i eigu Almenna leigufélagiod
eignarhaldssjédur eins og i arsbyrjun.

Starfsemi timabilsins

| upphafi ars voru ibuair félagsins 1.254 en & timabilinu hefur verid unnid ad pvi ad selja 6hagkveemar einingar og i
lok timabilsins taldi eignasafnid 1.234 ibGdir.

[ upphafi ars var akvedid ad leggja af stad i kynningarherferd til pess ad koma jakvaedum ahrifum faglegra
leigufélaga & hasnaedismarkad betur a framfeeri. Samhlida var 4kvedid ad endurmarka vérumerki félagsins undir
nafninu “Alma” auk pess ad kynna til ségunnar lengri leigusamninga en adur hafa pekkst a almennum markadi &
islandi. Félagid bydur i dag upp & leigu til allt ad sjo ara, med fostu leiguverdi sem einungis er bundid visitélu
neysluverds.

Umtalsverdar breytingar urdu & skammtimaleigustarfsemi félagsins a timabilinu en allur rekstur skammtimaleigu er
na & hdondum détturfélagsins Yima ehf. sem hefur tekid vid umsyslu sem adur var Gtvistad. Er pad lidur i pvi ad
styrkja skammtimaleigureksturinn til framtidar med pvi ad auka rekstrarhagkveemni og draga Ur Utvistunaraheettu.
pPé& hefur félagid jafnframt unnid ad pvi med gdédum &rangri ad tryggja Otimabundin rekstrarleyfi fyrir allar
skammtimaleigueignir sinar og medal annars unnid ad breytingum & ibadum i peim tilgangi.

Fra aramo6tum hefur félagio steekkad skuldabréfaflokkinn AL260148 tvisvar sinnum a veginni avoxtunarkréfu 3,36%,
na sidast 19. juni sl. & kréfunni 3,25% og AL231124 einu sinni a avoxtunarkroéfunni 2,7%. Samtals steekkadi félagio
skuldabréfaflokkana um 3,5 ma.kr. ad nafnverdi. Félagio nytti s6luandvirdid til uppgreidslu & o6hagsteedari
ffarmognun.

Samkveemt bestu vitneskju stjérnar og framkveemdastjora er samandreginn arshlutareikningur i samreemi vid
alpjodlegan reikningsskilastadal um arshlutareikninga IAS 34 og er pad alit stjornar og framkveemdastjora ad
arshlutareikningurinn gefi glégga mynd af eignum, skuldum og fjarhagsstéou samstaedunnar 30. juni 2019,
rekstrarafkomu hennar og breytingu & handbaeru fé 1. jandar til 30. jani 2019.

Samandr. samstaeduarshlutareikn. Almenna leigufélagsins ehf. 30.6.2019 3



Stjérn og framkvaemdastjori Almenna leigufélagsins ehf. hafa i dag reett samsteeduarshlutareikning félagsins fyrir
timabilid 1. janudar til 30. juni 2019 og stadfest hann med undirritun sinni.

Reykjavik, 30. agust 2019.
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Konnunararitun ohaora endurskooenda

Til stjérnar og hluthafa Almenna leigufélagsins ehf.

Vio héfum kannad medfylgjandi samandreginn samsteeduarshlutareikning Almenna leigufélagsins ehf. fyrir
timabilid 1. jandar til 30. jani 2019. Arshlutareikningurinn hefur ad geyma skyrslu stjérnar, rekstrarreikning, yfirlit
um heildarafkomu, efnahagsreikning, eiginfiaryfirlit, sjodstreymisyfirlit, upplysingar um  mikilveegar
reikningsskilaadferdir og adrar skyringar.

Abyrgd stjornar og framkveemdastj6ra & arshlutareikningnum

Stjorn og framkvaemdastjéri eru &byrg fyrir gerd og framsetningu arshlutareikningsins i samraemi vid alpjédlegan
reikningsskilastadal um arshlutareikninga, IAS 34, eins og hann hefur verid stadfestur af Evrépusambandinu og
viobotarkrofur i l6gum um arsreikninga.

Abyrgd endurskodenda
Abyrgd okkar felst i alyktun okkar um arshlutareikninginn sem byggir & kénnuninni.

Umfang kdnnunar

Kénnun okkar var unnin i samreemi vid alpjédlegan stadal ISRE 2410, sem fjallar um koénnun 6hads
endurskodanda & arshlutareikningum. Slik kénnun felur i sér fyrirspurnir, einkum til starfsmanna sem eru ébyrgir
fyrir fjarmalum og reikningsskilum &samt greiningum & hinum ymsu lidum reikningsskilanna og 6drum
kénnunaradgerdum. Koénnun felur ekki i sér jafn vidteekar adgerdir og endurskodun sem unnin er i samraemi vid
alpjodlega endurskodunarstadla og er pvi ekki vist ad vid faum vitneskju um 6l mikilveeg atridi sem gaetu komid |
ljés vid endurskodun. par af leidandi latum vid alit um endurskodun ekki i 1jos.

Alyktun

Vid kénnun okkar kom ekkert fram sem bendir til annars en ad samandregni samstaeduarshlutareikningurinn gefi
glégga mynd af afkomu samsteedunnar & timabilinu, efnahag 30. juni 2019 og breytingu & handbeeru fé a
timabilinu, i samraemi vid alpjédlegan reikningsskilastadal um arshlutareikninga, IAS 34, eins og hann hefur verid
stadfestur af Evropusambandinu og vidbotarkréfur i [I6gum um arsreikninga.

Képavogur, 30. agust 2019.

Deloitte ehf.

Q\\ \vku(\' AM&& «

Palina Arnadéttir
Endurskodandi
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Gunnar borvardarson
Endurskodandi
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Rekstrarreikningur og yfirlit um heildarafkomu
1. januar til 30. juni 2019

Skyr. 2019 2018

1.1.-30.6 1.1.-30.6

REKSITAIEKJUN ... e 4 1.481.121 1.253.283
REKSIrarkOSINAOUT ........eveiiiiieiiieee et 5 ( 688.175) ( 578.146)
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu og afskriftir .................cc....... 792.946 675.137
Soluhagnadur fjarfestingareigna ...........ccevcvveviiee e 8 104.705 0
Matsbreyting fjarfestingareigna ...........cccoccvveiiiee e 8 62.274 770.871
ATSKIILIE oo ( 13.646) ( 8.663)
Rekstrarhagnadur fyrir fjarmagnslion .......cccccevviiviiiie e, 946.280 1.437.344
FJArMUNALEKIUN .....eeeiiiie et 7 7.355 1.792
FJArMagnSgjOld ......cocuvviiiiiie e 7 ( 937.624) ( 939.523)
Hrein fjarmagnsgjéld ( 930.268) ( 937.731)

Hagnaour fyrir teKjUSKatt .........coooviiiiiiiieiiiee e 16.012 499.614
TEKJUSKALTUT ..t e e et ( 3.202) ( 99.015)
Heildarafkoma timabilSins .........cccccviiiiiiii e 12.809 400.599
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Efnahagsreikningur 30. jani 2019

Skyr. 30.6.2019 31.12.2018
Eignir
FJArfesStingar@ignir ...........eeiiiee e 8 45.565.863 45.109.440
OEfNISIEGAT @IGNIK ....vcveveeeee ettt ettt et 11.849 13.668
REKSTrarfjarmUINIE .. ... e a e e 9 166.457 96.985
Léan til tengdra félaga 24.578 19.678
Fastafjarmunir 45.768.747 45.239.771
VIBSKIPLAKIOTUL ...ttt e e e e e e e e enees 146.967 99.450
Adrar skammtimakrofur ..........cooiiiiiiiiii 11 225.655 98.793
HANADBRIT FE ... e e e st e e e e 1.982.583 735.862
Veltufjarmunir 2.355.205 934.105
Eignir samtals 48.123.952 46.173.876
Eigio fé
HIUEATE .ttt 1.100.705 1.100.705
Yfirverdsreikningur 9.212.583 9.395.332
Bundinn hlutdeildarreikningur 2.379.565 2.184.007
Eigid fé 12 12.692.853 12.680.044
Langtimaskuldir og skuldbindingar
Vaxtaberandi SKUIIF .........oooiiiiiii e 13 30.201.168 27.750.146
Skuldir Vio teNgd fEIOQ ...vevieiiiiieieee e 13 0 142.044
L@IGUSKUIT ...t 14 472.451 0
TekjuskattsSKUIADINAING .........eeeiiiiiiiiiiee e 3.492.772 3.489.570
Langtimaskuldir og skuldbindingar 34.166.391 31.381.761
Skammtimaskuldir
Vaxtaberandi SKUIIF .........oooiiiiiii e 13 414.413 1.156.055
Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir .............ccccoeviiiiiniiine e 850.295 956.016
Skammtimaskuldir 1.264.707 2.112.071
Skuldir samtals 35.431.099 33.493.832
Eigio fé og skuldir samtals 48.123.952 46.173.876

Samandr. samstaeduarshlutareikn. Almenna leigufélagsins ehf. 30.6.2019 7 Fjarhaedir eru i pusundum kréna



Yfirlit um eigid fe 1. januar til 30. juni 2019

Yfirverds- Bundinn  Oradstafad
reikningur  hlutdeildar- (6jafnad) Eigio fé
Hlutafé hlutafjar reikningur eigio fé samtals
Eigid fé 1. jantar 2019 .......ccccoovvvviiiiieninnn 1.100.705 9.395.333 2.184.006 0 12.680.044
Hagnadur og heildarafkoma timabilsins ........ 12.809 12.809
Feert & bundinn hlutdeildarreikning ................ 195558 (  195.558) 0
Yfirverdsreikningi jafnad ...........ccoccvvveniiinennnn. ( 182.749) 182.749 0
Eigid fé 30. juni 2019 .......cccoovvcivieiieineee 1.100.705 9.212.584 2.379.564 0 12.692.853
Eigio fé 1. jantar 2018 ..........cccceveveiiriiieenenn 1.030.714 8.977.347 1.475.049 0 11.483.111
Haekkun hlutafjar ... 69.991 730.009 800.000
Hagnadur og heildarafkoma arsins ................ 400.598 400.598
Feert & bundinn hlutdeildarreikning ................ 726.135 ( 726.135) 0
Yfiverdsreikningi jafnad ..........cccceeevveeiiinnens (  325.537) 325.537 0
Eigio fé 30. juni 2018 ........coccevviieriieeiieeieeens 1.100.705 9.381.819 2.201.184 0 12.683.709
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Yfirlit um sjodstreymi 1. januar til 30. juni 2019

Skyr. 2019 2018
1.1.-30.6 1.1.-30.6
Rekstrarhreyfingar
Hagnadur timabilSiNs ...........ccccviiiiriiiee e 12.809 400.598
Rekstrarlidir sem hafa ekki ahrif a fjarstreymi:
Soluhagnadur flarfestingareigna ...........cooceereeiieeiiie e ( 104.705) 0
Matsbreyting fjarfestingareigna ...........cccoecvveeeiireiviiee e 8 ( 62.274) ( 770.871)
ATSKIILIE oo 9 13.646 8.663
Hrein fArMagnsgjold .......coceoiiiiiiiiieeee e 7 930.268 937.731
TEKJUSKALTUL ....eeieeee ettt e et e e e e ee e e e e e 3.202 99.015
792.946 675.136
Breytingar rekstrartengdra eigna og skulda:
Skammtimakrdfur, (haekkun) laekkun ... ( 169.013) 2.013
Skammtimaskuldir, 128KKUN .........coooiiiiiiiiee e 74.022 162.660
( 94.991) 164.673
Handbeert fé fra rekstri an vaxta 697.955 839.809
Innborgadar vaxtatekjur ............cceeiiiieiiiiie e 6.291 321
Greidd vaxtagjold ...........oooceiiiiiiieee e ( 569.700) ( 512.134)
Handbeert fé fra rekstri 134.546 327.996
Fjarfestingarhreyfingar
Fjarfesting i rekstrarfiarmunum ...........ccccceiiiiriiniiienc e 9 ( 81.298) ( 6.195)
Fjarfesting i fiarfestingareignum ..........ccoccvviiiieeeiiii e 8 ( 300.793) ( 495.477)
Fjarfesting 1 dOtturfElOgUM ........oouiiiiiiiii e 0 ( 850.968)
Soluverd fJArfestingar@igna .........occvveviiieeeiiee e 343.065 0
Fjarfestingarhreyfingar ( 39.026) ( 1.352.640)
Fjarmdgnunarhreyfingar
Tekin ny [angtimalan ..o 0 19.208.469
AFDOrganir [ANEA ......cooiiiieie s ( 2.377.294) ( 24.787.189)
Utgafa SKUIAADIETA ..........c.cveevveeieeeeeceeee e 3.666.839 6.291.946
Skuldir vid tengda @adila .........coceeeeiiiiiei ( 138.344) 0
Fjarmdgnunarhreyfingar 1.151.201 713.227
Haekkun (leekkun) & handbaeru fé ..., 1.246.720 ( 311.417)
Handbeert f& 1 Arsbyrjun ... 735.862 695.825
Handbeert fé i ok timabilSins ... 1.982.583 384.408
Fjarfesting og fjarmdgnun an greidsluahrifa:
Vikjandi 1an frA mOOUIElagi ..........ceeveviiiieiiii e ( 800.000)
Hlutaffarhaakkun ... 800.000
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Skyringar

1. Almennar upplysingar um starfsemi félagsins

Almenna leigufélagid ehf. er einkahlutafélag sem starfar samkvaemt I6gum nr. 138/1994 um einkahlutafélég. Hofudstddvar pess
eru a Sudurlandsbraut 30, Reykjavik. Samsteeduérshlutareikningur félagsins fyrir timabilid 1. jandar til 30. jani 2019 hefur ad
geyma arshlutareikning félagsins og détturfélaga pess sem saman er visad til sem "samsteedunnar’. Moédurfélag Almenna
leigufélagsins ehf. er Almenna leigufélagi® eignarhaldssjédur. Meginstarfsemi félagsins og détturfélaga pess felst i eignarhaldi,
rekstri og Gtleigu fasteigna. Sja nanar skyringu nr. 10 vardandi eignarhald i dotturfélégum og starfsemi peirra.

2. Grundvollur reikningsskilanna
Yfirlysing um ad alpjédlegum reikningsskilastédlum sé fylgt
Samandreginn arshlutareikningur samstaedunnar er gerdur i samraemi vid alpjédlega reikningsskilastadal um arshlutareikninga,
IAS 34. Arshlutareikningurinn inniheldur ekki allar paer upplysingar sem krafist er i fulloinum arsreikningi og zetti pvi ad lesa hann
i samhengi vid arsreikning samsteedunnar fyrir arid 2018. Arshlutareikningurinn inniheldur valdar skyringar par sem eru
upplysingar um atburdi og vidskipti sem naudsynlegar eru til ad skilja breytingu & fjarhagsstodu samstaedunnar og
rekstrararangur hennar fra sidasta arsreikningi.

Stjérn félagsins stadfesti arshlutareikninginn med undirritun sinni pann 30. 4gust 2019.

3. Mikilveegar reikningsskilaadferdir
Vid gerd arshlutareikningssins er beitt somu reikningsskilaadferdum og beitt var vid gerd arsreiknings samsteedunnar fyrir arid

2018, ad undanskildum breytingum vegna upptoku IFRS 16 sem gert er grein fyrir i skyringu 14. Hsegt er ad nélgast
arsreikninginn hja félaginu eda a vef pess www.al.is.

Arshlutareikningurinn er gerdur i islenskum krénum, sem er starfsraekslugjaldmidill félagsins, og eru fjarhaedir birtar i pasundum
kréna. Hann byggir & upphaflegu kostnadarverdi, ad pvi undanskildu ad fjarfestingareignir samsteedunnar eru metnar a gangvirai.

4.  Mat og akvardanir
Gerd arshlutareikninga i samraemi vid alpjoédlega reikningsskilastadla krefst pess ad stjornendur taki dkvardanir, meti og dragi
alyktanir sem hafa ahrif &4 beitingu reikningsskilaadferda og birtar fjarhaedir eigna og skulda, tekna og gjalda. Endanlegar
nidurstodur kunna ad vera fraburgdnar pessu mati.
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Skyringar, frh.:

4.  Starfspattayfirlit

Starfspattayfirlit veitir upplysingar um einstaka peetti i rekstri félagsins. Starfsemi félagsins skiptist i tvo starfspaetti eftir pvi hvort
um er ad raeda Utleigu & leigueignum til skemmri eda lengri tima.

Starfspeettir 1.1-30.6.2019 Langtima- Skammtima- Jofnunar-

leiga leiga feerslur Samtals
ReKSstrartekjur ... 1.419.543 215.653 (154.074) 1.481.121
ReKSrarkOStNAOUY ..........cveviiieiiiiieiiie e (565.152) (277.098) 154.074 (688.175)
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu og afskriftir ................ 854.390 (61.445) 0 792.946
Soéluhagnadur fjarfestingareigna ..........c.ccvcveveenieiieeieennns 104.705 0 104.705
Matsbreyting fjarfestingareigna ... . 62.274 0 62.274
AFSKIIFE oo (7.968) (5.678) (13.646)
Hrein fArmagnsgjold ........cccoooeiiiiieiiie e (930.054) (214) (930.268)
Hagnadur fyrir tekjuskatt ............coceeiieiiiniieicieceececeee 83.348 (67.337) 16.012
TEKJUSKAIIUL ©.eeevvieeeiiee et (3.202)
Hagnadur &rsins ..........ccccceeiiiiiiciiic e 12.809
Eignir { lok timabils 2019 .........cccceoiiiiiiieieeee e 48.159.922 258.991 (294.961) 48.123.952
Skuldir i lok timabils 2019 ..........cccccvviiiiiiiiii 34.701.942 434.196 294.961 35.431.099
Stddugildi ad medaltali 17 25 42
Stdougildi i lok timabils 18 32 50
Starfspeettir 1.1-30.6.2018 Langtima- Skammtima- Jofnunar-

leiga leiga feerslur Samtals
ReKStrartekjur ...........cccoociiiiiniiiii s 1.167.493 85.790 1.253.283
REKSrarkOStNABUL .........c.eeeiivieiiiieieciee et (521.333) (56.813) (578.146)
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu og afskriftir ................ 646.161 28.976 675.137
Matsbreyting fjarfestingareigna . . 770.871 770.871
AFSKIIFE Lo (5.805) (2.858) (8.663)
Hrein TArmagnsgiold ..o (937.731) (937.731)
Hagnadur fyrir tekjuskatt ..., 473.495 26.118 499.613
TeKJUSKALIUN ........oviiiiiiiic (99.015)
HagnadUE ArSiNS .......ccoiiiieiiiiiiei e 400.599
Eignir i lok timabils 2018 ..... . 45.329.348 109.484 (87.167) 45.351.665
Skuldir i lok timabils 2018 32.406.321 174.468 87.167 32.667.955
Stodugildi @ad medaltali .........cc.eeveeiiiiiieieee e 12 17 29
Stddugildi i lok timabils ... 15 18 33
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Skyringar, frh.:

5. Rekstrarkostnadur

Rekstrarkostnadur greinist pannig: 2019 2018
1.1.-30.6 1.1.-30.6

Fasteignagjold, 168arleiga 0g vatns- 0g frAVeitUgOId ..........coovvveiiiieeiiiie e 143.009 125.960
VIBNAIASKOSINABU ...ttt ettt et n e et e e e ennee s 57.177 46.638
RV 2= Ui Y/o T [T To =T USROS 18.769 16.265
Rafmagn og hiti ............ 37.739 29.416
Laun og launatengd giOId ..........coueieiiieeiiiee e eennaaeens 37.490 27.697
Annar rekstrarkostnadur flArfestingareigna .........ccvvevereiiiee e 54.612 103.398
Rekstrarkostnadur SkammtiMalBIgU .........ceovueeiiiiieiiiie e ee e saee e s 162.549 56.813
SKrifstofu- 0g SHOrNUNAIrKOSINABU .......ccoiueiieiiieeiiieeesiie et e st e snbeeestre e e e e e sntaeesnnneas 176.831 171.959
688.175 578.146

Rekstrarkostnadur fJArfeStNGAreigNa .........cocviieiiriiieii e 348.795 349.373
Rekstrarkostnadur Skammtimal@igUu ...........cocoeveriiiiiiiiiiieiee s 162.549 56.813
Skrifstofu- og stjérnunarkostnadur 176.831 171.960
688.175 578.146

6. Laun og launatengd gjéld

Laun og launatengd gjold greinast pannig: 2019 2018
1.1.-30.6 1.1.-30.6

164.408 85.195

MOtframlag | HFEYFISSJOO.....ceiueie et e e et e e et a e e nteeeenaaeennsees 20.667 8.685
ONNUI [AUNALENGA GJOI........cueeieiiiiteieiete ettt ettt ettt ettt s e s e s s b s b sasnas 14.734 6.742
199.809 100.622

Laun og launatengd gjéld skiptast eftirfarandi a lidi rekstrarreiknings:

Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna... 37.490 27.697
Rekstrarkostnadur sSkammtimal igU...........cocueiiiiiiiiiiiiieee e 95.758 16.805
ANNAT TEKSITArKOSTNABU ... eiiiiiiiieitie sttt ettt 66.561 56.121
199.809 100.623

S (oo L0 To 1 o= o Ny g T=To 1 = LSRR 42 29
StoAUGIldi T 10K tIM@DIIS. ..o et eeeas 50 33

7.  Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold

Fjarmunatekjur greinast pannig: 2019 2018
1.1.-30.6 1.1.-30.6

Vaxtatekjur af bankainNSTEROUM...........oiiiiii e e e e e 4971 466
Vaxtatekjur af [AnumM 0g KISfUM..........oiiiiiie e 2.384 1.327
7.355 1.792
Fjarmagnsgjold greinast pannig: 2019 2018
1.1.-30.6 1.1.-30.6

Vaxtagjold af vaxtaberandi SKUIQUM...........c.oooiiiiiii e 693.892 777.435
Verdbeetur af vaxtaberandi skuldum. . 231.215 162.088
Vaxtagjold af [@IGUSKUI. ..........oo it e et e et eesneeeas 12.516 0
937.624 939.523
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8.  Fjarfestingareignir

Fjarfestingareignir greinast pannig: 30.6.2019 31.12.2018
5T L= W= 1= o)/ o 110 RS SUR 45.109.440 41.253.152
Leigueignir, &hrif INNIEIGINGAr IFRSLG..........oiiiiiiiiiieie et 472.451 0
YAIFEKIO 1 SAMSTBEOU. ...ceuveeieteiiieei ettt ettt e ne e neene e anas 0 2.189.200
Fjarfesting i nyjum fjarfestingareignum.............cooiiieiiiiiiiiiee e s 25.952 232.942
Fjarfesting i nGverandi flarfestingar@ignUumL...........ccueeiiiieeiiee e 274.841 474.829
Seldar fjarfestingareignir............ (483.800) (110.900)
Soluhagnadur fjarfestingareigna. 104.705 20.268
Matsbreyting fjarfeStiNGArEIgNA. .........coiiuive it e e e e 62.274 1.049.948
Stada i IoK tiMabIISINS.........iiiiiii e 45.565.863 45.109.440

Fjarfestingareignir samstaedunnar eru metnar & gangvirdi & reikningsskiladegi i samreaemi vid alpjodlegu reikningsskilastadlana
IAS 40 Fjarfestingareignir og IFRS 13 Mat & gangvirdi. Fjarfestingareignir samstaedunnar samanstanda af ibudarhdsnaedi 4
héfudborgarsvaedinu og utan pess.

9.  Rekstrarfjarmunir

Bokfeert verd rekstrarfjarmuna greinist pannig: 30.6.2019 31.12.2018
BOKfaert VErd { ArshYIJUN ..o 96.985 51.825
Yfirtekid vid Kaup & dOttUMEIOGUM ........ooiiiiiiiieieee e 0 40.852
Keypt & tIMabIliNU .......oooiiiii s 80.737 27.858
AFSKIft tIMADIISING ....eeeeiiieeee e e et e e et e e e ae e e et e e e naaeennnee s (11.266) ( 23.550)
Bokfaert verd i 1ok timabilSiNs ..........ccooiiiiiieiie s 166.457 96.985

10. Dotturfélog

Upplysingar um détturfélog samstaedunnar i lok reikningsskilatimabilsins.

Nafn dotturfélags og adsetur Eignarhluti Meginstarfsemi
AlMa BK €hf., REYKJAVIK .....coiiiiiiiiiie et 100% Fasteignafélag
AIMa C ehf., REYKJAVIK .....eeiiiiiiiiiie ittt nne e 100% Fasteignafélag
AlIMa E ehf., REYKJAVIK ......eiiiiiiiiiii et 100% Fasteignafélag
AlMa K ehf., REYKJAVIK ......eiiiiiiiiiii it 100% Fasteignafélag
AlIMa RED €hf., REYKJAVIK .....ccuviiiieiiiiiii ettt 100% Fasteignafélag
AlMa S21 ehf., REYKJAVIK .......iiiviiiiiiiiieiie it 100% Fasteignafélag
Alma S23 ehf., Reykjavik .... 100% Fasteignafélag
Alma SKB ehf., REYKJAVIK ........oiuiiiiiiiiiiiiiie ittt 100% Fasteignafélag
YIMa €hf., REYKJAVIK ......viiiiiiiiiiiieiie bbb 100% Rekstrarfélag
AlIMa 101 ehf., REYKJAVIK ...c..eeiiiiiiiiiiee et 100% Fasteignafélag
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11. Adrar skammtimakrofur

Adrar skammtimakrofur greinast pannig:

30.6.2019 31.12.2018
Ogreitt SOIUVETD fAMFESHNGATEIGNA ....vevveveeceeeeeeieeeee ettt e s e et ss st st sttt s tenas 140.735 0
Fyrirframgreiddur kostnadur og adrar skammtimakrofur .........ccccovevveiiieeciine e 84.919 98.793
225.655 98.793
12. Eigio fé

Utgefid hlutafé
30.6.2019 31.12.2018
HIUEATE ..ottt e e et e e e et e e e ba e e e e tae e e eaaeeesaaeeesabeeesnseeeenneeeenneas 1.100.705 1.100.705
YHIPVErOSIEIKNINGUE ...t s 9.212.583 9.395.332
10.313.288 10.496.038

Heildarhlutafé félagsins samkvaemt sampykktum er 1.100,7 millj. kr. Hver hlutur er ein kréna ad nafnverdi og eitt atkveedi fylgir
hverjum hlut i félaginu. Hlutafé félagsins er allt innborgad til félagsins.

Samkveemt 41. gr. arsreikningalaga ber félogum aé feera hlutdeild i hagnadi détturfélaga sem er umfram Gthlutadan ard fra
viokomandi félogum & undirritunardegi & bundinn hlutdeildarreikning medal eiginfjar.

13. Vaxtaberandi skuldir

Vaxtaberandi skuldir greinast pannig:

Vegnir

medalvextir  Lokagjalddagi 30.6.2019 31.12.2018

Vaxtaberandi langtimaskuldir vid lanastofnanir:
Verdtryggdar skuldir ...........ccoceiiiiiiiiiiicn 3,6% 2048 19.362.470 16.849.698
OVerdtryggadar SKUIIM ........ccovriererrineeeeseeceees e 5,9% 2028 11.253.111 12.056.504
30.615.581 28.906.201

Vaxtaberandi langtimaskuldir vid tengda adila:
Overdtryggdar skuldir vid modurfélag .........c.ceeevevevererererenana, 0 142.044
0 142.044
Vaxtaberandi langtimaskuldir samtals: 30.615.581 29.048.245

Afborganir vaxtaberandi skulda greinast pannig:

30.6.2019 31.12.2018
Afborgun 1. jali 2019 til 30. JUNT 2020 .......ccoiiiiiiiiiiieie i 414.413 1.156.055
Afborgun 1. jali 2020 til 30. JUNT 2021 .....c.ccoiiiiiiiiiiee e 439.930 377.294
Afborgun 1. jali 2021 til 30. JUNT 2022 ........coiiiiiiiiiieee e 467.021 401.530
Afborgun 1. jali 2022 til 30. juni 2023 . 495.782 427.328
Afborgun 1. jali 2023 til 30. JUNT 2024 ........coiiiiiiiiiiee e 526.317 454.787
F N o To o 0 T T - USROS 28.272.119 26.231.252
Naesta ars afborganir p.m.t. 1. jali 2019 til 30. juni 2020 SAMLAIS: .....eeoivieriieiieiieeie e 30.615.581 29.048.246
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14. Ahrif vegna upptéku IFRS 16 & reikningsskil

Samstaedan innleiddi i upphafi ars IFRS 16 leigusamninga i reikningsskil sin. Stadallinn setur fram nyjar kréfur um reikningsskil
vegna leigusamninga. Miklar breytingar eru a reikningsskilaadferdum leigutaka par sem ekki er lengur greint a milli
fjarmoégnunarleigu og rekstrarleigu, heldur er pess krafist ad faerd verdi leiguskuldbinding og nytingaréttur til eignar vegna allra
leigusamninga. Adeins eru gerdar undantekningar fyrir skammtimaleigu (til skemmri tima en 12 méanada) og fyrir leigueignir med
lagt virdi. Ahrifum af innleidingu IFRS 16 4 samstaeduarshlutareikninginn er lyst hér ad nedan.

Leigueignir og leiguskuldir eru vegna leigusamninga sem samsteedan leigir fra pridja adila 16dir undir fasteignir sinar. Samsteedan
beitir afturvirkri innleidingu ad hiuta, pannig ad fjarhaedir leigueigna 1.1.2019 eru paer sdmu og leiguskulda eda 472,5 milljonum
kréna.

Leigueignir sem samstaedan faerir vegna pessara leigusamninga eru faerdar sem fjarfestingareignir, sja skyringu 8, og eru paer
metnar a gangvirdi & hverjum reikningsskiladegi. Leiguskuldir eru metnar upphaflega midad vid navirdi leigugreidsina sem eru
ogreiddar & upphafsdegi. Leigugreidslur eru ndvirtar med pvi ad nota vaxtakjor samstaedunnar a nyju lansfé. Eftir upphafsdag er
leiguskuldir metnar & afskrifudu kostnadarverdi med pvi ad nota adferd virkra vaxta, leigugreidslur eru eingdngu vaxtagjold, sem
feerd eru i rekstrarreikning, en engar afborganir eru vegna pessara leiguskuldar. Vaxtagjold vegna pessa namu 12,5 milljénum
krona & timabilinu. Innleiding IFRS 16 hefur pau ahrif & rekstrarreikning timabilsins ad rekstrarkostnadur fjarfestingareigna
leekkadi um 12,5 milljénir kréna og vaxtagjold jukust um sému fjarhaed.
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