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Skyrsla og aritun stjornar

Tilgangur Almenna leigufélagsins ehf. er ad annast Ufleigu ibudarhisnaedis sem er i eigu tengdra félaga og pa
umsyslu er henni tengist.

Tap vard af rekstri félagsins & arinu 2015 ad fjarhaed 2,5 millj. kr. samkvaemt rekstrarreikningi. Eigid fé i arslok 2015
nam 2,3 millj. kr. samkveemt efnahagsreikningi. Heildareignir namu 8,0 millj. kr| i arslok 2015. Stjorn visar til
arsreikningsins vardandi med&ferd a tapi arsins.

i arslok 2015 storfudu fiorir starfsmenn hja félaginu en peir voru tveir i arsbyrjun.

Hlutafé i arslok 2015 nam 11,7 millj. kr. en pad var aukié um 2,1 millj. kr. & arinu. Hlutafé i felaginu skiptist jafnt & 3
hluthafa, Upphaf fasteignafélag sihf., Eclipse fjarfestingar sIhf. og Centrum fjarfestingar sihf.

Samkvaemt bestu vitneskju er pad alit okkar ad arsreikningurinn gefi glégga mynd af rekstrarafkomu félagsins a arinu
2015, eignum, skuldum og fjarhagsstédu pess 31. desember 2015 og breytingu & handbaeru fé a arinu 2015.

Stjorn Almenna leigufélagsins ehf. stadfestir hér med arsreikning félagsins 2015 med undirritun sinni.
Reykjavik, 19. april 2016.

Stjorn:
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~Aritun 6hads endurskodanda

Til stjérnar og hluthafa i Almenna leigufélaginu ehf.

Vi hofum endurskobad medfylgjandi drsreikning Almenna leigufélagsins ehf. fyrir arié 2015. Arsreikningurinn hefur a8
geyma skyrslu stjérnar, rekstrarreikning, efnahagsreikning, yfifit um sjé8streymi, upplysingar um mikilveegar
reikningsskilaadferir og adrar skyringar.

Abyrgd stjérnar og framkvamdastjéra 4 arsrelkningnum

Stjérn og framkvaemdastjéri eru abyrg fyrir ger8 og framsetningu arsreikningsins | samraemi vi (6g um arsreikninga.
Stjérn og framkvaemdastjéri eru einnig abyrg fyrir pvi innra eftiditi sem naudsynlegt er var8andi ger og framsetningu
arsreiknings, pannig a8 hann sé an verulegra annmarka, hvort sem er vegna sviksemi eda mistaka.

Abyrgs endurskoGenda

Abyrg8 okkar felst i pvi 4liti sem vi6 I&tum | Ijos & arsreikningnum & grundvelli endurskodunarinnar. Endurskodad var |
samraemi vi0 alpjéblega endurskoSunarstadla. Samkvasmt peim ber okkur ad fara eftir settum siBareglum, skipuleggja
og haga endurskoduninni pannig ad naegjanieg vissa faist um a8 arsreikningurinn sé &n verulegra annmarka.

EndurskoBun felur | sér abgerbir til stadfestingar & fidrhasbum og skyringum [ &rsreikningnum. Val
endurskobunarabgerba byggir 4 faglegu mati endursko8andans, medal annars & peirni haettu ad verulegir annmarkar
séu & arsreikningnum, hvort sem er af voldum sviksemi efa mistaka. Vid dhaettumatid er tekid tillit til pess innra eftirlits
félagsins sem vardar ger& og framsetningu arsreikningsins, til pess a8 skipuleggja videigandi endursko8unaradgerdir,
en ekki til pess ab gefa alit & virkni innra eftirits fyrirteekisins. EndurskoBun felur einnig i sér mat & peim
reikningsskilaadferbum og matsadferdum sem stjérnendur nota vi6 ger8 arsreikningsins sem og mat & framsetningu
hans | heild.

Vi6 teljum ad vid endurskodunina hofum vid aflad naagilegra og videigandi gagna til ad byggja alit okkar &.
Alit

Pad er alit okkar a6 arsreikningurinn gefi glégga mynd af afkomu félagsins 4 arinu 2015, efnahag pess 31. desember
2015 og breytingu & handbasru fé & arinu 2015, | samraemi vid g um 4rsreikninga

Kopavogur, | T apyil 21t

Deloitte ehf.
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Rekstrarreikningur arsins 2015

Skyr. 2015 2014
Rekstrartekjur: |
=1 ) (o Bla 1107 UL C PO P 32.090.952 3.487.760
Rekstrargjold:
Latin og launatengd giold ....iv s ammisiaimsmrsimasinnes 2 24!.59?.699 3.145.653
Rekstrarkostnadur 10,290.728 8.795.088
BB i o v R Y AR A S s 1.4 [169.907 0
35,058.334 11.940.741
REESIAMAD ..csinmmimimmmvssimm it i fosivsiss s o s e isstatssns ( 2/967.382) ( 8.452.981)
Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold:
Vaxdatekjur .. 8.408 6.648
VEIAaGIONd et vt e s ( 1141.001)  ( 60.009)
( 132.683) ( 53.361)
|
Tap hmr-tekjuskatt v iaiinas i ( 3/100.085)  ( 8.506.342)
Tekjuskattur ..........cocvvivinninns R R R i 1,3 |612.573 1.701.269
TR AFSIIE i vuiss s su0 i T s B o S S 6 2!487.492) ( 6.805.073)
|
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Efnahagsreikningur 31. desember 2015

Eignir

Fastafjarmunir og langtimaeign
Rekstrarfjarmunir ................

Skatteign ....ooooeiviiii

Veltufjarmunir

Vibskiptakréfur ......oooveveeeeieieieeiiene

Abrar skammtimakréfur

Handbzert fé .........ocovvveeceeecceeeeeen,

Eigid fé

Hlutafs conusnnmnunssnassassn.
Qs SIS e s s

Langtimaskuldir

Skuld vid tengdan adila ....cussmsmsiisiimssiss s

Skammtimaskuldir

Vidskiptaskuldir ........ccooociiiiiiiiinnnne
Adrar skammtimaskuldir ...................

Skuldir samtals

Eigid fé og skuldir samtals

2015 2014
1;;529.163 0
2,344.019 1.731.446
3/873.182 1.731.446

|
|
2,048.852 802.673
1.679 1.099.141
2,119.208 1.185.755
4,169.739 3.087.569
8.042.921 4.819.015
|
11/706.846 9.600.000
9413.274) 6.925.782)
2.293.572 2.674.218
|
1.159.543 1.053.066
[
|
1998.813 532.730
3.590.993 559.001
4/589.806 1.091.731
i
545749.349 2.144.797
|
8.042.921 4.819.015
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Sjédstreymisyfirlit arid 2015

Skyr. 2015 2014
Rekstrarhreyfingar
TAP ArSINS L.veiiiii b s 6 ( 2/487.492) ( 6.805.073)
Rekstrarlidir sem ekki hafa ahrif a fiarstreymi: |
L= 41 ) e e e OO 13 ( 1612.573) 1.701.269)
AESIRAITHP i it i B s B B S e O o e et 1.4 [169.907 0
Afallnir vextir langtimalana v csmsmumanapamasinsamn i 1106.477 38.881
Veltufé til rekstrar ( 2/823.681) ( 8.467.461)
Breytingar rekstrartengda eigna og skulda:
Skammtimakrofur, haekkun ... ( 148.717) ( 1.551.813)
Skammtimaskuldir, haakkun ..o 3/498.075 1.084.749
3349.358  ( 467.064)
Handbzert fé fra (til) rekstrar 1525.677 ( 8.934.525)
Fjarfestingarhreyfingar
Fiarfesting i rekstrarfArmunum ... 4 1.699.070) 0
Fjarfestingarhreyfingar ( 1.699.070) 0
Fjarmognunarhreyfingar
Skuld vid tengdan adila ...t 0 1.014.185
Innborgad hiutafé ..o 6 21106.846 9.100.000
21106.846 10.114.185
Hakkun Ran dbairs far .cuus s s s 1933.453 1.179.660
Handbaert f& i arsbyrjun ............ccco v 1.185.755 6.095
Handbaert fé i ArsIok .............ooiiiiiiiiiiii i 1 2/119.208 1.185.755
Adrar upplysingar:
MOEKNIE VEXHE ... 8.408 6.648
I TE I e i s A s ( 34.614) ( 21.128)
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Skyringar

1. Reikningsskilaadferdir
a. Almennar upplysingar
Almenna leigufélagid ehf. er einkahlutafélag og felst starfsemi félagsins i a8 annast utleigu a ibudum.

b.  Grundvéllur reikningsskilanna
Arsreikningur Almenna leigufélagsins ehf. er gerdur i samreemi vid log um arsreikninga og settar
reikningsskilareglur. Arsreikningurinn er gerdur i islenskum krénum og byggir & kostnadarverdsreglu.

c. Rekstrarfjarmunir
Rekstrarfjarmunir eru faerdir til eignar & kostnadarverdi ad fradregnum afskriftum. Afskriftir eru reiknadar sem
fastur hundradshluti midad vid daetladan nytingartima rekstrarfjarmuna, par til inidurlagsver6i er nad. Asstladur
nytingartimi greinist pannig:

HUGDUNBOUT L.ttt s se e ens s e cusnpsmsnnim s 5ar

d. Handbeert fé
Handbeert fé samanstendur af bankainnstaedum hja innlansstofnunum.

e. Tekjuskattur
Félagid feerir frestadan tekjuskatt vegna timabundins mismunar a békfaerdu verdi eigna og skulda i arsreikningi
annars vegar og skattverdi peirra hins vegar. Einnig er tekid tillit til yfirfeeranlegs skattalegs taps. Skatteign er
faerd ad pvi marki sem liklegt er ad hagnadur verdi til stadar i framtidinni til nytingar & inneigninni.

2. Laun og launatengd gjold

Laun og launatengd gjold greinast pannig: 2015 2014
LA sonemsmomsnmvsmsomm 20.776.483 2.555.944
Motframlag i lifeyrissjod 1.960.192 255.594
Onnur launatengd gjéld 1.861.024 334.115
Laun og launatengd gjéld samtals 24.597.699 3.145.653
SLOOUGHETN T AFSIOR ovroansm s i s e s e T S it 3,25 2
Medaltal stobugilda a arinu. «.unm i i 3 2
3. Tekjuskattur 2015
ToKjUfsoTOUr tERUSKARU ccvimimmmammnmmsms i essms i irssss s issesssnin e ( 612.573)
Virkur tekjuskattur greinist pannig:
TED AP ERTUSIELE . ccucne e snnsrssumpsmsmnssssmsnemses s ssssims s Fano A AP S TR  S——— ( 3.100.065)
Tekjuskattur midad vid gildandi skatthlutfall ... 20,0% ( 620.013)
OfrAdrattarbaer KOSINABUE .............coouiiuieeeseeeeeseeesesseessensssessenssesssessenssesssans 0.2% 7.440
T O ] LB RTS8 2 (19,8%) ( 612.573)
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Skyringar, frh.:

Rekstrarfjarmunir
Rekstrarfjarmunir greinast pannig: 2015

KEYPL 8 AR o s s B s v o e s TR VAR PP AN B e e e s ma s e nm sy s 1.699.070
Afskrifad @ arinu ........coceeeeieeeecnene ( 169.907)
RS =T L= =T o OSSO AU 1.529.163

Helldarvail) 3112 2005 v imim s it e i it sl s s it iy 1.699.070
Uppsafnadar afskrftit 31 122015 . inmnnsnasinasisnsnnaiigmmsmnsmanpaasmeas | 169.907)
SUAOR D1 D208 oocsisnessisnsisnssassisanssnsssossninmmsressomsossnessssanmassesssssepsshs susamemsssammsasams s s snpsmsenss ~ 1.529.163

ATSRATEIIIITON .. coinunssomommmisnmmmminiis it s i i e A S S B A S S e s v 20%

Skatteign 2015

Skatteign | ArsDYIUN ....coiiiecceie e s e e st s eanae sbeeesmses beveaneeaseseares 1.731.446
Tekjufaerdur tekjuskattur ..o e 612.573

ORAGIGIVT BEBIOK. cccsscsnmumssimssvasmsinminyesims iy nms s sspvsnss frsns i inmese eSS em s F K S Sy s S5 oo s i i A O 2.344.019

Skatteign félagsins skiptist pannig:

Yhirfaaranlegt skattalegt tap .o e e i i e e s s s b s bt 2.344.019
2.344.019

Yfirfseranlegt skattalegt tap er nytanlegt i tiu ar fra myndun pess.
Yfirfaeranlegt tap greinist sem hér segir:

Skattalegt tap vegna 2013, nytanlegt til 2023 ........ ..o s 150.886
Skattalegt tap vegna 2014, nytanlegt til 2024 ........... 8.486.942
Skattalegt tap vegna 2015, nytanlegt til 2025 ..........ccceiiiiiiiiiiii e e 3.082.265

11.720.093

Eigio fé
Hiutafé félagsins nemur 11,7 millj. kr. i arslok en pad var aukié um 2,1 millj. kr. & arinu. Eitt atkvaedi fylgir hverri
krénu hlutafjar a hluthafafundum.

Yfirlit um eiginfjarreikninga:
Hiutafé  Ojafnad eigid fé Samtals

EIGITE 11 S205 cusms st inpnsssnssssinsss sesmionsssamesassnsinssnnsans 9.600.000 ( 6.925.782) 2.674.218
ST AEREERKERY - rcspmmmmmumeymsmrenesssmaymmssmansrssrs 2.106.846 0] 2.106.846
TAP ArSINS .eeevieeeeereereeeee e s ema e neemneeas ( 2.487.492) ( 2.487.492)

Elgit f6:31.12:2015 smnsnimsisitin iz 11.706.846  ( 9.413.274) 2.293.572

Langtimaskuldir
Lan fra modurfélaginu er a gjalddaga i einu lagi asamt voxtum 1. jantar 2017. Lani6 er med breytirétti pannig ad
lanveitanda er heimilt ad breyta kréfu sinni i hlutafé, hvenaer sem er a lanstimanum, & genginu 1,0.
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