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Kt. 2604703619
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Astaeda: Undirritun
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Skyrsla og yfirlysing stjornar og framkvaemdastjora

Alma ibudafélag hf. (,Alma“ eda ,félagid“) er islenskt hlutafélag i samsteedu Langasjavar ehf. (,Langisjor).
Starfsemi félagsins felst i eignarhaldi, Utleigu og rekstri fasteigna, asamt fjarfestingum.

Arsreikningurinn hefur ad geyma samstaedureikning félagsins og atta détturfélaga: Olmu fasteigna ehf., Brimgarda
ehf., FS Gladheima ehf., Gladsmidar ehf., Laugavegs 73 ehf., YImu ehf., 14. juni ehf. og Heimagistingu
Bjarkarg6tu ehf.

Hiutafé Olmu nam 1.295 millj. kr. i arslok eins og i arsbyrjun. Langisjor er eigandi ad éllum hlutum i félaginu ad
undanskildum einum hlut sem er i eigu Olmu fasteigna ehf. Engar breytingar urdu & eignarhaldi félagsins a arinu.

Rekstur og fjarhagsstada

Hagnadur af rekstri samsteedunnar & arinu 2025 nam 5.268 millj. kr. (2024: 6.422 millj. kr.). | arslok 2025 namu
heildareignir 121.456 millj. kr. (2024: 117.448 millj. kr.) og eigi® fé 41.912 millj. kr. (2024: 40.713 millj. kr.).

Tekjur af fjarfestingareignum namu 5.233 millj. kr. (2024: 5.160 millj. kr.) sem er haekkun um 73 millj. kr. milli ara.
Adrar rekstrartekjur namu 744 millj. kr. (2024: 541 millj. kr.) sem er haekkun um 203 millj. kr. og ma rekja til heerri
skammtimaleigutekna arid 2025 en arid adur. Rekstrartekjur félagsins voru pvi 5.977 millj. kr. (2024: 5.701 mill;.
kr.) sem er hakkun um 276 millj. kr. fra fyrra &ri. Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu og afskriftir arsins
(EBITDA) nam 4.306 millj. kr. (2024: 4.180 millj. kr.) sem er haekkun um 126 millj. kr. fra fyrra ari. Matsbreyting
fjarfestingareigna nam 2.014 millj. kr. (2024: 3.098 millj. kr.) og leekkadi um 1.084 millj. kr. milli ara.

Fjarmagnsgjold namu 5.860 millj. kr. & &rinu (2024: 5.196 millj. kr.) og haekkudu um 664 millj. kr. fra fyrra ari.
Gjaldfaerdar verdbaetur leekkudu um 475 millj. kr. a@ milli ara. Félagid sotti 10.500 millj. kr. i nytt lansfé & arinu med
fijorum skuldabréfautgafum samtals ad fjarheed 4.680 millj. kr. og med utgafu vixla samtals ad fjarhaed 5.820 millj.
kr. Grunnlysing félagsins sem stadfest var ad fjarmalaeftirliti Sedlabanka islands er dags. 18. névember 2025.
Utgefin skuldabréf i arslok 2025 namu 33.810 millj. kr. (2024: 32.238 millj. kr.).

Stjorn félagsins leggur til ad greiddur verdi ardur til hluthafa ad fjarhaed 5.000 millj. kr. vegna rekstrararsins 2025.
Ad 00ru leyti visast til arsreiknings um radstdfun hagnadar og adrar breytingar a bokfeerdu eigin fé.

Starfsemi arsins

Undanfarna manudi hefur Alma lagt aherslu & ad einfalda reksturinn, auka hagkveemni og byggja upp trausta
stodu til framtidar. Vinna stendur yfir vid ad faekka félogum innan samstaedunnar med samrunum og soélu dvirkra
félaga i pvi skyni ad einfalda rekstur og skerpa & aherslum. Arid 2025 gekk i gegn samruni moédurfélagsins Olmu
ibudafélags hf. og détturfélagsins K-102 ehf. Auk pess gekk i gegn samruni Olmu hételibida ehf. og
systurfélaganna Olmu langtimaleigu ehf., Héfudborgarinnar okkar ehf. og U26 ehf. Var nafni Olmu hételibida ehf.
jafnframt breytt i Alma fasteignir ehf. Samrunadagur og upphafsdagur sameinadra félaga var 1. jandar 2025. Vié
pessa samruna feekkadi doétturféldgum i samsteedunni ur 12 i 8. Stefnt er ad pvi ad détturfélég i samsteedunni
verdi sex ad loknum skipulagsbreytingum.

Félagid hefur haldid afram a peirri vegferd ad selja stakar og 6hagkvaemar leigueiningar sem falla ekki ad
fiarfestingastefnu félagsins. A arinu 2025 voru 47 ibudir seldar (2024: 24) en 5 ibudir keyptar (2024: 0). | lok arsins
taldi eignasafnid samtals 1.040 fasteignir (2024: 1.063), sem eru flokkadar sem fjarfestingareignir, eda um 150
busund fermetra (2024: 154 pusund fermetra). | arslok voru 1.004 ibudir i eignasafninu (2024: 1.027) og 36
atvinnueignir (2024: 36). Engar breytingar uréu a fjdlda atvinnueigna a arinu 2025 og var fermetrafjoldi i lok ars 64
pusund.
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Skyrsla og yfirlysing stjornar og framkveemdastjéra, frh.:

Starfsemi arsins, frh.

Alma gerdi arid 2023 kaupsamning um 63 nyjar ibudir a Heklureit og voru fyrstu 19 ibudirnar afhentar félaginu
undir lok ars 2025 og er stefnt ad pvi ad peer fari i Utleigu & fyrstu manudum arsins 2026. ba er gert rad fyrir ad 44
ibudir til vidbétar verdi afhentar a seinni hluta ars. Eignirnar eru i samraemi vid stefnu félagsins um vandadar og
vel stadsettar ibudir sem eru nalaegt almenningssamgoéngum og helstu pjonustu i naerumhverfinu.

Langtimaleigurekstur ibudarhisneedisins var undir veentingum & arinu og jokst rekstrarhagnadur fyrir

matsbreytingu og afskriftir (EBITDA) um 15 millj. kr. milli ara (2024: 256 millj. kr.). Framlegd af langtimaleigu
ibudarhusnaedis stod i stad a milli ara og nam 67,2% (2024: 67,1%). Nytingarhlutfallid lsekkadi litillega a milli ara
og nam ad medaltali 94,9% (2024: 95,2%). Leekkunina ma m.a. rekja til timabundinna ytri adsteedna a

fasteignamarkadi i kjolfar ddms Heestaréttar sem leiddi til minni eftirspurnar @ kaupendahlidinni. Félagid brast vid
med pvi ad draga ur aeetladri eignasodlu og setja adur skilgreindar soélueignir aftur i langtimaleigu. Auk pess
baettust 19 nyjar ibudir a Heklureitnum vid eignasafnid og voru paer ekki tilbunar til atleigu fyrr en i upphafi ars
2026. | lok ars 2025 var nytingarhlutfall 92,0% (2024: 95,1%). Vanskil i langtimaleigurekstrinum drégust saman &
milli ara og voru vidskiptakrofur ad fjarhaed 3,6 millj. kr. (2024: 20,3 millj. kr.) feerdar nidur i békum samstaedunnar
a arinu, eda sem nemur 0,1% (2024: 0,4%) af langtimaleigutekjum arsins.

Rekstur skammtimaleigu Olmu er i héndum doétturfélagsins Yimu ehf. (,YIma*“). Undanfarin ar hefur starfsemi Yimu
farid vaxandi og fjolgadi einingum i skammtimaleigu i 105 arid 2025 (2024: 99 einingar). Rekstrinum er Gtvistad til
pridja adila. Tekjur af skammtimaleigu ndmu 636 millj. kr., samanborid vid 475 millj. kr. arié 2024, sem skyrist af
godu ferdasumri 2025 og sterkri bodkunarstodu eigna sem teknar voru i rekstur a arinu 2024. Miklar vaentingar eru
bundnar vié ad ferdasumarid 2026 verdi gott og nai hamarki i kringum sélmyrkva i agust. Félagid gerir rad fyrir ad
tekjur af skammtimaleigu haldi afram ad vaxa.

Atvinnuhusnaedi samsteedunnar er ad mestu leigt til systurfélaga Olmu og voru 90% af leigutekjum
atvinnuhusnaedis tekjur fra féldgum i samstaedu Langasjavar (2024: 88%). Ardsemi af atvinnuhisnaedi haekkadi a
milli ara og nam um 8,0% (2024: 7,7%).

Alma hefur a undanférnum arum fjarfest talsvert i skradum hlutabréfum, einkum i fasteignaféldgunum Eik
fasteignafélagi hf. (,Eik"), Heimum hf. (,Heimar“) og Reitum fasteignafélagi hf. (,Reitir"), par sem félagid er a
medal steerstu einkafjarfesta. Tilgangur fjarfestinganna er ad auka patttoku félagsins a fasteignamarkadi med
obeinum haetti. Fra pvi ad Langisjor og samstarfsadilar, p.& m. Brimgardar, détturfélag Olmu, eignudust yfir 20%
hlutafjar i Eik hefur eignarhlutur i félaginu verid faerdur med hlutdeildaradferd. Bokfeert verdmaeti hlutar
samsteedunnar i Eik nam i lok arsins 2025 11.557 millj. kr. | arslok 2025 namu verdmaeti hlutabréfa i Heimum og
Reitum samtals 5.632 millj. kr. (2024: 4.292 millj. kr.).

Undirliggjandi rekstur skradu fasteignafélaganna gekk vel & arinu. Ahrif af verdbréfafjarfestingum voru neikvaed &
arinu sem nemur 1.177 millj. kr. (2024: jakveed upp a 4.792 millj. kr.). Neikveed ahrif verdbréfafjarfestinga & rekstur
félagsins arid 2025 skyrast m.a. af endurflokkun hlutabréfa i Eik ar eignarhlutum i 68rum félogum yfir i eignarhlut i
hlutdeildarfélagi.

Horfur

Horfur i rekstri félagsins eru stédugar. Géo eftirspurn er eftir pjdnustu samstaedunnar en ekki er gert rad fyrir mikilli
haekkun leiguverds i langtimaleigu ibuda. Gert er rad fyrir smavaegilegum samdreetti i langtimaleigutekjum vegna
ibuda sem voru seldar ur eignasafni félagsins a lidnu ari og peirra sem fyrirhugad er ad selja a pessu ari. Ekki er
gert rad fyrir fidlgun langtimaleigueigna fyrr en ibudir & Heklureithum verda afhentar félaginu. Félagid gerir rad fyrir
ad ferdasumarid 2026 verdi gott og ad tekjur af skammtimaleigu haldi 4fram ad vaxa. Azetlanir gera rad fyrir ad
tekjur af leigu atvinnuhtsnaedis proist i takt vid verdbdlgu. Omégulegt er ad spa fyrir um afkomu af hlutabréfaeign
félagsins i skradum félégum en undirliggjandi rekstur peirra er sterkur.
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Skyrsla og yfirlysing stjornar og framkveemdastjéra, frh.:

Horfur, frh.

Hair vextir og verdbdlga hafa bein ahrif til haekkunar a gjoldum félagsins. Hlutdeildartekjur félagsins i
dotturfélogum taka einnig mid af pessari préun, par sem tekjur af fjarfestingareignum doétturfélaga eru ad mestu
verdtryggdar. Fjdrmagnsgjold eru steersti gjaldalidurinn i rekstri félagsins og breytast i takt vid préun verébdlgu og
haekkun vaxta, sem hefur ahrif a breytileg kjor a lanum félagsins. Helstu aheettupaettir og évissa sem samstaedan
stendur frammi fyrir & komandi misserum tengjast einkum ahrifum verdbodlgu og vaxta a nytingarhlutfall eigna,
rekstrarkostnad og fjarmagnsgjold, auk o&vissu um préun efnahagsadsteedna. Auk pess felst dvissa i
aframhaldandi préun regluverks & leigumarkadi, par sem stjérnvéld hafa & undanférnum misserum i auknum meeli
prengt ad starfsemi leigufélaga, med tilheyrandi ipyngjandi ahrifum a rekstur félagsins.

Ofjarhagsleg upplysingagjof

Alma einsetur sér ad studla ad velferd samfélagsins og leggur aherslu & umhverfis- og félagspeetti i starfsemi sinni
sem og géda og vandada stjérnarhaetti. A arinu 2025 ték félagid stor skref i sjalfbsernimalum med métun nyrrar
sjélfbeernistefnu sem sampykkt var af stjorn haustid 2025. Félagid birtir i pridja sinn upplysingar i samraemi vid
Flokkunarreglugerd Evrépusambandsins (,ESB“) (e. EU Taxonomy), sbr. I16g nr. 25/2023 um upplysingagjof um
sjélfbeerni & svidi fjarmalapjénustu og flokkunarkerfi fyrir sjalfbaerar fijarfestingar.

Frekari upplysingar ma finna i Ofjarhagsleg upplysingagjéf sem fylgir med arsreikningi félagsins.
Stjorn og stjornarhaettir

Stjornarhaettir Olmu eru i samraemi vid 16g nr. 2/1995 um hlutafélég, sampykktir félagsins og starfsreglur stjérnar.
Stjorn Olmu leggur aherslu a ad vidhalda gédum stjérnarhattum og ad fylgja leidbeiningum Vidskiptarads Islands,
Nasdaq Iceland og Samtaka atvinnulifsins, um stjérnarheetti fyrirteekja. Hlutfall kynja i stjorn félagsins er 33,3%
konur og 66,6% karlar og uppfyllir félagid pvi akveedi hlutafélagalaga um kynjahlutféll i stjéornum hlutafélaga.
Hlutfallid i hopi starfsfolks félagsins er 30,8% konur og 69,2% karlar. Medalfjoldi starfsmanna a arinu umreiknad i
heilsarsstorf (arsverk) var 12.

Frekari upplysingar er ad finna i Stjornarhéttayfirlysingu sem fylgir med arsreikningi félagsins.
Yfirlysing stjérnar og framkvaemdastjora

Arsreikningur samstaedunnar er gerdur i samraemi vid alpjédlega reikningsskilastadla (IFRS) eins og beir hafa
verid stadfestir af Evropusambandinu og vidbétarkréfur i [6gum nr. 3/2006 um arsreikninga. Samkvaemt bestu
vitneskju stjérnar er samsteedudrsreikningur félagsins i samreemi vid alpjédlega reikningsskilastadla (IFRS) og
vidbotarkrofur i 16gum um arsreikninga og er pad alit stjornar ad samstaedureikningurinn gefi glégga mynd af
afkomu félagsins a arinu 2025, efnahag pess pann 31. desember 2025 og breytingu a hreinni eign a éarinu.

Jafnframt er pad alit okkar ad samstaedureikningurinn og skyrsla stjérnar og framkvaemdastjéra geymi gldggt yfirlit
um préun og arangur i rekstri samsteedu hennar, st6du hennar og lysi helstu ahaettupattum og évissu sem
samstaedan byr vid.

Stjérn og framkvaemdastjéri Olmu ibudafélags hf. hafa i dag reett samstaedureikning félagsins fyrir arid 2025 og
stadfest hann med undirritun sinni.

Reykjavik, 11. mars 2026.

Stjérn:

Gunnar bor Gislason, stjérnarformadur
Eggert Arni Gislason

Erna Gisladéttir

Framkvaemdastjori:
Ingdlfur Arni Gunnarsson
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Aritun 6hads endurskodanda

Til stjérnar og hluthafa Olmu ibudafélags hf.

Aritun um endurskodun samstaduarsreikningsins

Alit

Vié héfum endurskodad samstaeduarsreikning Olmu ibudafélags hf. (,félagié®) fyrir arid 2025. Samsteeduarsreikningurinn
hefur ad geyma rekstrarreikning og yfirlit um heildarafkomu, efnahagsreikning, eiginfjaryfirlit, sjodstreymisyfirlit,
upplysingar um mikilveegar reikningsskilaadferdir og adrar skyringar.

bad er alit okkar ad samstaedudrsreikningurinn gefi glégga mynd af fijarhagsstédu félagsins 31. desember 2025 og afkomu
bess og breytingu a handbeeru fé a arinu 2025, i samraemi vid alpjodlega reikningsskilastadla eins og peir hafa verid
stadfestir af Evropusambandinu .

Aliti® er i samraemi vid skyrslu okkar til endurskodunarnefndar og stjérnar.

Grundvéllur alits

Vi® endurskodudum i samraemi vid alpjédlega endurskodunarstadla. Abyrgd okkar samkvaemt stddlunum er lyst frekar i
kaflanum Abyrgd endurskodanda & endurskodun samstseduérsreikningsins i arituninni. Vid erum 6had félaginu i
samraemi vid sidareglur sem gilda um endurskodun samsteeduarsreikninga eininga tengdum almannahagsmunum og
héfum uppfylit adrar sidferdilegar skyldur okkar i samreemi vid pessar reglur. Vid teljum ad vid héfum aflad naegilegra og
videigandi endurskodunargagna til ad byggja alit okkar a.

Samkveemt bestu vitund okkar og skilningi lysum vid yfir ad vid héfum ekki veitt neina éheimila pjonustu samkvaemt 1.
mgr. 5. gr. reglugerdar Evrépupingsins og radsins nr. 537/2014 og ad vid erum 6had félaginu vid endurskodunina.

Vid vorum fyrst kjorin endurskodendur a adalfundi félagsins pann 29. april 2021 og héfum verid endurskodendur félagsins
samfellt sidan pa.

Lykilpaettir endurskodunar

Lykilpaettir endurskodunar eru peir paetti, sem samkvaemt faglegu mati okkar, hofdu mest vaegi vid endurskodun
samstaeduarsreikningsins. Vid gefum ekki sérstakt alit & einstdkum lykilpattum en tékum & peim vid endurskodun a
samstaeduarsreikningnum i heild og vid akvordun um alit okkar @ honum.
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Aritun 6hads endurskodanda, frh.:

Lykilpattur Vidbrogd i endurskoduninni

Mat fjarfestingareigna

Visad er til skyringa 2.8 og 12 "Fjarfestingareignir".

Fjarfestingareignir eru bokfeerdar a 80.750 millj. kr. og eru
66,5% af heildareignum samstaedunnar.

Fjarfestingareignir samsteedunnar eru metnar & gangvirdi a
reikningsskiladegi af stjornendum félagsins. Vid matid a
eignunum meta stjérnendur sjodsfleedi sem samsteedan ma
vaenta af leigusamningum. bar eru lagdar til grundvallar
forsendur um &eetlad nytingarhlutfall eignanna i framtidinni,
markadsleigu ad loknum gildistima nuverandi samninga og
kostnad vid rekstur peirra. Einnig er lagt til grundvallar mat
stjornenda a préun ymissa annarra patta i framtidinni, svo sem
vaxta & fjarmalamoérkudum.

Mat & gangvirdi fjarfestingareigna er lykilpattur i endurskodun
okkar a arsreikningi samstaedunnar vegna pess hversu hatt
hlutfall pessar eignir eru af heildareignum hennar og vegna
Ovissu um préun ymissa patta sem lagdir eru til grundvallar

Vid nutum adstodar ver®dmatssérfreedinga okkar vid ad
yfirfara reiknilikdn og forsendur sem stjérnendur byggdéu
4 vid Utreikninga sina & gangvirdi fjarfestingareignanna. |
peirri vinnu folst medal annars:

* Vid sannreyndum virkni verdmatslikans félagsins med
pvi ad reikna gangvirdi valins Urtaks med okkar eigin
verdmatslikani.

* Vid yfirforum og l16gdum mat & hvort forsendur i
Utreikningum veaeru videigandi, svo sem leigufjarhaedir
samkvaemt samningum, markadsleiga sem tekur vid
pegar leigusamningum lykur, vidhald og fasteignagjold.

* Vid matum hvort forsendur sem notadar voru vid
navirdingu aeetlads framtidarsjédsfleedis eignanna vaeru
videigandi med pvi ad bera pzer saman vid upplysingar
um  fijarmoégnunarkjér & husnaedi og adrar
markadsforsendur.

mati stjérnenda a sj0dsfleedi vegna eignanna.
* Vid yfirférum skyringar og stadfestum ad upplysingar
sem reikningsskilareglur kveda & um komi par fram.

Abyrgd stjérnar og framkvamdastjéra a samstaeduarsreikningnum

Stjorn og framkveemdastjori eru abyrg fyrir gerd og gléggri framsetningu samstaeduarsreikningsins i samraemi vid
alpjodlega reikningsskilastadla eins og peir hafa verid stadfestir af Evrépusambandinu og vidbétarkrofur i 16gum og reglum
um arsreikninga skradra félaga & Islandi og fyrir pvi innra eftirliti sem pau telja naudsynlegt til ad gera peim kleift ad setja
fram samstaeduarsreikning sem er an verulegra annmarka, hvort sem er vegna sviksemi eda mistaka.

Vid gerd samsteeduarsreikningsins ber stjérn og framkveemdastjora ad leggja mat a rekstrarhaefi félagsins og upplysa, eftir
pvi sem vid &, um paetti er varda rekstrarhaefi og mida grundvoll reikningsskilanna vié aframhaldandi rekstrarheefi, nema
pau eetli annad hvort ad leysa félagidé upp eda heetta starfsemi pess, eda hafa engan annan raunhaefan kost en ad gera
pad.

Stjérn og framkvaemdastjori bera abyrgd a eftirliti med gerd samstaeduarsreikningsins.

Abyrgd endurskodanda a endurskodun samstaduarsreikningsins

Markmi® okkar eru ad 6dlast haefilega vissu um hvort samsteeduarsreikningurinn i heild sé an verulegra annmarka, hvort
sem er vegna sviksemi eda mistaka, og ad gefa Ut aritun endurskodanda sem inniheldur alit okkar. | haefilegri vissu felst
areidanleiki en ekki trygging fyrir pvi ad endurskodun i samraemi vid alpjodlega endurskodunarstadla muni alltaf leida i ljos
verulega annmarka ef peir eru fyrir hendi. Annmarkar geta komid fram vegna sviksemi eda mistaka og eru taldir verulegir
ef peir einir og sér eda samanlagt geetu haft ahrif & efnahagslegar akvardanir sem notendur samsteeduarsreikningsins
taka a grundvelli hans.
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Aritun 6hads endurskodanda, frh.:

Abyrgd endurskodanda a endurskodun samstaduarsreikningsins, frh.:

Vid endurskodun i samreemi vid alpjodlega endurskodunarstadla beitum vié avallt faglegri domgreind og vidhofum faglega
gagnryni. Ad auki:

¢ Greinum vid og metum haettu a verulegri skekkju i samstaeduarsreikningnum, hvort sem er vegna sviksemi eda
mistaka, skipuleggjum og framkveemum endurskodunaradgerdir til ad bregdast vid peirri haettu og 6flum
endurskodunargagna sem eru naegjanleg og videigandi til ad byggja alit okkar a. Haettan & ad uppgotva ekki verulega
skekkju vegna sviksemi er meiri en ad uppgdtva ekki skekkju vegna mistaka, par sem sviksemi getur falid i sér
samseeri, folsun, ad einhverju sé viljandi sleppt, villandi framsetningu eda ad farid sé framhja innra eftirliti.

« Oflum vid skilnings a innra eftirliti sem vardar endurskodunina, til ad skipuleggja videigandi endurskodunaradgerdir,
en ekki til ad veita alit & virkni innra eftirlits félagsins.

¢ Metum vid hvort reikningsskilaadferdir og reikningshaldslegt mat stjérnenda og tengdar skyringar séu videigandi.

o Alyktum vid um hvort notkun stjérnar og framkveemdastjéra & forsendu reikningsskilanna um rekstrarhaefi sé
videigandi og metum, & grundvelli endurskodunarinnar, hvort adstaedur séu til stadar sem valdid geetu verulegum vafa
um rekstrarheefi félagsins. Ef vid teljum ad verulegur vafi leiki & rekstrarhaefi ber okkur, i aritun okkar, ad vekja
sérstaka athygli & videigandi skyringum samsteeduarsreikningsins eda, ef slikar skyringar eru 6fullnaegjandi, ad vikja
fra fyrirvaralausri aritun. Nidurstada okkar byggir a endurskodunargégnum sem aflad er fram ad dagsetningu aritunar
okkar. Samt sem adur geta atburdir eda adstaedur i framtidinni gert félagid érekstrarhaeft.

e Metum vid framsetningu, uppbyggingu og innihald samsteeduarsreikningsins i heild, ad medtéldum skyringum, og
hvort samsteeduarsreikningurinn gefi gldgga mynd af undirliggjandi vidskiptum og atburdum.

¢ Skipuleggjum vid og framkveemum endurskodun samstadunnar til ad afla naegilegra og videigandi
endurskodunargagna vardandi fjarhagslegar upplysingar félaga eda eininga innan samsteedunnar sem grundvoll til ad
geta gefid alit 8 samsteeduarsreikningnum. Vid erum abyrg fyrir skipulagi, eftirliti og mati @ endurskodunarvinnu vegna
samstaedunnar. Vid berum éskipta abyrgd a aritun okkar.

Vid upplysum stjérn og endurskodunarnefnd medal annars um azetlad umfang og timasetningar endurskodunarinnar og
veruleg atridi sem upp kunna ad koma i endurskodun okkar, par & medal alla verulega annmarka & innra eftirliti sem vid
greinum vid endurskodun okkar.

Vid lysum pvi einnig yfir vid stjérn og endurskodunarnefnd ad vid héfum uppfyllt skyldur sidareglna um éhaedi og upplysum
um tengsl eda 6nnur atridi sem geetu mogulega talist hafa ahrif & 6haedi okkar og pegar vié 3, til hvada adgerda vid hofum
gripiod til ad eyda aheettu eda varudarradstafanir til ad bregdast vié henni.

Af peim atridum sem vid héfum upplyst stjorn og endurskodunarnefnd um, leggjum vid mat & hvada peettir h6fdu mesta
pydingu vid endurskodun samstaeduarsreikningsins og eru pvi lykilpaettir endurskodunarinnar. Vid lysum pessum pattum i
aritun okkar nema 16g og reglur utiloki ad upplyst sé um pa eda, vid einstakar mjog sjaldgeefar kringumstaedur, pegar vid
metum ad ekki skuli upplysa um lykilpatt par sem neikvaedar afleidingar pess eru taldar vega pyngra en almennir
hagsmunir af birtingu slikra upplysinga.
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Aritun 6hads endurskodanda, frh.:

Stadfesting vegna annarra akvada laga

| samraemi vid akvaedi 2. mgr. 104 gr. laga nr. 3/2006 um arsreikninga stadfestum vid samkvaemt okkar bestu vitund ad i
skyrslu stjornar sem fylgir pessum samsteeduarsreikningi eru veittar paer upplysingar sem par ber ad veita i samraemi vid
I6g um arsreikninga og koma ekki fram annarsstadar i arsreikningnum.

Hrafnhildur Helgaddéttir, endurskodandi, ber 4byrgd a endurskodun samsteeduarsreikningsins og pessari aritun.

Reykjavik, 11. mars 2026.

KPMG ehf.

Hrafnhildur Helgadottir
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Rekstrarreikningur og yfirlit um heildaratkomu
arsins 2025

Skyr. 2025 2024
Tekjur af fjarfestingareignum ............ccccooiiiiiiii e 5 5.233.006 5.159.878
Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna .............coccovveeiiiiiiiiiiiee e 7 ( 1.175.210) ( 1.133.234)
Hreinar leigutekjur 4.057.796 4.026.643
ABTar reKSIrarteKjUr .........ooiiiiiiiie e 6 744.037 541.192
Annar rekstrarkosStNadur ............ccuveiiiii i 7 ( 495.504) ( 387.393)
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu og afskriftir ..........ccccceen...... 4.306.329 4.180.443
(Solutap) hagnadur rekstrarffarmuna ...........ccocceeiiieeniie e 14 ( 496) 61.451
Matsbreyting fjarfestingareigna ...........cccccooiieiiiiii i 12 2.014.300 3.098.169
N ] 441 1] PR SPTSRN 14 ( 99.448) ( 102.397)
Rekstrarhagnadur fyrir fjarmagnslioi ..........ccccconveeriniininccininieeene 6.220.685 7.237.666
FJAarmunatekjur ........oooorii e 10 2.342.619 40.499
Afkoma af eignarhlutum i 6&rum féldgum .........coooiiiiiiiiiiiieee 10 ( 1.177.070) 4.791.951
Afkoma af eignarhlutum i hlutdeildarfélagi .............cccccoiiiiiiiiiis 15 4.193.410 0
[ =T =T o T ETo] o] [o USSP 10 ( 5.859.953) ( 5.195.919)
Hrein fjarmagnsgjold ( 500.994) ( 363.468)
Hagnadur fyrir tekjuskatt ..................ccoooiii 5.719.691 6.874.198
TeKJUSKATUT ... 11 ( 452.062) ( 452.614)
Hagnadur @rsins ...........ccocviiiiiiii e 5.267.629 6.421.584
Onnur heildarafkoma
Sérstakt endurmat ..........ocoeeiiiiiii e 14 86.285) ( 319.698)
Tekjuskattur 17.257 63.940
( 69.028) ( 255.758)
Hagnadur og 6nnur heildarafkoma ..., 5.198.600 6.165.826
Skipting hagnadar og heildarhagnadar
Hiuthafar mOBUIEIags .........ccccviiieiieeiee e 5.198.545 6.166.676
Hiutdeild minnihluta ...........oooooiiiiiii e 55 ( 850)
Hagnadur og heildarhagnadur arsins 5.198.600 6.165.826
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Efnahagsreikningur 31.desember 2025

Eignir

FJArfestingareignir ...........oooviiiiiie e
Fjarfestingareignir i byggingu ..........cooooiiiiiii e
ReKSIrarffarmuUNIr .........coooiee e
Eignarhlutir i hlutdeildarfélagi .............coooouiiiiiieiiiiee e
Eignarhlutir i 68rum fElOgUM ..........eeiiiiiiiiiee e
ABrr flArMAIAGEININGAT ....eiiiiii it e e e e e e
Lan til tengdra félaga ...........eeviiiiiiiee e

VAo ] 4] o] €= (o) {0 PSP PPPPRN
AFlEIOUSAMNINGAT ... .eiiiiiiiie e e e e e e e e e e et eeeeaaeeeas
Krofur @ tengda @dila .........coouvviiiiiie e
Fjarfestingareignir til SOIU ............oooiiiiiiiiiiie e
Adrar skammtimakrofur ...........ooiiiii e
[ F=T ool o= Ty B = TSP

Veltufjarmunir

Eignir samtals

Eigio fé

L 10 =1 (= SRR
YHIrVErASIEIKNINGUE ......vviiiiieei et e e e e e e et eeeeaae e as
ANNAB BIGIO T& ...
Oradstafad IGit & .........cvieeee et

Hlutdeild minninluta ..o

Langtimaskuldir og skuldbindingar

Vaxtaberandi SKUIAIF ...
=Y o 10 =] ][ N
Tekjuskattsskuldbinding ........cccovviiiiiiiiiii e

Skammtimaskuldir

V=D q =1 o 1= =T o L] (| o |

Skuldir vid tengda adila ..............cooooiiiiiiii e

Verdbréfalan ...........oooiiiiiiiiie e

SKALAr ArSINS .ooiiiiiiiiiieie e a e e e e e

Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir .............c.ccoooeiiiiiiiiiiicie e,
Skammtimaskuldir

Skuldir samtals

Eigio fé og skuldir samtals

18
17
26
12
18

19

20
25
11

20
26
15,16
11
21

31.12.2025 31.12.2024
80.749.552 80.352.720
966.157 404.469
7.036.054 7.070.835
11.557.023 0
7.284.929 14.070.687
67.252 83.109
0 240.478
107.660.968 102.222.298
92.258 103.846
686.628 1.003.097
10.815.465 12.366.447
1.490.522 753.378
452.953 324.643
257.195 674.409
13.795.021 15.225.819
121.455.989 117.448.117
1.295.388 1.295.388
11.136.131 11.136.131
22.410.491 22.255.878
7.068.047 6.024.115
41.910.057 40.711.512
1.789 1.734
41.911.847 40.713.246
47.448.448 45.854.251
828.274 831.418
9.972.146 9.536.320
58.248.868 56.221.989
7.953.635 8.905.905
4.508.890 3.445.585
7.570.937 6.894.453
0 947
1.261.812 1.265.991
21.295.274 20.512.882
79.544 142 76.734.871
121.455.989 117.448.117
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Yfirlit um eigid fé fyrir arid 2025

Eigi6 fé 1. jandar 2025 ..............

Hagnadur og

heildarafkoma arsins ...............

Afskrift af endurmati
Feert a bundinn
hlutdeildarreikning

Greiddur ardur ........

Eigid fé 31. desember 2025 ......

Eigid fé 1. jandar 2024 ..............

Hagnadur og

heildarafkoma arsins ...............

Afskrift af endurmati
Feert af bundnum
hlutdeildarreikning

Eigid fé 31. desember 2024 ......

Yfirverds- Eigio fé
reikningur Annad Oradstafad hluthafa Hlutdeild Eigio fé
Hlutafé hlutafjar eigio fé eigio fé Olmu  minnihluta samtals
1.295.388 11.136.131 22.255.878 6.024.115 40.711.512 1.734  40.713.246
( 69.028) 5.267.574 5.198.545 55 5.198.600
( 2.624) 2.624 0 0
226.266 ( 226.266) 0
( 4.000.000) ( 4.000.000) ( 4.000.000)
1.295.388 11.136.131 22.410.491 7.068.047 41.910.058 1.789  41.911.847
1.295.388 11.136.131 17.619.727 4.493.590 34.544.835 2585 34.547.420
( 255.758) 6.422.434 6.166.676 ( 850) 6.165.826
( 5.235) 5.235 0 0
4.897.143 ( 4.897.144) 0 0
1.295.388 11.136.131 22.255.878 6.024.115 40.711.512 1.734  40.713.246
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Yfirlit um sjodstreymi fyrir arid 2025

Rekstrarhreyfingar
HAgN@OUE ArSiNS .....ceeiiiiiieieiiee et

Rekstrarlidir sem hafa ekki ahrif a fjarstreymi:
Soluhagnadur rekstrarffarmuna ...........ccccceeeeiiiiiiii e
Matsbreyting fjarfestingareigna ............cccccceeeiiiiiiiiiie e
E N 5] )1 ] SRR
Hrein flarmagnsgjold ..o
TeKJUSKattUN .o

Breytingar rekstrartengda eigna og skulda:
Skammtimakrofur, laekkun (haekkun) ........ccoccovieeiiiiiiii e,
Skammtimaskuldir, (laekkun) haskkun .........ccccooiiiiiiiiiiii e

Handbeert fé fra rekstri an vaxta

Innborgadar vaxtatekjur ...
INNDOFGABUI @rOUF ...
Greidd vaxtagjold ...........ocooveiiiiiiiee e
Greiddir Skattar ..........oceeiiii

Fjarfestingarhreyfingar

Fjarfesting i fjarfestingareignum ............ccccccooiiiiiiiic e
Fjarfestingareignir i byggingu ...........ccccoiiiiiiiiiiiie e
Fjarfesting i rekstrarffarmunum ..............cccccoiiiii e
Fjarfesting i eignarhlutum i hludeildarfélagi ............ccccccccoeieiiiiiieiieeiens
Fjarfesting i eignarhlutum i 68rum félogum ............ccooviiiieeiiiiiiieeeee,
Adrir fjarmalagerningar, breyting .........cccceeeeiciiiiee e
Soluverd fjarfestingareigna ............eeevviiiiiiiiiee e
Soluverd rekstrarfilarmuna ...........ccooooiiiii e
Soluverd eignarhluta i 68rum fElOGUM ......ooeeiiiiiiiiiee e
Krofur @ tengda @dila .........oocuvviiiiee i

Fjarmoégnunarhreyfingar

Tekin ny vaxtaberandi [An .............cccccuiiiiiiiiiic e
Afborganir vaxtaberandi 1ana .............cccoociiiiiii s
Breytingar & verdbréfaldni .............ccccooveiiiiiii e

Skuldir vid tengda adila ..............cooociiiiiiii i
Breyting handbaers fjar ...,

Handbaert fé i arsbyrjun ...............cooiiiii i)

Handbaert fé i IOK ArSins ...............oovvviviiiiiiiiiiieieieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeveeeeereaanees

Skyr.

14
12
14
10
11

12
13
14

16
12
14

16
26

20
20

26

2025 2024
5.267.629 6.421.584

496 61.451)

( 2.014.300) 3.098.169)
99.448 102.397

500.994 363.468
452.062 452.614
4.306.329 4.180.443
191.365 123.165)

( 36.446) 140.279
154.919 17.114
4.461.248 4.197.556
53.823 24.133
1.060.149 869.204

( 3.390.191) 2.896.668)
0 1.116)

2.185.029 2.193.110

( 1.620.076) 148.194)
( 561.688) 16.646)
( 14.676) 54.390)
( 960.669) 0
( 4.106.302) 8.283.136)
19.751 0
2.540.967 1.414.463

1.185 346.000

2.564.472 8.404.148
84.721 5.290.879)

( 2.052.316) 3.628.635)
5.166.940 4.386.031

( 6.339.805) 6.323.529)
676.745 3.025.456

( 53.806) 1.216)
( 549.926) 1.086.742
( 417.214) 348.783)
674.409 1.023.191
257.195 674.409
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Skyringar

21

2.2

23

Almennar upplysingar um starfsemi samstadéunnar

Alma ibudafélag hf. er hlutafélag sem starfar samkveemt Iogum nr. 2/1995 um hlutafélég. Hofudstodvar pess eru vid Sundagarda 8,
Reykjavik. Samstaeduarsreikningur félagsins fyrir arid 2025 hefur ad geyma arsreikning félagsins og détturfélaga pess sem saman er
visad til sem "samsteedunnar”. Médurfélag Olmu ibudafélags hf. er Langisjor ehf. og er arsreikningur félagsins hluti af samsteedureikningi
Langasjavar ehf. Meginstarfsemi félagsins og dotturfélaga pess felst i eignarhaldi, rekstri, Utleigu fasteigna og 66rum fjarfestingum. Sja
nanar skyringu nr. 24 vardandi eignarhald i dotturféldgum og starfsemi peirra.

Grundvollur reikningsskilanna

Yfirlysing um ad alpjédlegum reikningsskilastodlum sé fylgt
Arsreikningur samsteedunnar er gerdur i samreemi vid alpjédlega reikningsskilastadla (IFRS - International Financial Reporting
Standards) eins og peir eru sampykktir af Evropusambandinu.

Nyir reikningsskilastadlar og tulkanir a peim

Samsteedan hefur tekid upp alla alpjodlega reikningsskilastadla, breytingar og tulkanir sem Evrépusambandid hefur stadfest og hafa tekid
gildi fra og med reikningsarinu sem hofst 1. jandar 2025 og eiga vid um starfsemi hennar. Samsteedan hefur ekki innleitt stadla,
breytingar & stédlum eda tdlkanir i Utgafu sem taka gildi fyrir reikningsskilatimabil sem hefjast sidar, en heimilt er ad taka upp fyrr. Ahrif
annarra utgefinna stadla, tulkana og breytinga sem ekki hafa tekid gildi munu ad mati stjéornenda vera dveruleg & reikningsskil

Pad er mat stjornenda ad innleiding IFRS 18 Framsetning og skyringar i reikningskilum sem tekur gildi 1. jandar 2027 muni hafa ahrif a
framsetningu upplysinga i reikningsskilunum an pess ad hafa ahrif a reikningshaldslegt mat eigna og skulda. Evropusambandid hefur
ekki stadfest innleidingu a IFRS 18 ad svo stdddu, en buist er vid stadfestingu fyrir gildistokudag stadalsins. ba er pad jafnframt mat
stjornenda ad innleiding annarra stadla eda endurbéta a stédlum i utgafu sem ekki hafa tekid gildi muni hafa engin eda éveruleg ahrif a

Grundvéllur reikningsskilanna

Samsteeduarsreikningurinn er gerdur eftir kostnadarverdsadferd ad pvi undanskildu ad fjarfestingareignir samsteedunnar, eignarhlutir i
0drum félogum, afleidusamningar og tilteknar fjareignir eru feerdar & gangvirdi. Fjallad er um adferdir vid gangvirdismat i skyringum fyrir
vidkomandi eignir. Samstaeduarsreikningur er gerdur i islenskum kronum sem er starfreekslugjaldmidill modurfélagsins. Fjarheedir eru
syndar i pusundum krona.

Sogulegt kostnadarverd byggir a gangvirdi endurgjaldsins sem greitt er fyrir voru og pjénustu.

Eftifarandi er samantekt a helstu reikningsskilaadferdum samsteedunnar. baer upplysingar eru birtar i skyringum sem metnar eru
mikilvaegar og videigandi til ad auka upplysingagildi fyrir notendur reikningsskilanna. Reikningsskiladferdum hefur verid beitt med
samraemdum heetti fyrir 6ll timabil sem koma fram i arsreikningi samstaedunnar nema annad sé tekid fram.

Akvéréun gangvirdis

Nokkrar reikningsskilaadferdir samstaedunnar og skyringar krefjast akvoréunar & gangvirdi. betta gildir um fijarfestingareignir, fjareignir og

fjarskuldir.

Félagid hefur komid upp ferli vegna akvérdunar gangvirdis. | pvi felst ad stjornendur bera abyrgd & éllum mikilveegum &kvérdunum um
gangvirdi, p.m.t. akvardanir vegna matsadferda sem falla undir pridja prep gangvirdismats.

Stjérnendur fara reglulega yfir mikilveegar forsendur vid mat eigna og skulda sem eru byggdar & gégnum sem ekki er haegt ad afla a
markadi. Ef upplysingar fra pridja adila, likt og verd fra midlurum eda verdmatspjonustu, eru notadar vid akvordun gangvirdis pa nyta
stjornendur upplysingarnar til ad stydja pa nidurstodu ad matid uppfylli kréfur um alpjodlega reikningsskilastadla (IFRS), par @ medal pad
prep sem slikt mat myndi falla undir.

Gangvirdi er skilgreint sem pad verd sem faest vid solu & eign eda veeri greitt vid yfirfaerslu a skuld i skipuldgdum vidskiptum milli
markadsadila @ matsdegi. Gangvirdismati er skipt i prju stig eftir pvi hvada matsadferdir liggja til grundvallar:

« Stig 1: Skrad verd (6breytt) a virkum markadi fyrir samskonar eignir og skuldir sem eru adgengilegar @ matsdegi.
« Stig 2: Forsendur adrar en skrad verd samkvaemt prepi 1 sem haegt er ad greina beint eda ébeint fyrir eignina eda skuldina.

« Stig 3: Forsendur sem eru ekki byggdar a faanlegum markadsupplysingum fyrir eignir eda skuldir og eru 6sannreynanlegar.

Samsteeduérsreikningur Olmu ibudafélags hf. 2025 14 Fjarheedir eru i pusundum kréna



Skyringar, frh.:

24

25

2.6

Grundvollur reikningsskilanna (framhald)

Samstaeda
Arsreikningur samstaedunnar hefur ad geyma arsreikning médurfélagsins og détturfélaga pess. Doétturféldg eru pau féldg par sem
samstaedan fer med yfirrad. Yfirrad eru til stadar pegar samsteedan:

« hefur akvordunarvald yfir fjarfestingunni;
* ber dahaettu eda hefur réttinn til ad njéta breytilegs avinnings vegna patttoku i fjarfestingunni; og
« getur med akvordunarvaldi haft ahrif & avinning sinn af fjarfestingunni.

Félagid endurmetur & reikningsskiladegi hvort ad yfirrad yfir fjarfestingu séu til stadar me? tilliti til ofangreindra patta.

Rekstrarnidurstada keyptra eda seldra dotturfélaga a arinu er medtalin i rekstrarreikningi og yfirliti um adra heildarafkomu fra pvi ad
yfirrad hofust og par til peim lykur eda fram ad séludegi eftir pvi sem vié a.

Leidréttingar a reikningsskilum détturfélaganna eru gerdar pegar ad naudsynlegt pykir til samraemis vid reikningsskiladferdir
samstaedunnar.

Markmid med gerd samstaedureikningsskila er ad birta einungis tekjur, gjold, eignir og skuldir samstaedunnar Ut a vid og er pvi vidskiptum
innan hennar eytt vid gerd reikningsskilanna.

Breytingar a eignarhlut i détturfélégum

Breytingar & eignarhlut i dotturfélagi an pess ad médurfélag missi yfirrad eru faerdar medal eigin fjar. Videigandi breytingar eru gerdar a
eignarhluta médurfélags og minnihluta svo hlutdeild endurspegli réttan eignarhlut hvors adila. Mismunur & bokfaerdu verdi eignarhluta
minnihlutans sem breytist og gangvirdis gagngjaldsins er feerdur medal eigin fjar.

Breytingar a eignarhlut i doétturfélagi sem verda til pess ad modurfélag missir yfirrad eru feerdar i rekstrarreikning. Hagnadur eda tap er
reiknad sem mismunur & gangvirdi gagngjaldsins ad vidbaettu gangvirdi eftirsteeds hluta ad fradregnu bokfeerdu verdi eigna og skulda
dotturfélagsins og hlutdeildar minnihluta. Pegar eignir dotturfélagsins eru feerdar & endurmetnu verdi eda gangvirdi er uppsafnadur
hagnadur eda tap sem faert hefur verid i yfirlit um adra heildarafkomu endurflokkad yfir i rekstrarreikning eda & oradstafad eigid fé eftir pvi
sem vid &. Eftirsteedur eignarhlutur er i upphafi feerdur & gangvirdi a peim degi sem maédurfélagid missir yfirrad i samraemi vid IAS 39 eda
eftir pvi sem vid &, a kostnadarverdi ef um er ad reeda hlutdeildarfélag eda félag sem lytur sameiginlegri stjorn.

Tekjur

Leigutekjur

Leigutekjur af fjarfestingareignum eru faerdar i rekstrarreikningi linulega samkvaemt leigusamningi a leigutimanum. Kostnadi sem tengist
beint samningum og umsyslu vegna rekstrarleigu er baett vid bdkfeert verd hinnar leigdu eignar og hann er svo gjaldfaerdur linulega a
leigutimanum. Samstaedan er ekki adili ad fjarmoégnunarleigusamningum sem leigusali. Leigutekjur fyrir fjarfestingareignir eru innheimtar
fyrirfram fyrir lidandi manud med eindaga pann 7. hvers manadar.

Adrar tekjur
Adrar tekjur samstaedunnar samanstanda af tekjum af ibudum i skammtimaleigu og pjonustutekjum médurfélagsins. Tekjur af veittri
pjonustu eru faerdar i rekstrarreikninginn pegar pjénustan hefur verid innt af hendi.

Fjarmunatekjur

Fjarmunatekjur samsteedunnar samanstanda af vaxtatekjum af fjareignum og hreinum gengishagnadi vegna erlendra gjaldmidla.
Vaxtatekjur eru faerdar pegar liklegt pykir ad samstaedan muni hafa hagraenan avinning af peim og unnt er ad meta fjarhaed teknanna
med areidanlegum heetti. Vaxtatekjur eru faerdar eftir pvi sem paer falla til midad vid virka vexti. Virkir vextir eru su avoxtunarkrafa sem
navirdir azetlad sjodstreymi eda tekjur yfir aeetladan liftima fjareignarinnar pannig ad pad jafngildi bokfeerdri fjarhaed fjareignarinnar.

Erlendir gjaldmidlar

Vidskipti i erlendum gjaldmidlum eru feerd i starfraekslugjaldmidli samsteedunnar & gildandi gengi pess dags sem vidskiptin fara fram.
Peningalegar eignir og skuldir i erlendum gjaldmidlum eru faerdar midad vid gengi i lok reikningsskiladags. Gengismunur sem myndast er
feerdur i rekstrarreikning.
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Tekjuskattur
Gjaldfaerdur tekjuskattur samanstendur af tekjuskatti til greidslu og frestudum tekjuskatti.

Tekjuskattur er feerdur i rekstrarreikning nema pegar hann tengist lidum sem faerdir eru beint a eigin fé, en pa er tekjuskatturinn faerdur a
eigid fé. Utreikningur hans byggir & afkomu fyrir skatta ad teknu tilliti til varanlegra mismuna & skattalegri afkomu og afkomu samkvaemt
arsreikningi. Tekjuskattshlutfall er 20% (2024: 21%).

Tekjuskattur til greidslu er tekjuskattur sem azetlad er ad komi til greidslu a neesta ari vegna skattskylds hagnadar arsins auk leidréttinga a
tekjuskatti til greidslu vegna fyrri ara.

Frestadur skattur stafar af mismun efnahagslida i skattuppgjori annars vegar og arsreikningi hins vegar. Mismunurinn stafar af pvi ad
tekjuskattsstofn samsteedunnar er midadur vid adrar forsendur en reikningsskil pess.

Tekjuskattsinneign er metin a reikningskiladegi og er einungis faerd ad pvi marki sem liklegt er ad hdn nytist 8 maéti skattskyldum hagnadi
i framtidinni.

Fjarfestingareignir

Fjarfestingareignir eru fasteignir i eigu samsteedunnar til oflunar leigutekna, eda til verdmaetaaukningar, eda hvort tveggja.
Fjarfestingareignir samstaedunnar eru ekki notadar til eigin nota heldur einungis til Gtleigu til pridja adila i reglubundinni starfsemi
samstaedunnar. Fjarfestingareignir eru feerdar a gangvirdi i gegnum rekstrarreikning. Gangvirdismat fjarfestingareignanna byggir a
sjodstreymislikani og er pad yfirfarid a hverjum reikningsskiladegi. Sja nanar skyringu nr. 12 vardandi adferdir og forsendur sem notadar
eru vid gangvirdismat.

Hagnadur eda tap vegna solu fjarfestingareigna telst mismunur & bokfaerdu verdi og soéluverdi ad teknu tilliti til sélukostnadar og er faerdur
i rekstrarreikning & pvi timabili sem salan a sér stad.

Fjarfestingareign er endurflokkud sem eign til eigin nota i samstaedureikningsskilum ef hin er nytt af féldgum innan samstaedu og midast
pba kostnadarverd hennar vid gangvirdi vidkomandi eignar a endurflokkunardegi.

Fjarfestingareignir i byggingu

Félag i samstaedunni hefur gert samning um kaup a 63 ibudum a Heklureit i Reykjavik og er kostnadur vegna bygginganna faerdur sem
fiarfestingareignir i byggingu. A arinu voru afhentar 19 ibudir og hafa peer verid flokkadar & medal fijarfestingareigna. Restin af eignunum
munu afhentast & arinu 2026. Fjarfestingareignir i byggingu eru metnar a kostnadarverdi.

Rekstrarfjarmunir
Rekstrarfjarmunir eru feerdir til eignar & kostnadarverdi eda endurmetnu kostnadarverdi ad fradregnum afskriftum og virdisryrnun.
Afskriftir eru reiknadar sem fastur hundradshluti midad vid asetladan nytingartima rekstrarfiarmuna, par til 10% nidurlagsverdi er nad.

Ef markadsverd rekstrarfijarmuna er leegra en bokfaert verd peirra og astaedur pess eru ekki taldar skammvinnar ber ad faera verd peirra
nidur ad pvi marki sem telja verdur naudsynlegt. Virdisryrnunin er feerd i rekstrarreikning. Ef eignir hafa verid feerdar nidur og asteedur
verdlaekkunarinnar eiga ekki lengur vié ber ad feera bokfeert verd peirra til fyrra horfs, ad teknu tilliti til linulegra afskrifta. Sja umfjéllun um
sérstakt endurmat i skyringu nr. 14.

Virdisryrnun efnislegra og 6efnislegra eigna annarra en vidskiptavildar

Samsteedan metur a reikningsskiladegi hvort visbendingar séu til stadar um ad efnislegar eignir og éefnislegar eignir séu virdisryrdar. Ef
slikar visbendingar eru fyrir hendi metur samstaedan endurheimtanleg virdi vidkomandi eignar til ad akvarda upphaed virdisryrnunar (ef
einhver er). Ef ekki reynist unnt ad meta endurheimtanlegt virdi einstaka eigna, er endurheimtanlegt virdi minnstu adgreinanlegu
sjédskapandi einingar sem vidkomandi eign tilheyrir meti®.

Endurheimtanlegt virdi er gangvirdi eignar ad fradregnum solukostnadi eda nytingarvirdi hennar i rekstri, hvort heldur sem hzerra reynist.
Ef endurheimtanlegt virdi eignar (eda sj6dskapandi einingar) er metid vera laegra en bokfaert verd, er bokfeert verd feert nidur i
endurheimtanlegt virdi. Virdisryrnun er faerd i rekstrarreikning. Heimilt er ad bakfaera virdisryrnun a sidari stigum, en p6 aldrei umfram
bokfeert verd vibkomandi eignar (eda sjodskapandi einingar) hefdi virdisryrnun ekki verid faerd.

Eignarhlutir i hlutdeildarfélagi
Eignarhlutir i hlutdeildarfélagi eru eignfeerdir & verdi sem svarar til hlutdeildar i bokfeerdu eigin fé pess ad teknu tilliti til mismunar a
upprunalegu kaupverdi og hlutdeildar i eigin fé peirra vié kaup.
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2.13 Eignarhlutir i 66rum félégum
Langtimafjarfestingar samstaedunnar i hlutabréfum eru békfeerdar & markadsverdi par sem pad liggur fyrir. Gangvirdi skradra eignarhluta
i félogum er metid sidasta vidskiptaverd i lok reikningsskiladags. Hlutabréfin eru eignfeerd medal fastafjarmuna i efnahagsreikningi.
Hagnadur og tap af s6lu hlutabréfa asamt matsbreytingu peirra eru faerd i rekstrarreikning. Ardur er tekjufeerdur i rekstrarreikningi.

2.14 Skuldbindingar
Skuldbindingar eru feerdar pegar samstaedan ber lagalega eda liklega greidsluskyldu vegna lidinna atburda og heegt er ad meta fjarhaed
hennar med areidanlegum heetti.

2.15 Fjarmalagerningar
Fjareignir og fjarskuldir eru faerdar pegar samningsbundin réttur eda skylda til greidslu myndast hja samstaedunni.

Fjareignir og fjarskuldir eru feerdar & gangvirdi vidé upphaflega skraningu. Vidskiptakostnadur sem rekja ma beint til kaupa eda utgafu
fiareigna eda fjarskulda sem ekki eru faerd a gangvirdi i gegnum rekstrarreikning er baett vid eda dreginn fra gangvirdi vid upphaflega
skraningu eftir pvi sem vid a. Vidskiptakostnadur vegna fjareigna eda fjarskulda & gangvirdi i gegnum rekstrarreikning er faerdur strax i
rekstrarreikning.

2.16 Fjareignir
Fjareignir samsteedunnar eru skradar a afskrifudu kostnadarverdi eda faerdar & gangvirdi i gegnum rekstur. Flokkunin er akvedin vid
upphaflega skraningu og fer eftir vidskiptalikani samstsedu fyrir fjareignina og edlis sjédstreymis af henni. Oll almenn vidskipti med
fiareignir eru skrad midad vid forsendur & vidskiptadegi. Med almennum vidskiptum er att vid kaup og solu par sem timasetning
afhendingar eda mottoku fiareigna tekur mid af markadsvenjum eda videigandi I6gum og reglum.

Fjareignir a afskrifudu kostnadarverdi

Fjareign er metin a afskrifudu kostnadarverdi ef hin uppfyllir baedi eftirfarandi skilyrdi og er ekki tilgreind a gangvirdi gegnum
rekstrarreikning: (1) fjareignin tilheyrir vidskiptalikani med pad ad markmidi ad innheimta samningsbundid sj6dstreymi; og (2)
samningsskilmalar fjareignarinnar fela i sér sjédstreymi a tilteknum timapunktum og sj6dstreymid felur eingdngu i sér afborganir
hofudstéls og vaxta af eftirstodvum hofudstols. Slikar eignir eru upphaflega feerdar & gangvirdi ad vidbaettum Ollum tengdum
vidskiptakostnadi. Eftir upphaflega skraningu eru slikar fjareignir metnar a afskrifudu kostnadarverdi midad vid virka vexti, ad fradreginni
virdisryrnun.

Fjareignir &8 gangvirdi i gegnum rekstrarreikning

Allar fiareignir sem ekki eru flokkadar og metnar a afskrifudu kostnadarverdi eru faerdar & gangvirdi gegnum rekstur. Allar afleidur falla i
pann flokk. Vié upphaflega skraningu, hefur samstaedan moguleika a pvi ad tilgreina fjareign a gangvirdi gegnum rekstur sem ella yroi
feerd a afskrifudu kostnadarverdi eda a gangvirdi gegnum adra heildarafkomu, ef pad eydir eda dregur verulega Ur reikningshaldslegu
misraemi sem annars yroi.

Virdisryrnun fiareigna
Veent Gtlanatap fijareigna er metid eftir pvi a hvada stig virdisryrnunarlikansins vidskomandi fjareign flokkast:

Stig 1: Veent Gtlanatap er metid Gt fra likum a pvi ad vanefndir verdi @ naestu 12 manudum,
Stig 2: Veent Gtlanatap er metid Gt fra likum a pvi ad til vanefnda komi einhvern timann & liftima fjareignarinnar,
Stig 3: Hlutlaegar visbendingar eru til stadar um ad fjareign sé virdisryrd.

Upphaflega eru fjareignir skradar a stig 1, ad undanskildum vidskiptakréfum og peim fjareignum sem eru virdisryréar vid upphaflega
skraningu. Fjareignir eru faerdar a stig 2 verdi veruleg aukning i Utlanaahesettu moétadila fra upphaflegri skraningu, en samstaedan
framkvaemir slikt mat & hverjum uppgjorsdegi. Vidskiptakrofur samstaedunnar eru an verulegs fiarmoégnunarpattar og pvi feerdar a stig 2
vid upphaflega skraningu i samraemi vid einfaldad likan sem stadallinn setur fram fyrir slikar fjareignir.
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Fjareignir, frh.

Virkir vextir

Virkir vextir er su avoxtunarkrafa sem nuavirdir aaetlad sjodstreymi yfir aeetladan liftima fjarmalagernings, eda yfir styttra timabil ef vid a,
pannig ad pad jafngildi bokfaerdri fjarhaed fiareignarinnar vid upphaflega skraningu.

Vaxtatekjur fjareignar eru feerdar midad vid virka vexti fyrir utan fjareignir sem faerdar eru a gangvirdi i gegnum rekstrarreikning.

A hverjum reikningsskiladegi er kannad hvort til stadar sé hlutleeg visbending um virdisryrnun fiareigna (stig 3). Fjareign telst hafa ryrnad i
virdi ef hlutleegar visbendingar eru um ad einn eda fleiri atburdir sem att hafa sér stad benda til pess ad veent framtidarsjodstreymi af
vidkomandi eign verdi laegra en adur var talid.

Breytingar a virdisryrnunarframlagi fjareigna i afskriftareikning eru feer®ar i rekstrarreikning a pvi timabili sem matid fer fram.

Afskraning fiareigna
Samsteedan afskrair fjareignir pegar samningsbundinn réttur til framtidarsjédstreymis af fjareigninni er ekki lengur til stadar eda pegar
ahaetta og avinningur af fjareigninni flyst yfir 8 annan aédila.

Fjarskuldir og eiginfjargerningar
Utgefnar skuldir og eiginfjargjorningar er flokkadar sem fjarskuldir eda eigid fé, eftir edli samninga.

Eiginfiargerningar

Eiginfjargerningur er hvers konar samningur sem felur i sér eftirstaeda hagsmuni i eignum samstaedunnar eftir ad allar skuldir hans hafa
verid dregnar fra. Eiginfjargerningar utgefnir af samstaedunni eru skradir & kostnadarverdi ad fradregnum beinum kostnadi vid utgafu
peirra.

Kaup & eigin hlutum eru feerd til laekkunar a heildarhlutafé. Enginn hagnadur eda tap er faerd i gegnum rekstur vegna kaupa, solu eda
utgafu a eigin hlutum.

Fjarskuldir
Fjarskuldir eru metnar a afskrifudu kostnadarverdi midad vid virka vexti.

Samsteedan afskrair fjarskuldir eingdngu pegar skuldbinding vegna peirra er ekki lengur til stadar. Hagnadur eda tap vegna afskraningar
er feert i rekstrarreikning.

Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna
Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna er feerdur i rekstrarreikning a pvi timabili sem hann fellur til.

Fjarmagnskostnadur
Allur fijarmagnskostnadur er faerdur i rekstarreikning a pvi timabili sem hann fellur til midad vid adferd virkra vaxta. Lantokugjold eru
eignfaerd og afskrifud a lanstimanum midad vid adferd virkra vaxta.

Reikningshaldslegt mat

Gerd samsteeduarsreiknings i samraemi vid alpjodlega reikningsskilastadla krefst pess ad stjérnendur taki akvardanir, meti og gefi sér
forsendur sem hafa ahrif a beitingu reikningsskilaadferda og birtar fiarhaedir eigna, skulda, tekna og gjalda. Reikningshaldslegt mat og
undirliggjandi forsendur eru byggdar a sdgulegum gognum og 6drum videigandi pattum. Endanleg nidurstada kann ad vera frabrugdin
pessu mati.

Reikningshaldslegt mat og undirliggjandi forsendur pess eru endurskodadar reglulega. Ahrif breytinga & reikningshaldslegu mati eru faerd
a pvi timabili sem ad mati®d er endurskodad og sidari timabilum ef vid a.

Vid akvordun gangvirdis fjarfestingareigna er byggt a forsendum sem hadar eru mati stjornenda a préun ymissa patta i framtidinni i
samraemi vid 3ja stigs gangvirdismat, sja nanari umfjollun i skyringu nr. 12. Raunverulegt séluverd eigna og uppgreidsluverdmaeti skulda
kann ad vera frabrugdié pessu mati.
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4. Starfspattayfirlit
Starfspattayfirlit veitir upplysingar um einstaka peetti i rekstri samsteedunnar. Starfsemi samstaedunnar skiptist i prja starfspeetti eftir pvi
hvort um er ad raeda Utleigu a ibudarhusnaedi, dtleigu a atvinnuhisnaedi eda sala a pjonustu i formi skammtimaleigu hételibuda.

Starfspaettir 2025 ibadar- Atvinnu- Skammtima-
husnaedi husnaedi leiga Samtals

Rekstrartekjur ... 3.466.336 1.874.714 635.992 5.977.042
ReKStrarkoStnadur ...........cccooeieeieiiie e (1.137.868) (294.679) (238.167) (1.670.714)
Rekstrarhagnadur fyrir

matsbreytingu og afskriftir ...........ccoooeriieiiii 2.328.468 1.580.035 397.825 4.306.328
Soluhagnadur rekstrarffarmuna ..o, (496) 0 0 (496)
Matsbreyting fjarfestingareigna ..........ccccovovviiiienceennne 2.120.797 (106.497) 0 2.014.300
AFSKIIE L. (8.549) (4.941) (85.958) (99.448)
Rekstrarhagnadur ...........coccveiieiiiene e 4.440.221 1.468.597 311.867 6.220.685
HIein fJAMMAGNSGIOIA .....c.veieeeiiii ettt r ettt b e et b e e e e e bt e et s et e e e e bt et e ne e e st e ne et e neeeneeneere e (500.995)
HagNadUI fYFir TEKJUSKALL ...ttt b e et b et e st e e e e b e ean et e eanennes 5.719.690
I [ e U USROS (452.062)
[ E= oo T Lo 0 g 6] o - T TSP PP STPPPRRPRRPRNE 5.267.628
Fjarfestingareignir i Iok &rs 2025 ..........ccccoooviiiiieeiinicicnes 60.790.212 19.959.340 0 80.749.552
Rekstrarfjarmunir i lok ars 2025 ...........ccccovvieiineeniiieienens 47.620 140.663 6.847.771 7.036.054
Starfspaettir 2024 ibudar- Atvinnu- Skammtima-

hasnadi hasnadi leiga Samtals

Rekstrartekjur ... 3.445.821 1.780.117 475.133 5.701.070
Rekstrarkostnadur ...........cccooivieiiiniereecseee e (1.132.694) (229.865) (158.069) (1.520.627)
Rekstrarhagnadur fyrir

matsbreytingu og afskriftir ...........ccoooeriieieii 2.313.127 1.550.252 317.064 4.180.442
Séluhagnadur rekstrarfjarmuna ..... 61.451 0 0 61.451

Matsbreyting fjarfestingareigna ...... 4.429.850 (1.331.680) 0 3.098.170
AfSKriftir oo (9.079) (4.915) (88.403) (102.397)

Rekstrarhagnadur ...........cccoeiiiiieiiiieeeee e 6.795.348 213.657 228.661 7.237.666
LTS a8 = 14 4 =T T Yo oo S (363.468)
Hagnadur fyrir tekjuskatt 6.874.198
I LU e L U USSR (452.614)
[ E= e AT Lo 0 g 6] o - T OSSP PP PR PPPRRPRRPRNE 6.421.584
Fjarfestingareignir i lok ars 2024 60.615.058 19.737.662 0 80.352.720
Rekstrarfjarmunir i lok ars 2024 42.526 147.072 6.881.236 7.070.835
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5. Tekjur af fjarfestingareignum

Samsteedan hefur gert leigusamninga vegna fjarfestingareigna sinna. Nanast allir leigusamningar samsteedunnar eru bundnir visitélu
neysluverds og eru uppreiknadir manadarlega. Medalleigutimi timabundinna leigusamninga ibuda er 11 manudir (2024: 17 manudir).
Uppsagnarfrestur timabundinna ibudaleigusamninga samstaedunnar er 3 til 6 manudir.

Tekjur af fjarfestingareignum samstaedunnar greinast pannig eftir landsvaedum: 2025 2024
[ loT{0Te] o ol ¢o =TSV =Yoo TSRO 68,1% 67,0%
VESTUITANG ...t b ettt b et r e et nne e 10,4% 11,2%
[\ o1 o 10 4= o o ENS PO P U P PSP PRPP 2,9% 3,0%
Austurland 1,4% 1,3%
10T 1014 F=T o o TSRS PRTRRPRUR 6,3% 6,1%
SUBUIMIES ...ttt h ettt h e et b e e e e bt e et e e b e e s e e bt se e e et e e s e eh e e e e nb e e neebeenenbeeneeneenne e 10,9% 11,4%

100,0% 100,0%

Asetladar tapadar leigutekjur vegna éutleigdra leiguibuda eru reiknadar & pvi verdi sem félagid telur ad haegt sé ad leigja vidkomandi
ibGdir ut til pridja adila & viskomandi tima. Asetladar tapadar leigutekjur vegna 6utleigdra ibuda & arinu 2025 nema 214 millj. kr. (2024:
148 millj. kr.) og nytingarhlutfall ibuda 94,9% (2024: 95,2%). Asetladar tapadar leigutekjur vegna dutleigdra atvinnueigna & arinu 2025
nema 192 millj. kr. (2024: 193 m.kr.) og nytingarhlutfall atvinnueigna 89,5% (2024: 89,9%).

Ouppsegjanlegar lagmarksleigugreidslur leigusamninga ibudarhtsnaedis og atvinnuhtsnaedis greinast pannig:

2025 2024
Leigugreidsiur 2026 / 2025 ........c.ooueeiuieeieeie ettt ettt ettt et re et e re et e et e e teetaebeeteereeaaereereens 3.988.522 4.099.171
Leigugreidslur 2027 / 2026 2.400.709 2.485.306
Leigugreidslur 2028 / 2027 .... 2.161.991 2.121.984
Leigugreidslur 2029 / 2028 .... 1.854.037 1.846.921
Leigugreidslur 2030 / 2029 .... 1.5657.630 1.352.633
Eftir meiraen5ar ................. 2.375.172 2.196.725

14.338.061 14.102.741

Um 90% (2024: 88%) af leigutekjum atvinnuhisnaedis samstaedunnar 2025 eru tekjur fra tengdum adilum, en hlutfallid nemur 31% (2024:
30%) af heildar leigutekjum ibudar- og atvinnuhidsnzedis.

6.  Adrar rekstrartekjur

Adrar rekstrartekjur samstaedunnar greinast pannig: 2025 2024
Skammtimaleigutekjur 635.992 475.133
bjonustutekjur ................. 19.845 16.860
o = T (=Y [ OSSR 88.200 49.200
Adrar rekstrartekjur SAMIALS .......o..eii it enaeeas 744.037 541.192
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7. Rekstrarkostnadur

Rekstrarkostnadur greinist pannig: 2025 2024
Fasteignagjold, vatns- 0g fraveitugjold ...........ccooiiiiieiie et 487.936 449.500
VIBNAIASKOSINABUI ...ttt n e n e n e e neaneene e 134.091 183.072
RV £z 10y o [ a1 F- | PSSR PURRIN 69.333 62.045
L= 0 E= o 0 T Yo N o1 96.851 107.501
Annar rekstrarkostnadur fjarfestingareigna ............cccooviiiieii e 387.000 331.116
Rekstrarkostnadur skammtimaleigu 238.168 158.069
Skrifstofu- 0g stOrNUNArKOSINABUN ..........oooieiie e e 3.523 20.271
ANNAT reKSTrarkOSINABU .......ocuiiiiieei ettt sttt r et neeneeneneeea 253.813 209.054
Rekstrarkostnadur SAMIAIS ..........cooiiiiiii e 1.670.714 1.520.627
Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna sem ekki myndudu leigutekjur a arinu er dverulegur.

Rekstrarkostnadur greinist pannig: 2025 2024
Rekstrarkostnadur flarfestingar€igna ............ooceoiiriiieie e 1.175.210 1.133.234
Rekstrarkostnadur skammtimal@igu ..........ceoveiiiiiiiiee e 238.168 158.069
Skrifstofu- 0g stHOrNUNArKOSINABUN .......c..eeiieeie e 257.336 229.325
Rekstrarkostnadur samtals 1.670.714 1.520.627

8. boéknun til endurskodenda

Poknun til endurskodenda samstaedunnar a arinu 2025 nam 25,6 m.kr. (2024: 21,1 m.kr.) par af 17,5 m.kr. vegna endurskodunar og
kénnunar (2024: 18,0 m.kr).

9. Laun og launatengd gjold

Laun og launatengd gjold greinast pannig: 2025 2024
0= T o PSSR 163.366 153.434
MOtframlag i HFEYIISSJOD .....ecveeieiieiie ettt ettt te et e s te e st e e beesase e seesaseessaesnseessaesseanns 22.406 19.160
ONNUE 1AUNALENGA GIOIA ....ecvveeeeeeee ettt ettt e e se e et et ss s es s s asasanteeeteaesanannaees 14.354 12.634
200.126 185.229

Laun og launatengd gjold skiptast eftirfarandi a lidi rekstrarreiknings:

Rekstrarkostnadur flarfestingar€igna ...........c.ooceoiiriiieie e 147.216 148.699
Skrifstofu- 0g stOrNUNArKOSINABUN ..........oociieiii e e 52.910 36.530

200.126 185.229
Stoédugildi ad medaltali ... 12 12
(oo T0To 1[0 [ o) Q- TR 12 12

Laun og hlunnindi framkvaemdastjora og stjérnarlaun samstaedunnar a arinu namu 44,4 m.kr. (2024: 32,0 m. kr.)
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10. Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold

1.

Fjarmunatekjur greinast pannig:

Vaxtatekjur af bankainnStaeOUM ..o
Vaxtatekjur af [AnUmM 0g KrOTUM .........ccuoiiiiiie ettt st s te e sne e ne e sraeenee e

Gengismunur .................

Afkoma af eignarhlutum

Matsbreyting og s6luhag

i 60rum félégum greinist pannig:

nadur eignarhluta i 68rum félogum, p.m.t. afleidusamningar ......................

F N (o) (=Y 41U ] USSR URPRRURPNE

Fjarmagnsgjold greinast

pannig:

Vaxtagjold af vaxtaberandi SKUIAUM ............cooiiiiiiiiic e
Verdbaetur af vaxtaberandi SKUIQUM ............cooiiiiiiiie e

Vaxtagjold af leiguskuld

Tekjuskattur
Reiknadur tekjuskattur

Tekjuskattur arsins nemur 452,1 millj. kr. (2024: 452,6 millj.kr.) er gjaldfeerdur i rekstrarreikningi samsteedunnar.

Greining a virku skatthlutfalli: 2025
Hagnadur fyrir skatta ...........ccceeeeeiirnieeeeeeee e 5.719.691
Skatthlutfall 20% (2024: 21%) ....cevereeeeeieereree e 20,0% 1.143.938
ARrif @ignarhiuta ...........ccooocueveveeeeeeeeceeeeeecee e (10,1%) (691.439)
Ofradrattarbaer KOStNABUI ............c.cceevevveveeeereeeeceeeeeeeeeeseneeeans 0,0% 35
ABIF TG e (0,0%) (473)
Tekjuskattur samtals 7,9% 452.062

2025 2024
14.897 15.212
2.327.667 24.106
54 1.181
2.342.619 40.499
(1.544.760) 3.922.747
367.689 869.204
(1.177.070) 4.791.951
(4.274.314) (3.135.249)
(1.537.913) (2.013.242)
(47.726) (47.428)
(5.859.953) (5.195.919)
2024
6.874.198
21,0% 1.443.582
(14,2%) (975.802)
0,0% 44
(0,2%) (15.210)
6,6% 452.614
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1.

Tekjuskattur, frh.

Reiknud tekjuskattsskuldbinding greinist pannig:

2025 2024
=T L= T I= ] ¢/ o S SS 9.536.320 9.277.841
Reiknadur teKjUSKAtIUr ArSiNS ...........oioiiiiiie ettt et e e e e e b e e e aneeaeanes 452.061 452.614
X £ [T | U OPUSR (16.236) (193.188)
ST = Y (0o ] e =TT Y] PSR RSS 0 (947)
S ez Lo L I IR 1] (o) USROS 9.972.146 9.536.320
Frestadur skattur
Tekjuskattsskuldbinding samstaedunnar greinast pannig: 2025 2024
FJArEStNGArEIGNIT ...c..eeeeeeeeeee ettt e et e e eaa e et e e sste e beesaseeseessseesneeeseennnean 10.633.690 10.537.424
LTS (= 1= 1 41U TSP 690.595 693.127
Langtimaskuldir ........ 0 108.835
ABrir lidir .....cccoevene . 126.755 190.565
Yfirfaeranlegt SKattalegt tap ........ccvviiiiiiee e (1.478.895) (1.993.631)
9.972.146 9.536.320

Yfirfeeranlegt skattalegt tap i arslok 2025 nemur 7.588 millj. kr. (2024: 10.160 millj. kr.). Fél6g innan samstaedunnar uppfylla skilyrdi skv.
55 gr. laga um tekjuskatt um samskoéttun. Yfirfaeranlegt skattalegt tap er nytanlegt & moéti skattskyldum hagnadi naestu 10 ara sem hér

segir:
2025 2024

Skattalegt tap vegna 2016 nytanlegt til 2026 33.536 33.536
Skattalegt tap vegna 2017 nytanlegt til 2027 ... 18.030 20.780
Skattalegt tap vegna 2018 nytanlegt til 2028 ... 255.786 255.786
Skattalegt tap vegna 2019 nytanlegt til 2029 42.961 172.442
Skattalegt tap vegna 2020 nytanlegt til 2030 1.225.547 1.225.547
Skattalegt tap vegna 2021 nytanlegt til 2031 ... 3.617 436.649
Skattalegt tap vegna 2022 nytanlegt til 2032 ... 17.262 1.902.536
Skattalegt tap vegna 2023 nytanlegt til 2033 ... 4.093.459 4.572.889
Skattalegt tap vegna 2024 nytanlegt til 2034 1.471.142 1.540.201
Skattalegt tap vegna 2025 nytanlegt til 2035 433.270 0

7.594.610 10.160.367

Pad er mat stjornenda ad skattalegt tap samsteedunnar i arslok 2025 muni nytast & méti skattalegum hagnadi neestu ara.

Tekjuskattshlutfallid verdur 20% a arinu 2026.
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12. Fjarfestingareignir

Fjarfestingareignir greinast pannig: 31.12.2025 31.12.2024
Sy Lo T IR 1] o)V [0 o USROS 79.521.302 80.666.485
Fjarfestingareignir faerdar a rekstrarffarmuni ...........ccoooiirieie s (137.956) (3.071.465)
Fjarfesting i nyjum fjarfestingar€ignum ............c.oo i 292.592 0
Fjarfesting i naverandi fjarfestingareignum 571.745 1.024.227
Endurflokkun fra fjarfestingareignum i byggingu ..........cccveeiieiiiiie e 1.033.112 0
Y= o =T =T =53 (T aTe F= T = oSSR (2.636.672) (1.606.056)
Matsbreyting fArfestingar€igna ...........c.oooiiii e 2.014.300 3.098.170
Fasteignir til SOIU, Dreyting ........oo et e e st e e e s e e aeeenteenneeanee (737.144) (590.059)
ez Lo L I IR 1] (o) UV UURRPTPSTNE 79.921.278 79.521.303
Leigueignir greinast pannig:
Sy Lo T I 1] o) [0 o SOOI 831.417 811.183
Breyting vegna €NAUIMALS ........oooiiiieeie ettt e s e e st e e te e s e e nae e e neenneeenneenn 28.535 35.585
Keyptar eignir 892 0
Seldar eignir ...... (32.570) (15.351)
Stada i arslok 828.274 831.417
Fjarfestingareignir SAMIAIS .........ccoiiieiieeee et nnes 80.749.552 80.352.720
Fjarfestingareignir greinast pannig eftir landssvaedum:
[ loT{0Te] o ol ¢e =TSNz =Yoo TSRS 59.173.961 57.299.019
Vesturland 5.542.162 5.993.386
[N o o TUT E- Ty o EUu SRRSO PRTROSRPOOE 2.125.394 2.332.586
AUSTUITANGA <.t b et b e e e ettt e bt ettt enn e e nr e nne e 803.860 970.580
Suéurland 2.974.894 2.965.593
Sudurnes 9.301.007 9.960.138
79.921.278 79.521.302

A arinu var hluti af fjarfestingareignum feerdur & rekstrarfjiarmuni sem samstaedan nytir vid sélu & gistipjénustu.

Fjarfestingareignir samsteedunnar eru metnar a gangvirdi a reikningsskiladegi i samraemi vid alpjédlegu reikningsskilastadlana IAS 40
Fjarfestingareignir og IFRS 13 Mat & gangvirdi. Fjarfestingareignir samstaedunnar samanstanda af ibudarhisnzedi og atvinnuhlsnaedi a
héfudborgarsvaedinu og utan pess. Allar fjarfestingareignir falla undir stig 3 i flokkunarkerfi gangvirdismats, sem felur i sér ad matid byggir
a forsendum stjérnenda.

Fasteignir til sélu eru 1.491 millj kr. ad bokfaerdu verdi. i arslok 2025 og eru paer faerdar 4 medal veltufjarmuna. | upphafi arsins 2025 nam
st fjarhaed 753 millj kr. A &rinu seldust 47 ibudir og nam sdluverdmaetid 2.637 millj. kr.
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12. Fjarfestingareignir, frh.

Vid mat a gangvirdi fjarfestingareigna samsteedunnar er studst vid nuvirt sj6dsflaedi einstakra eigna, adferdafraeedin er i samraemi vid
alpjodlega reikningsskilastadla par sem virdi hverrar eigna er metid Gt fra sjodstreymi hennar, en hver eign er metin sérstaklega.
Samsteedan notar virdislikan sem byggt er a aaetludu frjalsu sjodstreymi og forsendum sem endurspegla markadsadsteedur a
reikningsskiladegi. Mat a fjarfestingareignum er unnid af stjornendum og er byggt @ sému matsadferd og arid adur.

Leigutekjur i gangvirdismati eru azetladar ut fra gildandi leigusamningum og vaentingum stjéornenda um préun peirra @ komandi arum.
Studst er vid veentingar stjornenda um vaxtakjor og aaetlada markadsleigu ad loknum leigutima gildandi samninga. Kostnadur vegna
fiarfestingareigna, s.s. kostnadur vid vidhald fjarfestingareigna, fasteignagjold, tryggingar og annar rekstrarkostnadur er dreginn fra
aaetludum leigutekjum. Fasteignagjold eru metin fyrir hverja eign eftir stadsetningu hennar og fasteignagjoldum hvers sveitafélags fyrir
sig. Annar rekstrarkostnadur er metinn nidur a hverja eign Ut fra sdgulegum rauntdlum og adlagadur ad veentingum stjérnenda til
framtidar. Fjarmagnskostnadur er metinn Ut fra vaxtakjérum samsteedunnar & innlendum lanamérkudum. Avéxtunarkrafa er metin eftir
stadsetningu og notkunar hverrar eignar fyrir sig. Veigamestu breyturnar i virdislikaninu eru leigutekjur, kostnadarhlutfall og undirlidir
avoxtunarkrofu.

Vid akvordun & gangvirdi i lok timabilsins var studst vid tekjur samkvaemt nugildandi leigusamningum ad teknu ftillit til vaentinga um

raunbreytingu leigutekna. Veginn medaltals fjarmagnskostnadur an tillits til skattspérunar (WACC) var 5,5%-10,9% (31.12.2024: 5,6-
10,9%) og er breytilegur eftir stadsetningu og notkunareiginleikum eigna.

Sundurlidun fjarfestingareigna i eigu samstaedunnar 31.12.2025

ibudarhtisnaedi Atvinnuhlsnaedi Samtals
Stada [ ArSDYIUN ...t 59.783.640 19.737.662 79.521.302
Fjarfestingareignir faerdar a rekstrarffarmuni ...........cccccoeeiieiieecce e, (137.956) 0 (137.956)
Fjarfesting i nyjum fjarfestingareignum ...........ccccocovieieiiiiiii e 292.592 0 292.592
Fjarfesting i naverandi fjarfestingareignum ...........cccoocviiiiriene e 243.569 328.176 571.745
Endurflokkun fra fjarfestingareignum i byggingu ...........ccceeviiviieiieccieeceeee 1.033.112 0 1.033.112
Seldar fiarfestingar@ignir ..........oocveree e (2.636.672) 0 (2.636.672)
Matsbreyting fjarfestingareigna ............cccovoeeieiiiene e 2.120.797 (106.497) 2.014.300
Fasteignir til SOIU, Breyting ........coooieieee e (737.144) 0 (737.144)
StA0@ [ AISIOK ..t 59.961.938 19.959.340 79.921.278
Veginn fjarmagnskostnadur an skattspérunar (WACC) ......cccoooeeienirinneeiennne. 5,5% 7,4% 6,0%
Sundurlidun fjarfestingareigna i eigu samstaedunnar 31.12.2024

ibudarhisnaedi  Atvinnuhtsnaedi Samtals
Stada | ArSDYIUN ...t 60.188.003 20.478.482 80.666.485
Fjarfestingareignir faerdar a rekstrarffarmuni ...........cccoooveiencieicnnceeeeeen (3.071.465) 0 (3.071.465)
Fjarfesting i niverandi fjarfestingareignum ...........cccoccviiiiniene e 433.368 590.860 1.024.227
Seldar fjarfestingar€ignir ...........cc.oocieiiecie s (1.606.056) 0 (1.606.056)
Matsbreyting fjarfestingareigna ............cccoooeeeiiiiiiii e 4.429.849 (1.331.680) 3.098.169
Fasteignir til SOIU, Breyting ........coooieeie e (590.058) 0 (590.058)
StA0@ T AISIOK ...ceviiieieee e 59.783.641 19.737.662 79.521.303
Veginn fjarmagnskostnadur an skattspérunar (WACC) .......ccooceeienirienneenennne. 5,6% 7,5% 6,0%
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12.

13.

14.

Fjarfestingareignir, frh.

Gangvirdismat fjarfestingareigna samstadunnar

Helstu forsendur virdislikans 2025 ibudar- Atvinnu-

husnaedi husnadi 31.12.2025
Azetladar leigutekjur & fermetra & MAN. (KF.)........ooeeeeeeeeeieeeeeeeeeeeeeeeeeeenenen 1.666-8.182 1.426-4.319 1.426-8.182
Azetlud medalleiga & fermetra & MAN. (KF.)......oovoveeeveeeeeeeeeeeeeeeeeeee s 3.919 2.520 3.338
Veginn fijarmagnskostnadur (WACC)........coiiriiiiieieee e 5,5% 7.4% 6,0%
Helstu forsendur virdislikans 2024 ibadar- Atvinnu-

husnaedi hiusnadi 31.12.2024
Azetladar leigutekjur & fermetra & MAN. (KF.)........oceeeeeeeeeieeeeeeeeeeeeeeeeeeennen 1.607-7.776 1.375-4.165 1.375-7.776
Azetlud medalleiga & fermetra & MAN. (KF.)......oovoveveveeeeeeeeeeeee e 3.853 2.451 3.300
Veginn fijarmagnskostnadur (WACC)........coiiiiiiinei e 5,6% 7,5% 6,0%
Naemnigreining: 31.12.2025 31.12.2024

+4.119 m.kr. / -4.119 m.kr.
+4.327 m.kr. /-3.861 m.kr.

+4.148 m.kr. / -4.148 m.kr.
+9.326 m.kr. /-7.292 m.kr.

Haekkun (lsekkun) leigutekna um 5% ........cccccevereniiieenienen.
Laekkun (haekkun) 8 WACC um 0,25% (2024: 0,5%) ..........

Vedsetningar og abyrgdarskuldbindingar

Fjarfestingareignir ad bokfaerdu verdi 71.768 millj. kr. i arslok hafa verid vedsettar i gegnum almenna tryggingarfyrirkomulagid sem og
fyrir skuldum vid fjarmalastofnanir sem samtals eru ad eftirstédvum 51.215 millj. kr. Fjarfestingareignir ad bokfaerdu verdi 8.328 millj. kr.
eru vedsettar fyrir skuldum Langasjavar ehf. sem eru ad eftirstédvum 4.531 millj. kr. i arslok.

Fasteigna- og brunabétamat fjarfestingareigna

Bokfeert verd fjarfestingareigna samsteedunnar nam 79.921 millj. kr. i arslok 2025 (2024: 79.521 millj. kr.). Fasteignamat
fiarfestingareigna 2026 nemur 70.495 millj. kr. (2025: 66.826 millj. kr.) og brunabétamat nam 61.766 millj. kr. (2025: 61.869 millj. kr.).

Fjarfestingareignir i byggingu

Félagid gerdi samning um kaup a 63 ibudum & Heklureit i Reykjavik a arinu 2023. Kostnadur vegna bygginganna er faerdur sem
fiarfestingareign i byggingu. Félagid parf ad inna af hendi 1.251 millj. til byggingaradilans a arinu 2026 samkvaemt samningi. 19 ibudir
voru afhentar & arinu 2025 og peer eignir eru endurflokkadar & medal fjarfestingareigna. Restin af ibudunum verda afhentar a arinu 2026.

Rekstrarfjarmunir

Bokfeert verd rekstrarfjarmuna greinist pannig: 2025 2024
BOKFEBIt VEIrD I ArSDYIUN ..ottt s e et te et e et eesaeesnseesseeenseesnneenns 7.070.835 4.647.628

L8CE) Y o= 1= 11U PSP U PO PP TR 14.675 54.390

SEIE A AIINU L.t r e et r e e r e r e nen e re s (1.185) (346.000)
(][0 e=T o) I=Tol (U] 0 F=To T E=To U TSROSO (496) 65.447

Fjarfestingareignir endurflokkadar sem rekstrarffarmunir .............cocooiiieiinienneeeeee 137.956 3.071.465

Sérstakt endurmat ... (86.285) (319.698)
AFSKIIE AISINS ..ttt ettt b e e e bttt r e re s (99.448) (102.397)
BOKFERIt VOIS 1 AISIOK .....oeeieiee ettt ettt b e e s beenesae e e e 7.036.054 7.070.835

Bokfaert verd an endurmats fast@igna .........ooceeviieiie e e 6.147.859 6.095.860

F AN £ g e=T o U4 ]| SRS 0-20% 0-20%

Rekstrarfjarmunir samstaedunnar eru fasteignir til eigin nota, 168ir, husbinadur og télvubunadur.

Sérstakt endurmat

| arslok voru fasteignir samstaedunnar til eigin nota faerdar i 4zetlad markadsverd a grundvelli tekjuvirdis. Var petta gert par sem bokfzert
verd fasteignanna pétti ekki endurspegla naegjanlega virdi peirra. Vegna pessa var feert sérstakt endurmat til leekkunnar ad fjarhaed 69,0
millj. kr. Sama fjarhaed er feerd a sérstakan endumatsreikning @ medal eigin fjar ad fradreginni laekkun a tekjuskattsskuldbindingu ad
fiarhaed 17,3 millj. kr. [ arslok nemur sérstakt endurmat samanlagt 190,8 millj. kr.
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14.

15.

16.

Rekstrarfjarmunir, frh.
Vedsetningar og abyrgdarskuldbindingar

Fasteignir til eigin nota ad bokfaerdu verdi 6.780 millj. kr. i arslok 2025 (2024: 6.798 millj. kr.) hafa verid vedsettar i gegnum almenna
tryggingarfyrirkomulagid.

Fasteigna- og brunabétamat rekstrarfjarmuna

Bokfeert verd 160a og fasteigna til eigin nota nam 6.905 millj. kr. i arslok 2025 (2024: 6.923 millj. kr.). Fasteignamat 166a og fasteigna 2025
nemur 3.533 millj. kr. (2024: 3.251. millj. kr.) og brunabdtamat 3.021 millj. kr. (2024: 2.837 millj. kr.)

Eignarhlutir i hlutdeildarfélagi

Fjarfestingar samsteedunnar i eignarhlutum i hlutdeildarfélagi eru bokfaerdar sem svarar til hlutdeildar i bokfaerdéu eigin fé pess:

Nafnverd/ Ahrif & rekstrar- 31.12.2025
Eignarhlutur hlutir reikning Bokfaert verd
Eik fasteignafélag hf. skrad bréf feerd samkvaemt
hlutdeildaradferd: 21,05% 716.146 4.193.410 11.557.023

Félagid keypti a arinu hlutabréf ad nafnverdi 75,3 millj. kr. i Eik Fasteignafélagi hf. en kaupverdi® nam 961 millj. kr. Eignarhluturinn er
feerdur sem hlutdeildarfélag fra 4. april eda pegar hlutur Brimgarda for yfir 20% en i arslok nam hann 21,1%. Eignarhlutur i
hlutdeildarfélaginu er bokfaerdur & 11.557 millj. kr. i lok ars. Eignarhluturinn eru vedsettur til tryggingar a verdbréfalanum samstaedunnar
ad fjarhaed 7.571 millj. kr. Verdbréfalan eru ad jafnadi til eins manadar en heimild er til framlengingar ef skilyrdi samkvaemt samningum
eru uppfyllt og tryggingar naegilegar.

Eignarhlutir i 6drum félogum

Fjarfestingar samstaedunnar i eignarhlutum i 68rum félogum eru bokfaerdar & gangvirdi og greinast pannig i lok arsins:

Nafnveré/ 31.12.2025 Nafnveré/ 31.12.2024
hlutir Bokfaert verd hlutir Bokfaert verd

Skrad bréf, faerd a markadsverdi:
Eik fasteignafélag hf. (sja skyringu nr. 15) ........ccccccveveeennnn. 0 0 640.836 9.035.784
Reitir fasteignafélag hf. ........coccoeiiiiienee e 27.957 3.606.439 23.457 2.744.456
Heimar hf. ... 54.474 2.026.451 39.669 1.547.105
ABTIr €ignarhlUutic .......oceevieeeeee e 1.502.030 707.579
7.134.919 14.034.924
Oskrad bréf, faerd & KOStNABAIVEIBI .........c.c.eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee oo 150.010 35.763
Eignarhlutir i 8rum fElOQUM .........c.eoiiieiieceeie et 7.284.929 14.070.687

Kaup og solur eignarhluta i 66rum félégum voru ad mestu med skrad félég a markadi. Markadshlutabréf samsteedunnar sem bokfeerd eru
a 7.135 millj. kr. eru vedsett til tryggingar a framvirkum samningum og verdbréfalanum samstaedunnar ad upphaed 7.571 millj. kr.
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17. Afleidusamningar

18.

Félagid hefur gert framvirka samninga um kaup a skradum verdbréfum sem og skuldabréfasamningum. Samningarnir greinast pannig:

Framvirkir samningar: 31.12.2025 31.12.2024
Eignir i afleidum ..... 6.069.695 6.552.468
Skuldir i afleidum (5.383.068) (5.549.371)

Nettostada i afleiduSaMNINGUM ..o e e eeesaeeenneens 686.628 1.003.097

Framvirkir samningar greinast pannig:

L 0 2= o =Y 7= T53= T T TV - SO 869.874 1.151.925

SKUIADIEfaSAMNINGAT .......oiiiiiiie et sae e et s e e beesaseeseessseesseesnseenseesnsaeanneanns (183.246) (148.828)

Nettostada i afleiduSaMNINGUM .....o.iiiie et e e e e e sneeenneens 686.628 1.003.097

Samningarnir eru feerdir til eignar midad vid nettdstodu einstakra samninga. Gangvirdi samninganna er i samraemi vid skrad verd fra
midlara i lok reikningsskiladags. Hagnadur og tap af samningunum er feert i rekstrarreikning.

Vidskiptakrofur og adrar skammtimakrofur

Vidskiptakrofur greinast pannig: 31.12.2025 31.12.2024
VIOSKIPEAKIOTUN ...ttt sttt a et b et e e e e e e eneneeane 153.844 162.188
Nidurfeersla vegna krafna sem ad kunna ad tapast ..........ccccccueeiiiiiiiicee i (61.586) (58.342)

92.258 103.846

Adrar skammtimakrofur greinast pannig:

Oinnheimt s8IUVErd fAMESHNGArEIGNE ..........cc.ooviveeeee e en e ene e enneen 342.973 247.268

Fyrirframgreiddur kostnadur og adrar skammtimakrofur 109.980 77.374
452.953 324.643

Vidskiptakrofur

Breytingar i nidurfeerslu vidskiptakrafna greinast pannig:

T2 To = I U o] o] o P=Y =T TSRS PPS 58.342 40.786

(€ E=1o) 2= T4 o I oo Ty = =Y 7= TR TR= 14 oL 3.244 17.556

STAG@ TIOK @IS ...ttt sttt h ettt a e et e n e n e n e e n et e 61.586 58.342

Vid mat a innheimtanleika vidskiptakrafna leggja stjornendur mat & og greina breytingar a greidsluheefi vidskiptamannanna fra pvi ad
krafan myndast fram til reikningsskiladags. Vié mati®é er studst vid sogulegar upplysingar asamt nuverandi efnahagshorfum fyrir
vidkomandi vidskiptamenn.
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19.

20.

Eigio fé
31.12.2025 31.12.2024
[ LU e= £ SRS 1.295.388 1.295.388
Yfirverdsreikningur 11.136.131 11.136.131
12.431.519 12.431.519

Heildarhlutafé félagsins samkvaemt sampykktum er 1.295,4 millj. kr. Hver hlutur er ein kréna ad nafnverdi og eitt atkvaedi fylgir hverjum
hlut i félaginu. Hlutafé félagsins er allt innborgad til félagsins.

Samkvaemt 41. gr. arsreikningalaga ber félogum ad faera hlutdeild i hagnadi détturfélaga sem er umfram Gthlutadan ard fra vidkomandi
félégum a undirritunardegi a bundinn hlutdeildarreikning medal eiginfjar.

bad er stefna stjérnar félagsins ad eiginfjarstada samstaedunnar sé sterk til ad stydja vid stodugleika i framtidarproéun starfseminnar og til
ad takast a vid ovissu i ytra umhverfi. Samstaedan hyggst halda skuldsetningu samsteedunnar sem hlutfalli af fjarfestingareignum og
rekstrarfjarmunum undir 75% sem er i samreemi vid skilmala almenna tryggingarfyrirkomulagsins. | arslok 2025 nam hlutfallid 71,9%
(2024: 70,4%).

31.12.2025 31.12.2024
Annad eigid fé greinist pannig:
Bundinn hlutdeildarreikniNGUI ............ooo e ettt e e e e eeea s 22.219.703 21.993.437
Endurmat reKStrarfJArmuNa ..........coooooiiiieee e e 190.788 262.441
22.410.491 22.255.878

Vaxtaberandi skuldir

Vaxtaberandi skuldir eru feerdar a afskrifudu kostnadarverdi. Hér ma finna upplysingar um skilmala vaxtaberandi skulda samstaedunnar.

Vegnir
medalvextir Lokagjalddagi 31.12.2025 31.12.2024
Vaxtaberandi langtimaskuldir:
Verdtryggdar SKUIAIr ........cccoveeiiiiiieeeceee e 3,69% /3,57% 2026-2048 41.255.983 40.242.942
Overdtryggdar SKUIAIr ............c.ocueveeeeeverereeeeeeeeeieseeeeaeeeeeeneas 8,79% 1 8,77% 2026-2028 13.661.101 14.032.215
54.917.083 54.275.157
Vaxtaberandi langtimaskuldir vid tengda adila:
Overdtryggd skuldabréf ..............cooeuveeevcereeeeereee s 10,0% 2028 485.000 485.000
Vaxtaberandi langtimaskuldir samtals: 55.402.083 54.760.157
Neesta ars afborganir vaxtaberandi skulda greinast pannig:
31.12.2025 31.12.2024
INNAN T2 MANAOQ@ ...ttt a ettt e he e et e st et et e e eas e et e e nateeaneeaareetnas 7.953.635 8.905.905
Fra 12 - 24 MANUBUM .....ooiiiii ettt ettt ettt b e ee et enrenanenneeaeen 6.230.653 3.538.989
Fra 24 - 36 MANUBUM ..ottt b et ettt e bt e s eesbe et e sbeese e beemeesbeeneesbeaneesbeeneenseenean 22.266.729 6.003.111
Fra 36 - 48 manudum 3.830.343 22.024.992
Fra 48 - 60 manudum 632.562 516.200
Afborgun sidar ..........cccccveeeennn. 14.488.162 13.770.960
Vaxtaberandi skuldir SAMIAIS ..........coiiiiiiiiie e 55.402.083 54.760.157
Préun langtimaskulda samstaedunnar a arinu greinist pannig:
31.12.2025 31.12.2024
Vaxtaberandi skuldir i arsbyrjun ... 54.760.157 54.498.656
Ny lantaka ........ccccoovireniiiincnes 5.440.000 4.663.975
Afborganir ....... (6.339.805) (6.323.529)
Verdbaatur ........covveeiiiieiereeeeeee e 1.537.913 2.006.570
Breytingar a eignfaerdum 1antOKUKOSINAGI .........coviiiiiiiiieie e 3.819 (85.515)
Vaxtaberandi SKUldir { IOK @rSinNS .........c.ooiiioiiiieie et 55.402.083 54.760.157

A lanum samstzedunnar ad fiarhaed 51.215 millj kr. eru skilmalar um akvedid hlutfall eigin fjar og vedpekju. Einnig er kvéd um sjédstreymi
i hlutfalli vid pjonustu lana samsteedunnar a lanum samsteedunnar ad fjarhaed 13.600 millj. kr. Ef samstaedan uppfyllir ekki skilmalana
myndi pad veita lanveitendum heimild til ad gjaldfella viskomandi lan. | arslok eru fjarhagslegir skilmalar lana uppfyllir.

Félagid vinnur i ad endurfjarmagna vaxtaberandi skuldir sem koma til greidslu & naestu 12 manudum.
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21.

22.

23.

Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir

Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir greinast pannig: 2025 2024

Vidskiptaskuldir 101.781 50.876
Aftallnir vextir ...... 663.638 762.325
LI L [ Lo =S 252.845 259.902
Fyrirframinnn@imtar tEKJUT ..........oouieiieeie ettt ettt aeeereens 85.051 89.334
ABrar SkammIMasKUIGIr ..........ooviiiieee ettt r e sb e n e e ne e 158.498 103.553
1.261.812 1.265.991
Flokkar fjarmalagerninga
Fjareignir a afskrifudu kostnadarveroi 2025 2024
[ EETaTe o= =Ty B TP 257.195 674.409
Lan og krofur (an fyrirframgreidds kostnadar) 545.211 428.488
010 = T (=Y o o = T= T 11 - S 10.815.465 12.366.447
11.617.871 13.469.344
Fjareignir @ gangviroi
Eignarhlutir i G8rum fEIOQUIM ..ottt sbenne e 7.284.929 14.070.687
Adrir fiarmalagerningar ... 67.252 83.109
F AN (Y (o TUEST=Ta o a1 T o = OSSPSR 686.628 1.003.097
8.038.809 15.156.893

Overulegur munur er & gangvirdi og bokfaerdu virdi fiareigna feerda a afskrifudu kostnadarverdi.
Fjarhagsleg ahaettustyring

Samstaeda félagsins byr vid fjarhagslega ahaettu tengdri fjarmalagerningum pess. Ahzetta samanstendur af eftirfarandi:
- Markadsahaetta
- Utlanaahaetta
- Lausafjarahaetta
- Rekstraraheetta

Markmi® med ahaettustyringu er ad tryggja ad vidunandi ahaettustefnur og stjérnarhaettir séu vidhaféir til ad hafa eftirlit med fijarhagslegum
ahaettupattum. Ahaettustyringin hefur pad hlutverk ad setja vidmid vardandi ahaettutdku, greina og uppgdtva ahaettupzetti og fylgjast med
peim. Stjorn samstaedunnar ber abyrgd a aheettustyringunni og hefur eftirlit med henni. Stjorn hefur fali® framkveemdastjéra
samstaedunnar umsjon med aheettustyringunni.

Hér fyrir nedan koma nanari upplysingar um fjarhagslegar aheettur samsteedunnar par sem tilgreind eru markmid, stefnur og adferdir
samstaedunnar vid ahaettustyringu asamt peim maelikvoréum sem notadir eru vid aheettumatid.

Markadsahaetta
Markadsaheetta samstaedunnar er ahaettan af pvi ad gangvirdi eda framtidar sjoédsfleedi fjarmalagerninga muni sveiflast vegna breytinga a

markadsvoxtum og gengi verdbréfa sem hafi ahrif & afkomu samstaedunnar og virdi fjarmalagerninganna. Markmid med styringu
markadsahaettu er ad takmarka aheettu vid skilgreind mork asamt pvi ad hamarka avinning samstaedunnar.
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23. Fjarhagsleg ahaettustyring, frh.
Vaxtaaheetta

Vaxtadhaetta neer til vaxtaberandi eigna og skulda samstaedunnar. Vaxtaberandi eignir samstesedunnar eru med breytilegum voxtum.
Vaxtaberandi skuldir samstaedunnar i islenskum krénum eru baedi verdtryggdar med fostum voxtum og éverdtryggdar med fostum og
breytilegum voxtum. Samstaedan ber ekki fastvaxtadhaettu par sem vaxtaberandi fiarmalagerningar hennar eru ekki faerdir a gangvirdi i
gegnum rekstrarreikning. Vaxtabreytingar hafa ahrif & vaent sj6dstreymi af eignum og skuldum sem bera breytilega vexti. Breyting a
medalvOxtum arsins um 1% hefdi haekkad (leekkad) afkomu um 310 millj. kr. (2024: 281 millj. kr.) fyrir tekjuskatt. Pessi greining byggir &
ad allar adrar breytur haldist 6breyttar.

Vaxtaberandi fjarmalagerningar med fostum og breytilegum véxtum greinast pannig i arslok:

Fjarmalagerningar med fasta vexti 2025 2024
Verdtryggoar fIArSKUIAIN ........ooiiiiiecee ettt et e st e et e e et eesbeesaseesteesaseeesaeenseesraeeneenns (27.217.855) (26.101.653)
OVErBtrygGBar FAMSKUIGIE ..........cvoveeeeeeeeeeeeeeeeeeee e s e en e ne e e s sseneseenneneanans (8.667.115) (8.189.977)
(35.884.970) (34.291.631)
Fjarmalagerningar med breytilega vexti
HANADEBIT T ...ttt b et e e r e nr e nennas 257.195 674.409
Verdtryggoar fIArSKUIAIN ........ooii ittt e et e s e et e e sree e beessseesseessseeaseesnseessaeeneenns (14.637.221) (14.615.750)
OVEIBHIYGGBAr SKUIAIN ...cv.eeeeeeeeee et ees e sn e enesess e eee s sesseneesennenesnnaneas (16.361.471) (13.453.613)
(30.741.496) (27.394.954)

Verdbolguaheetta

Vaxtaberandi skuldir ad fjarheed 41.715 millj. kr. (2024: 40.717 millj. kr.) eru verdtryggdar midad vid visitdlu neysluverds og hefur préun
neysluvisitdlu pvi ahrif & bokfeerda stédu lananna og sjédstreymi tengt peim. Haekkun (laekkun) verdbdlgu um 1% i arslok hefdi haekkad
(lzekkad) afkomu samstaedunnar um 417 millj. kr. fyrir tekjuskatt (2024: 407 millj. kr.). Neemnigreiningin midast vid ad allar adrar breytur
en peer sem eru hér til skodunar séu fastar. Pa eru leigutekjur samsteedunnar bundnar préun visitélu neysluverds.

Onnur markadsahzetta

Markadsaheetta myndast af fjareignum & gangvirdi sem feerist i rekstrarreikning, adallega verdbréf. Verdahzeetta er ahaettan a pvi ad virdi
fjarmalagerninga muni sveiflast vegna breytinga @ markadsverdi, hvort sem er vegna einstakra patta sem eiga sérstaklega vid einstaka
fiarfestingu eda peettir sem hafa ahrif & allar fjarfestingar a markadi. Fjareignir félagsins sem eru bokfeerdar & gangvirdi og breytingar a
gangvirdi eru feerar i rekstrarreikning. Haekkun (leekkun) & gengi skradra fjareigna um 1% i arslok hefdi haekkad (laekkad) afkomu
samstaedunnar um 132 millj. kr. fyrir tekjuskatt (2024: 207 millj. kr.). Neemnigreiningin midast vid ad allar adrar breytur en paer sem eru
hér til skodunar séu fastar.

Utlanaahaetta

| utlanadhaettu felst ahaettan & pvi ad maétadilar samstaedunnar geti ekki stadid vid skuldbindingar sinar, sem leidir til pess ad pad tapar &
fjarmalagerningum sinum. Samsteedan fylgist reglulega med proéun peirra eigna sem tengjast utlanaahaettu asamt pvi ad krafist er
trygginga hja nyjum vidskiptavinum sem og endurnyjun trygginga hja nuverandi vidskiptavinum samstaedunnar til ad lagmarka
utlanaaheettu. Trygging fyrir leigusamningi nemur tveimur til premur leigumanudum. Ekki er tekid tillit til undirliggjandi trygginga vid mat a

hamarksutlanaahaettu.
Hamarksutlanaahaetta greinist pannig: Bokfaerd stada
2025 2024

VIOSKIPEAKIOTU ...ttt a et e e e e b e e bt e b e sb e et e eaeeneesbeebesneenbeneeens 92.258 103.846
Oinnheimt s8IUVErd fAMESHNGArEIGNE ..........ccoivivceeeeeeee oo enneen 342.973 247.268
F AN (Y (o TUEST=Ta o a1 T o = OSSPSR 686.628 1.003.097
Krofur a tengda adila ........ccccoeveeevveneiceeneeene 10.815.465 12.606.925
Adrar krofur (an fyrirfram innheimts kostnadar) 452.953 324.643
HANADEBIT T ... ettt b e st r et nnis 257.195 674.409

12.647.472 14.960.187

Hamarksutlanaahaetta samstaedunnar er su bokfeerda stada sem sundurlidud er hér ad ofan. Samstaedan telur enga tapsaheettu vera i
68rum skammtimakréfum.
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23. Fjarhagsleg ahattustyring, frh.

Utlanaahaetta (frh.)

Aldursgreining vidskiptakrafna og nidurfeersla a reikningsskiladegi voru eftirfarandi:

2025 2024

Nafnverd kréfu Nidurfaersla Nafnverd kréfu Nidurfaersla

Ogjaldfallid 4.060 0 6.413 0
Gijaldfallid innan 90 daga 69.301 (4.381) 78.368 (1.166)
Gjaldfallid fyrir 91 - 120 dOQUM ......ccvvevieecieeieecee e 7.671 (5.736) 15.211 (3.042)
Gjaldfallid fyrir 121 - 150 dOQUM ......eveveiiieerie e 5.963 (4.690) 6.803 (4.606)
Gjaldfallid fyrir meira en 150 dogum 66.850 (46.780) 55.393 (49.528)
153.844 (61.586) 162.188 (58.342)

Lausafjarahzetta

Lausafjaraheetta er st aheetta sem felst i pvi tapi sem samstaedan geeti ordid fyrir vegna pess ad hun getur ekki stadid vid skuldbindingar
sinar & réttum tima. Samstaedan fylgist med lausafjarstédu sinni med greiningu a gjalddaga fjareigna og skulda til ad geta endurgreitt allar
skuldir & gjalddaga og fordast pannig ad skada ordspor samsteedunnar. Reglulega er fylgst med stédu lausafjar, proun sem ordid hefur
og hvada ahrif stada markada og framtidarhorfur geta haft & samsteeduna. | samstaedunni er 6énytt lanalina um aramaétin ad upphaed 421
millj. kr.

Samningsbundid greidslufleedi er dnlvirt og ekki er gert rad fyrir breytingum a voxtum né verdbodlgu, er eftirfarandi:

2029
Skuldir 31.12.2025 Innan eins ars 2027 2028 eda sidar Samtals
Vaxtaberandi:
Med breytilegum voxtum ................ 17.785.787 1.336.666 15.817.409 0 34.939.861
Med fostum vOxtum ..........coeeeeee.. 4.614.737 6.947.026 8.397.085 21.231.361 41.190.209
22.400.524 8.283.692 24.214.494 21.231.361 76.130.070
2028
Skuldir 31.12.2024 Innan eins ars 2026 2027 eda sidar Samtals
Vaxtaberandi:
Med breytilegum voxtum 13.816.868 3.496.588 1.173.774 13.788.787 32.276.017
Med fostum vOxtum ..........coeeueeee.. 5.282.523 2.010.322 6.541.149 25.805.929 39.639.923
19.099.390 5.506.910 7.714.923 39.594.716 71.915.940
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24. Dotturfélég
Détturféldg voru atta i arslok og eru eftirtalin:

Nafn détturfélaga og adsetur Eignarhlutur
31.12.2025 31.12.2024 Meginstarfsemi

Alma fasteignir ehf., Reykjavik 100% 100% Fasteignafélag
Yima ehf., Reykjavik ..........ccceeuene 100% 100% Rekstrarfélag
Brimgardar ehf., REYKJAVIK .......ccoiiiiiiiiieiee e 100% 100% Fasteignafélag
FS Gladheimar ehf., ReYKJAVIK ......cccevviierierieeeese e 72% 72% Fasteignafélag
Gladsmidi ehf., Reykjavik ............ 91% 91% Fasteignafélag
Laugavegur 73 ehf., Reykjavik .... 100% 100% Eignarhaldsfélag
14. juni ehf., Reykjavik ........cccccoooirieeiinininnenns 100% 100% Fasteignafélag
Heimagisting Bjarkargotu 12 ehf., Reykjavik .........ccccoooiviienivenieieeeeeee, 100% 100% Eignarhaldsfélag

25. Leigueignir og leiguskuldir

Samsteedan feerir eignir og skuldir vegna I6daleigusamninga sem samsteedan leigir fra pridja adila um 166ir undir byggingar. Afnotaréttur
a eignunum er faerdur & medal fjarfestingareigna og leiguskuldbinding medal langtimaskulda i efnahagsreikningi.

Leigueignir sem samstaedan feerir vegna pessara leigusamninga eru faerdar sem fjarfestingareignir, sja skyringu 12, og eru peer metnar a
gangvirdi a hverjum reikningsskiladegi. Leiguskuldir eru metnar upphaflega midad vid navirdi leigugreidsina sem eru égreiddar a
upphafsdegi. Leigugreidslur eru nivirtar med pvi ad nota vaxtakjor samstaedunnar a nyju lansfé. Eftir upphafsdag er leiguskuldir metnar a
afskrifudu kostnadarverdi med pvi ad nota adferd virkra vaxta, leigugreidslur eru eingébngu vaxtagjold, sem faerd eru i rekstrarreikning, en
engar afborganir eru vegna pessara leiguskulda. Mat afnotaréttar og leiguskuldar falla undir pridja prep flokkunarkerfi gangvirdismats og
eru metnar sem slikar.

Leigueignir og leiguskuldir greinast pannig: 2025 2024
Leigueignir

T2 To = I U o] o] o P=Y =T TSROSO 831.418 811.184

Breyting vegna €NAUIMALS ........ooiiiiie et e e e st eete e snee e ne e e nneenneeenneens 28.535 35.585

Seldar eignir (32.570) (15.351)
LGS Y] 1= =TT o T S 892 0

S ez Lo T I (0] Q- T = USROS 828.275 831.418

Leiguskuldir

S = To = I U o] o] o P=Y =T SRS S PRSI 831.418 811.184

Breyting vegna €NAUIMALS ........ooiiiiieeie ettt e s e e st e e nte e st e e ne e neenneeenneenn 28.535 35.585

Y=Y o =TT Fo T SO USRUSUR (32.570) (15.351)
LGS Y] = =TT o T S 892 0

S ez Lo T I (0] Q- T = USROS 828.275 831.418

Fjarhaedir i rekstrarreikningi og i sj6dstreymi 2025 2024
Vaxtagjold af [@IGUSKUIAUM .......ouiiiiiiiieree ettt ne s 47.726 47.428
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26.

27.

Tengdir adilar

Tengdir adilar eru médurfélag, hluthafar modurfélagsins, systurfélog, détturfélog, stjornarmenn, framkveemdastjori og félég i meirihluta

eigu pessara adila.

Vidskipti vio tengda adila
Eftirfarandi vidskipti vid tengd félog voru faerd i rekstrarreikning samstaedunnar:

Tekjur
2025 2024
MOBUITEIAQ ... 65.017 64.379
Tengd fEIOG ...coviiuieieieeee et 1.615.719 1.509.715

Tekjufeerdir vextir vid tengda adila namu 2.290 millj. kr & arinu
Gjaldfaerdir vextir vid tengda adila namu 614 millj. kr & arinu (2024: 68 millj. kr.)

Gjéld
2025 2024
170.551 129.589
4.333 640

Eignfeerd gjold fra tengdum adila vegna fjarfestingareigna a arinu 2025 nam 225,0 millj. kr. (2024: 881,0 millj. kr.)

Eftirfarandi eignir og skuldir vié tengda adila voru utistandandi a reikningsskiladegi:

Krofur a tengd félog

31.12.2025 31.12.2024
Modurfélag 10.450.813 12.339.776
Tengd félég 364.652 267.149

Vidskipti vid tengda adila eru a armslengdarkjérum
Sampykki arsreiknings

Arsreikningurinn var sampykktur & stjérnarfundi pann 11. mars 2026.

Skuldir vid tengd félég

31.12.2025 31.12.2024
88.101 25.993
4.905.789 3.904.591
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Stjornarhattayfirlysing

Stjérnarhattayfirlysing

Yfirlysing Olmu ibudafélags hf., kt. 611013-0350, (hér eftir ,Alma“ eda ,félagid“) um stjérnarhaetti er utbuin med
hlidsjon af l6gum nr. 2/1995 um hlutafélég, logum nr. 3/2006 um arsreikninga og 6. utgafu leidbeininga
Vidskiptarads Islands, Nasdaq Iceland og Samtaka atvinnulifsins um stjérnarhaetti fyrirtzekja, sem nalgast ma a
vefnum www.leidbeiningar.is. Félagi® hefur gefid ut skuldabréf sem tekin hafa verid til vidskipta a Adalmarkadi
Kauphallarinnar og fellur pvi undir upplysingaskyldu utgefanda samkveemt 16gum nr. 20/2021 um upplysingaskyldu
utgefenda verébréfa og floggunarskyldu.

Ekki hefur verid urskurdad um nein brot félagsins a Iégum og reglum sem videigandi eftirlits- og/eda urskurdaradili
hefur akvardad. Stjdrnarhattayfirlysing pessi er utblin med pad ad markmidi ad auka gagnseei og traust gagnvart
hluthéfum, starfsménnum og 6llum 6drum peim sem hafa hagsmuni af starfsemi félagsins. ba er hun til pess fallin
ad auka upplysingafleedi, yta undir adhald og beeta ordstir og traverdugleika félagsins.

Allt hlutafé félagsins ad undanskildum einum hlut, eru i eigu sama adila, Langasjavar ehf. Einn hlutur er i eigu Olmu
fasteigna ehf. détturfélags Olmu. Langisjor ehf. er fjdlskyldufyrirteeki i endanlegri eigu systkinanna Guényjar Eddu,
Eggerts Arna, Halldérs Pals og Gunnars bérs Gislabarna og fidlskyldna beirra. Langisjor ehf. er médurfélag
nokkurra fyrirtaekja sem framleida og dreifa matveelum, asamt pvi ad stunda utleigustarfsemi, i gegnum Olmu
ibudafélag hf., fasteignaproun og fasteignauppbyggingu. Helstu félég i samsteedu Langasjavar ehf., auk Olmu
ibudafélags hf., eru Mata hf., Matfugl ehf., Sild og Fiskur ehf., Freyja ehf., Salathusid ehf., Verkgardar ehf., BF
HB10 ehf., Fjallasdl ehf., Hafnarsmidi ehf. og Hofsvad ehf.

Félagid uppfyllir ekki ad 6llu leyti leidbeiningar Vidskiptarads islands, Nasdaq Iceland og Samtaka Atvinnulifsins um
stjérnarhaetti fyrirtaekja sem gefnar voru at arid 2021. | ljosi eignarhalds Olmu pykir ekki naudsynlegt ad starfraskja
tilnefningarnefnd, sbr. akveedi 1.4, eda starfskjaranefnd, sbr. akvaedi 5.4. Af sdmu asteedu hefur ekki verid talid
tilefni til pess ad birta upplysingar um timasetningu hluthafafunda a vefsidu félagsins, sbr. akvaedi 1.1.2.

Stjorn Olmu var skipud pann 28. februar 2025 og samanstendur af premur einstaklingum, tveimur karlménnum og
einni konu. I stjorn sitjia Gunnar bér Gislason, Eggert Arni Gislason og Erna Gisladaéttir. Med hlidsjon af eignarhaldi
Olmu pykja kréfur um éhaedi stérnar, sbr. akvaedi 2.3, ekki eiga vid um félagid. Stjorn Olmu hefur ekki sett sér
sérstaka stefnu um fjélbreytileika i tengslum vid stjérn, framkvaemdastjérn og eedstu stjornendur, sbr. dkveedi 2.9.
Stjérn metur pad sem svo ad starfsmannafjoldi félagsins sé ekki med peim heetti ad porf sé a sérstakri stefnu til
pess ad stydja vid fidlbreytileika innan félagsins.

Stjérnarmenn félagsins bua po yfir fjidlbreyttri menntun og yfirgripsmikilli pekkingu. P& bua stjérnarmenn yfir vidteekri
reynslu a svidi stjornunar, reksturs, fjarfestinga og fasteigna.
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Stjérnarhattayfirlysing, frh.:

Stjorn

Stjérn Olmu ibudafélags er skipud premur einstaklingum, sem kosnir eru & adalfundi til eins ars i senn. Starfsarid
2025-2026 skipa eftirtaldir stjorn félagsins:

Gunnar boér Gislason, stjérnarformadur

Gunnar er faeddur 1965 og lauk cand. oecon. profi i vidskiptafreedi fra Haskola islands arid 1989 og MBA profi fra
London Business School arié 1994. Hann er framkvaemdastjori Langasjavar ehf. og jafnframt stjornarmadur
félagsins. Gunnar er stjérnarformadur Laxarness ehf. og Sélnyjar ehf., auk pess sem hann situr i stjorn Eikar
fasteignafélags hf. Hann er einnig stjornarmadur Coldrock Investments Ltd. og HEGG Holdings Ltd. & Méltu. A
starfsferli sinum hefur Gunnar seti® i stjornum ymissa skradra og 6skradra félaga, baedi & islandi og erlendis.
Hagsmunatengsl hans tengjast eignarhlut hans i modurfélagi Olmu, Langasjé ehf., sem a Freyju ehf., Métu hf.,
Matfugl ehf., Sild og Fisk ehf. og Salathusid ehf. sem &ll eru leigutakar détturfélags Olmu. Gunnar er fadir
framkvaemdastjéra félagsins, Ingélfs Arna Gunnarssonar og telst pvi ekki 6hadur, sbr. akvaedi 2.3 i 6. Gtgafu
leidbeininga um stjérnarheetti fyrirteekja. Ad 6dru leyti @ hann engin sérstok hagsmunatengsl vid helstu vidskipta-
eda samkeppnisadila félagsins. Gunnar tok fyrst saeti i stjorn Olmu i april 2021.

Eggert Ami Gislason, stjiérnarmadur

Eggert Arni er faaddur 1961 og lauk vidskiptafraedi, cand. oecon., fra Haskédla islands ari® 1989 og profi i
verdbréfavidskiptum aridé 2001. Hann er stjérnarmadur i Langasjé ehf. og nokkrum doétturféldogum Langasjavar, auk
pess er hann stjérnarformadur Solid Clouds hf. Hagsmunatengsl Eggerts tengjast eignarhlut hans i médurfélagi
Olmu, Langasjo ehf. sem & Freyju ehf., Métu hf., Matfugl ehf., Sild og Fisk ehf. og Salathusié ehf. sem 6ll eru
leigutakar dotturfélags Olmu. Eggert er brodir Gunnars bérs og freendi Ingélfs Arma Gunnarssonar,

framkvaemdastjéra félagsins, og telst pvi ekki 6hadur, sbr. akvaedi 2.3 i 6. utgafu leidbeininga um stjérnarhaetti
fyrirteekja. Ad 6dru leyti & hann engin énnur hagsmunatengsl vid helstu vidskipta- eda samkeppnisadila félagsins.
Eggert tok fyrst seeti i stjorn Olmu i april 2021.

Erna Gisladéttir, stiornarmadur

Erna er faadd 1968 og lauk B.Sc. i hagfraedi fra Haskola slands arid 1991 og MBA fra IESE i Barcelona ari® 2004.
Hun er forstjori BL ehf. og starfadi adur sem forstjori Bifreida og landbunadarvéla hf. arin 2003-2008. Erna var einn
af eigendum félagsins og starfadi par sem framkvaemdastjori fra arinu 1991. Auk pess situr han i stjornum Egg ehf.,
Eldhasvara ehf., Umbreytingar slhf. og Hregg ehf. Erna hefur verid varamadur i stjérn Sjévar fra 2019 en sat adur i
stjorn félagsins fra 2009 og var formadur stjornar fra 2011-2019. Hun sat einnig i stjorn Haga fra 2010-2020. Erna a
engin sérstdk hagsmunatengsl vid helstu vidskipta- eda samkeppnisadila félagsins. Erna tok fyrst saeti i stjorn Olmu
i april 2021.

Stjérn hefur sett sér skriflegar starfsreglur sem skilgreina hlutverk og abyrgd stjérnar. | starfsreglum er medal
annars kvedid a um verksvid stjérnar og stjéornarformanns, bodun og tidni stjornarfunda, framkvaeemd og fundarskop,
undirnefndir stjornar, innra eftirlit og arangursmat. Gildandi starfsreglur voru sampykktar pann 19. febraar 2026 og
eru peer adgengilegar a vef félagsins, www.al.is.

| samraemi vid 16g og sampykktir Olmu fer stjorn med sedsta vald i malefnum félagsins & milli hluthafafunda. Stjérn
ber ad sinna eftirlitshlutverki med starfsemi félagsins og koma a virku kerfi innra eftirlits. Stjorn sér um, i samvinnu
vid framkvaemdastjéra, ad moéta stefnu félagsins og skilgreina ahasttuvidmid pess. Ovenjuleg eda mikilshattar mal i
rekstri félagsins heyra undir stjérn. Stjérn hefur skilgreint hvad fellur undir 6venjulegar og mikilshattar radstafanir og
er pbad mat uppfeert eftir pvi sem vid a.
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Stjérnarhattayfirlysing, frh.:

Endurskodunarnefnd

Endurskodunarnefnd Olmu var kjérin & stjérnarfundi 25. april 2025. Helena Hilmarsdattir, 16ggiltur endurskodandi og
fjarmalastjori Vardar trygginga hf., gegnir hlutverki formanns nefndarinnar. Adrir nefndarmenn eru Gunnar Pér
Gislason, stjornarformadur, og Erna Gisladottir, stjiornarmadur.

Eftirlitshlutverk endurskodunarnefndar neer til Olmu og félaga innan samsteedu Olmu. Endurskodunarnefnd hefur
eftirlit med endurskodun arsreikninga og samstaedureikninga og fer yfir azetlun ytri endurskodenda og vinnuferla vid
reikningsskil. P4 metur nefndin éhaedi ytri endurskodanda og endurskodunarfyrirteekis og hefur eftirlit med pvi ad
stjorn félagsins tryggi ad innra eftirlit og ahaettustyring sé i samreemi vid stefnu félagsins.

Formadur endurskodunarnefndar bodar til funda og styrir peim. Endurskodunarnefnd starfar samkveaemt starfaaetiun
sem hun setur sér fyrir hvert starfsar.

Starfsreglur endurskodunarnefndar voru stadfestar af stjorn 19. febriar 2026 og ma nélgast & vef félagsins,
www.al.is.

Stjérnarfundir og fundir undirnefnda

A arinu 2025 voru haldnir sj6 stjérnarfundir, ymist & skrifstofu félagsins, med adstod rafreenna midla, eda hvort
tveggja, sbr. heimild i 3. mgr. 70. gr. laga nr. 2/1995 um hlutafélég. Fundir endurskodunarnefndar voru prir & arinu
2025. Meirihluti stjéornarmanna voru vidstaddir alla fundi timabilsins, eda toku eftir atvikum patt i peim med adstod
rafreenna midla.

Arangursmat stjérnar

Stiorn Olmu  leggur aherslu & goda stjornarheetti og gerir arlega arangursmat a stérfum sinum og

framkvaemdastjéra. | arangursmati stjérnar er sérstaklega litid til stjornarfunda, verkefna stjérnar, upplysingagjafar,
stefnumoétunar, aheettustjornunar, frammistada stjornarmanna og framkveemdastjoéra. bPad var mat stjérnar ad
stjornarsamstarfid hafi gengid vel & arinu 2025. Tilgreind voru akvedin taekifeeri til urbéta og mun stjérn leita leida til
ad baeta ur verklagi i samraemi vid nidurstddur matsins.

Framkvaemdastjori

Ingdlfur Arni Gunnarsson, faeddur arid 1991, var radinn framkvaemdastjori félagsins 15. juli 2021. Hann hefur hvorki
kaupréttarsamning vié félagid né & hann eignarhlut i pvi. Ingélfur lauk B.Sc. i vidskiptafreedi fra Haskolanum i
Reykjavik arid 2014 og hefur jafnframt loki® préfi i verdbréfavidskiptum. A arunum 2015-2020 starfadi hann sem
framkvaemdastjéri bilaleigunnar Lagoon Car Rental. [ kjdlfarid hof hann stérf hja Langasjé ehf. par sem hann sinnti
fasteignaverkefnum. Ingolfur situr i stjorn ymissa doétturfélaga Olmu og er jafnframt stjornarmadur og hluthafi i
einkahlutafélaginu Vatnaborg ehf. sem hefur & sidustu arum fjarfest i ibuda- og atvinnuhusnaedi auka verdbréfa.

Samfélagsleg abyrgd og sidferdisviomid

Stjérn Olmu er medvitud um samfélagslegt og kerfisleegt mikilveegi starfsemi félagsins og leggur rika aherslu a ad
félagid starfi med hagsmuni samfélagsins ad leidarljosi. Settar hafa verid sidareglur fyrir stjorn og starfsfélk
félagsins, auk pess sem samfélagsstefna var sampykkt af stjorn pann 19. febraar 2026. Markmi® stefnunnar er ad
félagi® sé virkur patttakandi i uppbyggingu faglegs og &ruggs leigumarkadar & islandi. Til ad na pvi markmidi
studlar félagid ad freedslu medal almennings um réttindi leigutaka og skyldur leigusala og kostar hana ad hluta. Med
pvi ad vinna eftir vel skilgreindum verklagsreglum, sem reglulega eru endurskodadar, er tryggt ad o6ll samskipti vid
leigutaka einkennist af formfestu og fagmennsku. Samfélagsstefnan fjallar einnig um jafnréttismal, umhverfismal og
mannaudsmal. Hana ma nalgast a vef félagsins, www.al.is
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Stjérnarhattayfirlysing, frh.:

Innra eftirlit og ahaettustyring

Stjérn og framkvaemdastjori hafa komié a innra eftirliti og aheaettustyringu med starfsemi félagsins. Med innra eftirliti
er m.a. leitast vid ad auka skilvirkni i starfseminni og studla ad pvi ad drangur néist i samraemi vié markmid
félagsins. Ahaettustyringu er setlad ad auka éryggi i rekstri félagsins. Henni er setlad ad skilgreina ahaettu i rekstri,
setja vidmid um aheettutdku og hafa eftirlit med henni. Endurskodunarnefnd hefur eftirlit med fyrirkomulagi og virkni
innra eftirlits og ahaettustyringu. | pvi felst medal annars ad fyrirkomulag innra eftirlits sé formlegt, skjalfest og ad
virkni pess sé sannreynd reglulega.

Skjalfestir verkferlar hafa verid settir upp innan félagsins og eru peir yfirfarnir og uppfaerdir med reglulegu millibili.
P4 eru i gildi reglur um adgreiningu starfa og verklagsreglur sem eiga ad tryggja eftirlit med tekjuskraningu,
rekstrarkostnadi auk fleiri lida sem ahrif hafa & rekstur félagsins. Stjérn Olmu hefur sampykkt ahaettustefnu
félagsins par sem ahaettupaettir eru skyrdir, ahaettuvilji skilgreindur og fjallad um helstu maelikvarda & ahaettu og ferli
ahaettustyringar. Ahzettustefnan er endurskodud reglulega auk pess sem framkvaemdastjéri skilar stjérn
ahaettuskyrslu ad minnsta kosti arlega. Ekki er starfandi innri endurskodandi hja félaginu en ytri endurskodendur eru
kjornir a adalfundi félagsins til eins ars i senn. Endurskodun arsreiknings félagsins er i samraemi vid alpjédlega
endurskodunarstadla. Endurskodendur hafa adgang ad 6llum peim upplysingum um rekstur og bokhald félagsins
sem beir kunna ad éska. Arlega er sérstdk endurskodunarskyrsla, unnin af endurskodendum félagsins, 16gd fyrir
stjorn i addraganda sampykkt arsreiknings.

Regluvérslu er Gtvistad til modurfélagsins Langasjavar ehf. Logfraedingur Langasjavar er Alexander Orn Juliusson
Ibgmadur og er hann jafnframt regluvérdur Olmu. Stadgengill regluvardar er Sigurgeir Valsson I6gmadur hja
Landslégum silf.

Regluvordur ber abyrgd a ad tryggja skilvirkt innra eftirlit og fylgni vid upplysingaskyldu félagsins gagnvart
fiarfestum, stjérnvéldum og markadnum, auk pess ad hafa eftirlit med framkveemd reglna um medferd
innherjaupplysinga og vidskipti innherja. Hlutverk regluvardar er einnig ad veita radgjof um lagareglur og krofur til
félagsins, tryggja ad pad starfi i samraemi vid 16g og goda vidskiptaheetti, og sinna upplysingagjof og freedslu til
starfsfolks.

Samskipti hluthafa og stjérnar
Hluthafafundur fer med aedsta vald i malefnum Olmu i samreemi vid 16g og sampykktir félagsins. Samskipti hluthafa
og stjérnar fara fram a hluthafafundum. Stjérnarformadur ber abyrgd a samskiptum vid hluthafa. Stjérnarmenn eru

sjalfstaedir i stérfum sinum og taka ekki vid fyrirmaelum beint fra hluthafa félagsins eda 68rum hagsmunaadilum.

Stjorn hefur yfirfarid og sampykkt stjérnarhattayfirlysingu pessa pann 11. mars 2026.
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Ofjarhagsleg upplysingagjof

Inngangur

Alma ibudafélag hf. (,Alma*“ eda ,félagid*) er islenskt hlutafélag i eigu Langasjavar ehf. | samraemi vid 66. gr. d.
laga nr. 3/2006 um arsreikninga, birtir félagid 6fjdrhagslegar upplysingar sem naudsynlegar eru til ad leggja mat &
préun, umfang, stodu og ahrif félagsins. Samkveemt 66. gr. d. skal fjalla um umhverfis-, samfélags- og
starfsmannamal og gera grein fyrir stefnu félagsins i mannréttindamalum og hvernig félagid spornar vid spillingar-
og mutumalum. ba skal ofjarhagsleg upplysingagjof innihalda hnitmidada lysingu a vidskiptalikani félagsins,
lysingu a stefnum félagsins samkvaemt framangreindu og arangur af peim, lysingu & meginahaettum sem tengjast
framangreindum malum i rekstri félagsins og ofjarhagslega lykilmaelikvarda sem eru videigandi fyrir viSkomandi
fyrirteeki, eins og nénar greinir i a — e. lidum 1. mgr. 66. gr. d. laganna.

Um félagid

Vidskiptalikan Olmu byggir & fjarfestingu i ibudarhisnzedi og utleigu sliks hlisnaedis, ad steerstum hluta til
einstaklinga. Félagid stundar jafnframt fjarfestingar i og utleigu & atvinnuhusnaedi, beedi med beinum heetti og
O6beinum med fjarfestingum i skradum fasteignafélogum. Steerstur hluti rekstrartekna félagsins eru leigutekjur af
fiarfestingareignum og helstu gjold tengjast rekstri og fjarmégnun fasteigna.

A arinu 2025 var framkvaemd tvoféld mikilveegisgreining sem lagdi grunn ad nyrri sjalfbeernistefnu félagsins, sem
stjorn sampykkti i oktdber 2025, og ad fyrstu sjalfbaerniskyrsiu félagsins sem gefin var ut i névember 2025.
Sjalfbaerniskyrslan byggir a valkveedum sjalfbaernistadli fyrir minni fyrirtaeki (VSME) og fylgir uppfeerd skyrsla med
arsreikningi pessum sem fylgirit. | sjalfbaerniskyrslunni er ad finna éfjarhagslega lykilmaelikvarda, yfirlit yfir arangur
og itarlegri umfjéllun um umhverfis-, félags- og stjérnarhaetti félagsins.

Umhverfi

Alma hefur sett sér markmid um ad draga ur neikveedum ahrifum starfseminnar. Lagmoérkun neikvaedra
umhverfisahrifa er leidandi pattur vid akvordunartdoku stjornenda, baedi pegar kemur ad fjarfestingum, vidhaldi og
skipulagi pjonustu. Félagid vinnur ad pvi ad meta og baeta gagnaséfnun um umhverfisahrif starfseminnar i
samraemi vid sjalfbeernistefnu félagsins. Nanari upplysingar um umhverfismal, markmid og maelikvarda er ad finna
i sjalfbeerniskyrslu félagsins.

Félagslegir paettir og mannaudur

Alma vill vera i fararbroddi vi® métun & heilbrigdum og faglegum leigumarkadi & Islandi. Med pvi ad hafa
samfélagslega 4byrgd ad leidarljosi skapast avinningur fyrir samfélagid, vidskiptavini og hluthafa félagsins. Félagid
ber virdingu fyrir mannréttindum og réttindum starfsfolks og leggur aherslu a jafnrétti, 6ryggi og velferd
starfsmanna. Starfsemi félagsins er i samraemi vid gildandi I6g og reglur & vinnumarkasdi. itarlegri upplysingar um
félagslega peetti, mannaudsmal og mannréttindi er ad finna i sjalfbaerniskyrslu félagsins.

Stjornarhaettir og adgerdir gegn spillingu

Alma leggur aherslu & vandada stjérnarhaetti og ad fylgja leidbeiningum Vidskiptarads lslands, Nasdaq Iceland og
Samtaka atvinnulifsins um stjérnarheetti fyrirtaekja. Um fravik fra fyrrgreindum leidbeiningum visast til fylgiskjals
arsreiknings Stjérnarhattayfirlysing.

Félagid starfar i samraemi vid 16g og reglur sem um starfsemi pess gilda og hefur sett sér sidareglur og verklag
sem mida ad pvi ad studla ad gdédum stjérnarhattum og sporna gegn spillingu og mutum. Hvorki félagid né
stjornendur pess hafa gerst brotleg vid samkeppnislég, skattalog eda 16g um adgerdir gegn peningapveetti og
ffarmoégnun hrydjuverka. Frekari upplysingar um stjérnarheetti og regluverk er ad finna i sjélfbeerniskyrslu félagsins.
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Ofjarhagsleg upplysingagjof, frh.:

Ahztta og abyrgd

Helstu &heettur tengdar ofjarhagslegum pattum i starfsemi félagsins snua ad umhverfisahrifum fasteignareksturs,
félagslegum pattum i samskiptum vid leigjendur og starfsfolk, préun regluverks og kréfum um géda stjérnarhaetti.
Félagid vinnur ad pvi ad greina og styra slikum ahesettum med stefnum, verklagsreglum og innra eftirliti. Nanari
umfjéllun um ahaettur og vidbrogd félagsins er ad finna i sjalfbaerniskyrslu félagsins.
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