ENDANLEGIR SKILMALAR

19. desember 2019

ALMENNA LEIGUFELAGIP EHF.

Utgafa 4 4.540.000.000 overdtryggora skuldabréfa med einni afborgun héfudstols a
lokagjalddaga

i samrzemi vio ISK 30.000.000.000 ttgafuramma

Hluti A — Samningsskilmalar

Hugtok sem hér eru notud skal tulka eins og pau sem skilgreind eru i skilmalum skuldaskjala og fram
koma i grunnlysingu dagsettri 19. desember 2019 og vidaukum sem kunna ad hafa verid gefnir ut vid
hana. Skjal betta inniheldur endanlega skilmala skuldaskjala sem lyst er hér, i samremi vid 45. grein
laga um verdbréfavidskipti og skal lesa pa i samhengi vid grunnlysinguna og vidauka sem kunna ad
hafa verid gerdir vid hana, sem saman mynda grunnlysingu i skilningi laga um verdbréfavidskipti.
Heildstedar upplysingar um Gtgefandann og Gtgafu skuldaskjala fast ekki nema med pvi ad lesa saman
grunnlysinguna, vidauka sem kunna ad hafa verid gerdir vid hana og pessa endanlegu skilmala.
Grunnlysingin og vidaukar sem kunna ad hafa verid gerdir vid hana eru birtir 4 vefsidu utgefanda,
http://www.al.is/#!/investors

Utgefandi:

I Flokkur nimer:

ii.  Utgafuhluti namer:

Mynt:

Uppsafnad nafnverd:
i.  Flokkur:

ii. Utgéafuhluti:
Utgafuverd:

Nafnverdseiningar:

Almenna leigufélagio ehf.

ISK

4.540.000.000
4.540.000.000
100% af heildarnafnverdi

20.000.000



i.  Utgafudagur: 31. desember 2019

ii.  Fyrsti vaxtadagur: Utgafudagur
8. Lokagjalddagi: 26. januar 2028
9. Tegund vaxta: 6,65% fastir vextir

(Nénari upplysingar eru veittar i tolulid 21)

10.  Greidslufyrirkomulag: Ein afborgun hofudstols 4 lokagjalddaga

11.  Uppgreidsluheimild/'umfram- A ekki vid
greiosla ad vali utgefanda
(kaupréttur ttgefanda):

12.  Forgangsrodun skuldaskjala: Vedtryggd skuldaskjol med vedi samkvamt almennu
tryggingafyrirkomulagi

(Nénari upplysingar eru veittar i t61ulid 25. i.)

13.  Heimild fyrir atgafunni: Stjorn utgefanda veitti heimild fyrir Gtgdfurammanum 4
fundi sinum:

21. desember 2017

14.  Greidsluaaili: Utgefandi er greidsluadili vegna skuldaskjalanna.

15.  Verdbréfamiostoo Skuldaskjolin eru gefin ut rafraent hja Nasdaq
verdbréfamidstoo hf., kt. 500797-3209, Laugavegi 182, 105
Reykjavik

AKVZADI SEM EIGA VID UM VERDPTRYGGD JAFNGREIPSLUBREF (ANNUITY)

16.  Verdtryggd jafngreidslubréf: A ekki vid

AKVZDI SEM EIGA VID UM OVERPTRYGGD JAFNGREIDSLUBREF (ANNUITY)

17.  Overdtryggd jafngreioslubréf: A ekki vid

AKVZADI SEM EIGA VID UM VERPTRYGGD SKULDABREF MED JOFNUM
AFBORGUNUM HOFUDSTOLS

18.  Verdtryggd skuldabréf med jofnum A ekki vid
afborgunum hofudstéls:



AKVZADI SEM EIGA VIP UM OVERPTRYGGP SKULDABREF MED JOFNUM
AFBORGUNUM HOFUDSTOLS

19.  Overdtryggd skuldabréf med jofnum A vid
afborgunum héfudstols:

i. Vextir til lokagjalddaga: 6,65 % & ari. vextir greidast arlega
ii.  Fjoldi vaxtagjalddaga: 8
iii. Vaxtagjalddagar: 26. dagur 1 manudinum januar 4 hverju éri til og med

lokagjalddaga. Fyrsti vaxtagjalddagi er 26. januar 2021

iv. Fjoldi gjalddaga hofudstdls: 1
\ Gjalddagar hofudstols: A lokagjalddaga
vi. Dagaregla: Act/365
vii. Adrir skilmélar sem gilda um Vextir fra 31.desember 2019 til 26. jantar 2020 leggjast vid
greidslur skuldabréfa med hofudstol. Fyrsti vaxtagjalddagi verdur 26. janaar 2021. Ein
jofnum afborgunum: afborgun hofudstols 4 lokagjalddaga

AKVZAEPI SEM EIGA VID UM SKULDABREF MEP OREGLULEGU

ENDURGREIDSLUFERLI
20.  Skuldabréf med 6reglulegu A ekki vid
endurgreiosluferli:

AKVADI SEM GILDA UM VAXTAGREIDSLUR (EF EINHVERJAR ERU)

21.  Fastir vextir: A vid
i.  Vextir til gjalddaga: 6,65% 4 ari. Vextir greidast arlega
ii. Vaxtagjalddagar: 26. dagur i manudinum januar 4 hverju ari til og med

lokagjalddaga. Fyrsti vaxtagjalddagi er 26. januar 2021.

Vextir fra 31.desember 2019 til 26. jantiar 2020 leggjast vid
hofudstol. Fyrsti vaxtagjalddagi verdur 26. jantar 2021.

ili. Dagaregla: Act/365
iv.  Adrir skilmélar sem gilda um Vextir fra 31.desember 2019 til 26. januar 2020 leggjast vid
vaxtautreikning skuldabréfa hofudstol. Fyrsti vaxtagjalddagi verdur 26. jantar 2021. Ein
med fasta vexti: afborgun hofudstols 4 lokagjalddaga
22.  Breytilegir vextir: A ekki vid

23.  Vixlar: A ekki vid



AKVZEDI VARDANDI UPPGREIDSLU/UMFRAMGREIDSLU AP VALI UTGEFANDA

(KAUPRETT UTGEFANDA)

24.  Uppgreidsla/umframgreidsla heimil

ad vali utgefanda (kaupréttur
utgefanda):

A ekki vid

AKVAPI SEM EIGA VIP UM TRYGGINGAR

25.  Vedtryggd skuldaskjol:

i. Skuldaskjol eru vedtryggd
samkvamt almenna

tryggingafyrirkomulaginu:

ii.  Skuldaskjol eru vedtryggd
samkvaemt sérteeku

tryggingafyrirkomulagi:

iii. Vedgasluadili:

26.  Ovedtryggd skuldaskjol:

Avid

Akvedi skilmala 16 (Almenna tryggingafyrirkomulagid)
gilda um skuldaskjé6lin

A ekki vid

[slog ehf., kt. 690312-1150, Tungstu 6, 101 Reykjavik
hefur verid skipadur vedgeesluadili vegna skuldaskjalanna

A ekki vid

ALMENN AKVZEDI SEM EIGA VIP SKULDASKJOL

27.  Upplysingakvadir:

i. Upplysingakvadir gagnvart
umbodsmanni kréfuhafa:

ii. Upplysingakvadir gagnvart
stadfestingaradila:

28. Almennar kvadir:

29.  Fjarhagslegar kvadir:

A vid

Utgefandi skuldbindur sig til ad athenda umbodsmanni
krofuhafa afrit peirra skjala sem tilgreind eru i eftirfarandi
staflidum skilmala 9.1 (Upplysingakvadir gagnvart
umbodsmanni kréfuhafa) uns skuld samkvaemt
skuldaskjélunum er ad fullu greidd: a), b) d) og €)

Utgefandi skuldbindur sig til ad athenda stadfestingaradila
par skyrslur sem tilgreindar eru i eftirfarandi staflidum
skilmala 9.2 (Upplysingakvadir gagnvart stadfestingaradila)
uns skuld samkvaemt skuldaskjolunum er ad fullu greidd: a)

og b)

Utgefandi skuldbindur sig til ad hlita peim kvodum sem
tilgreindar eru i eftirfarandi staflidum skilmala 10
(Almennar kvadir) uns skuld samkveemt skuldaskjélunum
er ad fullu greidd: a), b), ¢), d), e), f) og g)

A vid



30.

31.

32.

33.

34.

35.

36.

i. Lénapekja:

ii. Eiginfjarhlutfall

iii. Proéfunardagar:

Sérstakar kvadir

i.  Tegund vedsettra fasteigna:

ii.  Stadsetning vedsettra fasteigna

iii. Profunardagur

Vanefndartilvik:

Gjaldfelling:

Umbodsmadur krofuhafa:

Stadfestingaradili:

Adrir endanlegir skilmalar:

Utreikningsadili:

A hverjum profunardegi skal lanapekja vera i samremi vid
pad sem fram kemur { skilmala 16.1 ef skuldaskjolin eru
tryggd med vedi samkvaemt Almenna
tryggingafyrirkomulaginu

Eiginfjarhlutfall utgefanda skal vera ad lagmarki pad
hlutfall sem fram kemur { skilmala 16.1 ef skuldaskjélin eru
tryggd med vedi samkvaemt Almenna
tryggingafyrirkomulaginu

Préfunardagar fjarhagslegra kvada eru: 31. desember og 30.
juni & hverju ari til lokagjalddaga par sem fyrsti
préfunardagur er 31. desember 2019

A vid

A hverjum préfunardegi skal tegund vedsettra fasteigna
vera i samraemi vid pad sem fram kemur i skilmala 16.1 ef
skuldaskjolin eru tryggd med vedi samkvemt Almenna
tryggingafyrirkomulaginu

A hverjum préfunardegi skal stadsetning vedsettra fasteigna
vera { samremi vid pad sem fram kemur i skilmala 16.1 ef
skuldaskjolin eru tryggd med vedi samkvamt Almenna
tryggingafyrirkomulaginu

Profunardagar sérstakra kvada eru: 31. desember og 30. juni
4 hverju ari, par sem fyrsti profunardagur er 31. desember
2019

Utgefandi skuldbindur sig til ad hlita peim
vanefndartilvikum sem tilgreind eru i eftirfarandi staflidum
skilméla 14 (Vanefndartilvik): a), b), c), d), e), ), g), h) og
i)

Ef ekki er bett ir vanefnd innan 15 vidskiptadaga ef um
greidsludratt er ad reda, og innan 30 vidskiptadaga i 68rum
tilvikum er krofuhafa heimilt ad dska eftir ad umbodsmadur
bodi til krofuhafafundar til ad dkveda hvort gjaldfella eigi
skuldaskjélin

{slog ehf., kt. 690312-1150, Tangstu 6, 101 Reykjavik
hefur verid skipadur umbodsmadur kréfuhafa vegna
skuldaskjalanna

KPMG, kt. 590975-0449, Borgartini 27, 105 Reykjavik
hefur verid skipadur stadfestingaradili vegna
skuldaskjalanna

Ein afborgun hofudstols 4 lokagjalddaga

Utgefandi er utreikningsadili skuldaskjalanna



ABYRGD

Utgefandi ber abyrgd 4 upplysingum sem Dessir endanlegu skilmalar innihalda.

Undirritad fyrir hond atgefanda:

Samkvemt heimild




Hluti B — Adrar upplysingar
1. SKRANING

i.  Skraning: Nasdaq Iceland

il. Taka til vidskipta: Sott verdur um ad skuldabréfin verdi tekin til vidskipta 4
Adalmarkadi Nasdaq Iceland hf.

2. LANSHAFISMAT A ekki vid

3. HAGSMUNIR APILA I TENGSLUM VIP UTGAFUNA

Ad undanskilinni péknun greiddri til radgjafa, er utgefanda ekki kunnugt um ad adilar sem tengjast utgafu
skuldabréfanna eigi hagsmuni sem skipta mali vardandi ttgafu peirra.

4.  RAPSTOFUN SOLUANDVIRDIS, AZTLAP NETTO SOLUANDVIRPI OG
HEILDAR-KOSTNADUR

i. Radstofun séluandvirdis: Endurfjarmégnun annarra skulda utgefanda
ii. Aztlad nett6 soluandvirdi: 4.538.370.000
iii.  Aatladur heildarkostnadur: 1.630.000

5. AVOXTUN (Eingongu skuldabréf d fostum voxtum)

Visbending um avéxtun: 6,65%

Ath. dvoxtun er reiknud Gt 4 Gtgafudegi 4 grunni Gtgafuverds
og gefur ekki til kynna framtidaravoxtun.

6. VAXTAPROUN (Eingongu skuldabréf meod breytilegum voxtum)
A ekki vid

7. VISITOLUPROUN (Eingingu verotryggo jafngreioslubréf og verdtryggd skuldabréf meo
Jofnum afborgunum og verotryggd skuldabréf med dreglulegu endurgreiosluferli)

A ekki vid
8. AUDPKENNI
I. Audkenni: AL260128

ii. ISIN numer: 1S0000031466



