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Skyrsla og yfirlysing stjérnar og framkvaemdastjora

Adalstarfsemi Olmu ibudafélags hf. (adur Almenna leigufélagi® ehf.) er eignarhald, utleiga og rekstur fasteigna
asamt eignarhaldi a félégum i somu starfsemi.

Arsreikningur Olmu ibudafélags hf. hefur ad geyma samstaeduarsreikning félagsins og ellefu détturfélaga pess,
Alma BK ehf., Alma C ehf., Alma E ehf., Alma K ehf., Alima RED ehf., Alma S21 ehf., Aima S23 ehf., Alma SKB
ehf., Alima 101 ehf., L56 ehf. og Yima ehf.

Rekstur og fjarhagsstada
Tap vard af rekstri samsteedunnar & arinu 2020 ad fjarhaed 155,4 millj. kr. samkvaemt rekstrarreikningi. Eigid fé i

arslok 2020 nam 12.486,7 millj. kr. samkveemt efnahagsreikningi. Heildareignir samstaedunnar namu 46.946,2 mill;.
kr. i arslok 2020.

Rekstrartekjur félagsins voru 2.585 millj. kr. sem er leekkun um 442 millj. kr. fra fyrra ari en rekstrarkostnadur
leekkadi um 228 millj. kr. Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu og afskriftir (EBITDA) arsins nam 1.456 millj. kr. sem
er laekkun um 214 millj. kr. fra arinu 2019. Handbeert fé fra rekstri jokst um 139 millj. kr. og nam 677 millj. kr. & arinu.

Fjarmagnsgjold voru 1.776 millj. kr. & arinu og laekkudu um 23 millj. kr. fra fyrra ari. Félagi® endurfjarmagnadi engin
l&4n & arinu en greiddi upp tvo lan ad fiarhaed 775 m.kr. | arslok voru 42% af skuldum félagsins & breytilegum kjérum
og voru vegnir verdtryggdir vextir a skuldum félagsins 3,22% og vegnir 6verdtryggdir vextir 3,98%, samanborid vid
3,55% verdtryggda og 5,39% overdtryggda vexti i arslok 2019.

A arinu var hlutafé félagsins lsekkad um 5,4 m.kr. ad nafnvirdi og nam hlutafé félagsins i arslok 1.095,4 millj. kr. og
var 100% hlutafjar félagsins i eigu Almenna leigufélagid eignarhaldssjéds eins og i &rsbyrjun. bann 9. februar 2021
var undirritadur kaupsamningur milli sjédsins og Langasjavar ehf. um kaup pess sidarnefnda a ollu hlutafé
félagsins. Kaupin voru gerd med akvednum skilyrdum af halfu kaupanda og seljanda og vié undirritun
arsreikningsins er eitt skilyrdi ouppfyllt. Stjérn vaentir pess ad pad verdi uppfyllt innan farra daga.

Stjérn félagsins leggur til ad ekki verdi greiddur ardur til hluthafa a arinu 2021 vegna rekstrararsins 2020 og visar
ad 6dru leyti til samsteeduarsreikningsins um jéfnun taps og adrar breytingar a bokfeerdu eigin fé félagsins a arinu.

Starfsemi arsins

i upphafi arsins 2020 voru ibudir félagsins 1.230 en & timabilinu voru 126 ibudir seldar pannig ad i arslok taldi
eignasafni® 1.104 ibudir. | arslok voru 67% af eignasafninu stadsett a4 hofudborgarsvaedinu, vegi® samkvaemt
fasteignamati 2021, par af 28% innan podstnimera 101-108 i Reykjavik. Teeplega 65% af langtimaleigutekjum
arsins eru vegna ibuda a hofudborgarsvaedinu.

Langtimaleiga ibudarhusnaedis er kjarnastarfsemi samstaedunnar og i byrjun arsins voru 1.116 ibudir i
langtimaleigu. A sama tima voru 98 ibudir i skammtimaleigu til ferdamanna auk pess sem 16 hotelibudir vid
Laugaveg 56 voru a lokastigum byggingar.

i byrjun mars 2020 vard alpjédlegt hrun i ferdapjénustu vegna heimsfaraldurs COVID-19. | kj6lfarié var gripid til
peirra adgerda ad faera ibudir ur skammtimaleigu yfir i hefdbundna langtimaleigu i pvi skyni ad lagmarka neikvaed
ahrif & rekstur félagsins. | lok juni héfdu allar skammtimaleiguibudir verid faerdar timabundi® i hefdbundna
langtimaleigu fyrir utan tveer sem settar voru i soluferli. Samhlida var unnid ad pvi ad loka
skammtimaleigurekstrinum og var 6llu starfsfélki skammtimaleigu sagt upp. Ekki liggur fyrir hvenzer félagid mun
aftur hefja rekstur skammtimaleigu par sem pad reedst af proun adsteedna fyrir ferdapjonustu hérlendis. Félagid
hefur gert radstafanir til pess ad haegt sé ad faera 70 hételibudir aftur i skammtimaleigu med skdmmum fyrirvara ef
stjorn og stjérnendur telja adsteedur réttar.
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Skyrsla og yfirlysing stjérnar og framkveemdastjora, frh.:

Langtimaleigurekstur félagsins gekk aftur a moéti vel a arinu 2020 og vard ekki fyrir teljandi ahrifum af heimsfaraldri
Covid-19. Nytingarhlutfall eigna félagsins var 95,6% a arinu, leidrétt fyrir eignum i soéluferli. Langtimaleigutekjur
leekkudu um 51 milljonir kréna fra fyrra ari en a sama tima faekkadi fermetrum i langtimaleigu um 5,3% i kjolfar
eignasolu. Vanskil jukust litillega og voru vidskipakréfur ad fiarhaed 15 m.kr. feerdar nidur i bokum félagsins a arinu,
eda sem nemur um 0,6% af langtimaleigutekjum arsins.

Medbyr hefur verid med starfsemi félagsins og virdist langtimaleiga a vegum faglegra ibudafélaga, med aherslu a
busetudryggi og hatt pjonustustig, vera ad festa sig i sessi sem valkostur & islenskum husnaedismarkadi.
Endurspeglast pad medal annars i pjonustukonnun sem Gallup framkvaemdi fyrir félagié i september 2020, en par
meeldist heildaranaegja vidskiptavina 77% og jokst ur 61% fra fyrri kdnnun. Pa voru einungis 21% adspurdra sem
hugdust leigja i tvo ar eda skemur hja félaginu, en 41% hugdust leigja i sex ar eda lengur. bessar nidurstodur gefa
til kynna ad félagid bui yfir tryggum hoépi ansegdra vidskiptavina.

Ovissupzettir og ytra umhverfi

bann 27. febrdar 2020 voru drog ad frumvarpi til laga um breytingu a hudsaleigulégum birt @ samradsgatt
stjérnvalda. Um er ad reeda tilldgur ad umfangsmiklum breytingum & I6gunum en par ber haest ad nefna takmdérkun
a heimildum til gerdar timabundinna leigusamninga, takmorkun a heimildum til haekkunar husaleigu a leigutima og
skraningarskyldu leigusala a leigusamningum og breytingum leiguverds i opinberan gagnagrunn. Stjérnendur hafa
framkvaemt frumgreiningu & tillégum frumvarpsins a rekstur Olmu og telja ahaettu & neikveedum ahrifum & rekstur
félagsins ekki mikla. Fj6ldi umsagna barst i samradsgattina a peim skamma tima sem gefinn var og i flestum peirra
kom fram margs konar gagnryni a innihaldi frumvarpsdraganna. Frumvarpi®d hefur ekki enn verid lagt fyrir Alpingi og
samkvaemt upplysingum i samradsgatt er frumvarpid enn i vinnslu i Félagsmalaraduneytinu. Ovist er hvenzer og i
hvada mynd pad verdur lagt fram.

Fra pvi ad heimsfaraldur Covid-19 skall & i mars 2020 hafa stjorn og stjornendur Olmu fylgst n&id med préun mala
tengdum heimsfaraldrinum og mogulegum ahrifum & félagid og gripid til videigandi adgerda. Umfangsmestu
adgerdirnar folust i yfirfeerslu allra skammtimaleiguibuda félagsins i hefdbundna langtimaleigu sbr. umfj6llun hér ad
framan. | mars kynnti félagi® almennt greidsludreifingartrraedi fyrir vidskiptavini sem urdu fyrir tekjumissi vegna
faraldursins. [ arslok héfdu 72 vidskiptavinir nytt sér Grreedid og frestad og dreift greidslum ad fjarhaed 24,3 m.kr.
(0,97% af arstekjum), par af voru 17,4 m.kr. ttistandandi pann 31.12.2020. Adrar adgerdir sem félagid hefur gripid
til hafa snuid ad 6ryggi og velferd starfsfolks og vidskiptavina, m.a. med auknum sottvornum & skrifstofu og i
fasteignum félagsins asamt timabundnum lokunum skrifstofunnar fyrir vidskiptavinum og aukinni aherslu a rafraena
pjénustu.

Lausafjarstada félagsins er sterk og grunnreksturinn hefur styrkst undanfarin misseri @ sama tima og
fiarmagnskostnadur hefur farid leekkandi. Samstaedan hefur hvorki dregid a lanalinu né sétt um frestun greidsina af
bankalanum eda skuldabréfum. Rekstrarfélag skammtimaleigunnar hefur soétt um frestun a premur gjalddogum
opinberra gjalda, en ad &dru leyti hefur félagid ekki hagnytt studning fra hinu opinbera & timabilinu. A sama tima
hefur félagié stadid med vidskiptavinum sinum med fyrrnefndu greidsludreifingarirraedi, auk pess ad stydja af krafti
vid fidlbreytt samfélagsverkefni. Pannig hefur félagid synt i verki pa stefnu sina ad vera leidandi afl pegar kemur ad
samfélagslegri abyrgd og langtimadryggi @ almennum leigumarkadi.

Auk sterkrar lausafjarstédu byr félagid ad traustum og dreifdum hopi vidskiptavina og stédugri eftirspurn eftir
pjéonustu sem verdur ekki fyrir miklum ahrifum af skammtimasveiflum i efnahagslifinu. Samandregid ma pvi fullyrda
aod félagid sé vel i stakk buid til pess ad takast & vid komandi dskoranir og hafi alla burdi til ad standa &fram sterkt i
gegnum efnahagslegar prengingar. Sja nanari umfjéllun um ahrif Covid-19 faraldursins a rekstur og reikningsskil
félagsins i skyringu nr. 25.

Helstu aheettur i rekstri félagsins snua ad efnahagslegum péattum, sér i lagi med tilliti til skammtimaleigureksturs, en
einnig pegar kemur ad proun fasteigna- og leiguverds og peim fjarmagnskjorum sem standa félaginu til boda.
Stjorn hefur sampykkt aheettustefnu sem hefur pad ad markmidi ad greina og leggja mat a ahaettupeetti og
skilgreina ahaettuvilja félagsins fyrir einstaka paetti, auk pess ad skilgreina adgerdir til ad draga Ur og styra aheettu.
Nanar er fjallad um dhaettustyringu og innra eftirlit i stjornarhattayfirlysingu.
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Skyrsla og yfirlysing stjérnar og framkveemdastjora, frh.:

Stjorn og stjornarhaettir

Stiorn Olmu ibudafélags hf. leggur aherslu & ad vidhalda godum stjérnarhattum og ad fylgja leidbeiningum um
stjornarhzetti fyrirtackja sem Vidskiptarad islands, Nasdag OMX lIceland hf. og Samték atvinnulifsins gafu at i
febraar 2021. Stjornin hefur sett sér starfsreglur par sem valdsvid hennar er skilgreint sem og verksvid gagnvart
framkvaemdastjéra. Félagid er med skrad verdbréf i Kauphdll islands hf. og fylgir leidbeiningum um stjérnarhaetti
samkvaemt reglum Kauphallarinnar. Frekari upplysingar um stjérn og stjornarheetti er ad finna i
stjornarhattayfirlysingunni sem fylgir arsreikningi félagsins.

Ofjarhagsleg upplysingagjof
| samraemi vid 16g um arsreikninga birtir félagi® sérstakan kafla um 6fjarhagslega upplysingagjéf sem er hiuti af
arsreikningi félagsins.

Yfirlysingar stjéornar og framkvamdastjora

Arsreikningur samstaedunnar er gerdur i samraemi vid alpjédlega reikningsskilastadla (IFRS) eins og peir hafa verid
stadfestir af Evropusambandinu og vidbotarkrofur i I6gum um arsreikninga. Samkvaemt bestu vitneskju stjérnar er
samstaeduarsreikningur félagsins i samraemi vid alpjodlega reikningsskilastadla (IFRS) og vidbotarkrofur i [6gum
um &rsreikninga og er pad 4lit stjérnar ad samstaedudrsreikningurinn gefi glégga mynd af afkomu félagsins & arinu
2020, efnahag pess pann 31. desember 2020 og breytingu a hreinni eign a arinu.

Stjorn og framkvaemdastjori Olmu ibudafélags hf. hafa i dag reett samstaeduarsreikning félagsins fyrir arid 2020 og
stadfest hann med undirritun sinni.

Reykjavik, 30. mars 2021.
Stjérn:

Anna Rut Agustsdéttir, stjornarformadur
Asgeir Baldurs

Einar Sigurdsson, varaformadur
Sigurjon Palsson

Framkvaemdastjori:

Maria Bjork Einarsdottir
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Aritun 6hadra endurskodenda

Til stjérnar og hluthafa Olmu ibudafélags hf.

Alit

Vid hoéfum endurskodad medfylgjandi samsteeduarsreikning Olmu  ibudafélags hf. fyrir arid 2020.
Samstaeduarsreikningurinn hefur ad geyma, rekstrarreikning, efnahagsreikning, yfirlit um breytingu a eigin fé,
yfirlit um sj6dstreymi, upplysingar um mikilvaegar reikningsskilaadferdir og adrar skyringar.

bad er alit okkar ad samstaeduarsreikningurinn gefi glégga mynd af afkomu félagsins a arinu 2020, efnahag pess
31. desember 2020 og breytingu @ handbaeru fé a arinu 2020, i samraemi vid alpjédlega reikningsskilastadla eins
og peir hafa verid sampykktir af Evrépusambandinu og vidbotar kréfur i 16gum um arsreikninga.

Alit okkar er i samreemi vid paer upplysingar sem koma fram i endurskodunarskyrslu okkar il
endurskodunarnefndar Olmu ibudafélags hf. i samrami vid 11. gr. reglugerdar Evropupingsins og radsins nr.
537/2014.

Grundvollur fyrir aliti

Endurskodad var i samraemi vid alpjodlega endurskodunarstadla. Abyrgd okkar samkvaemt peim sté8lum er
nanar lyst i kaflanum um &byrgd endurskodanda hér ad nedan. Vid erum 6had Olmu ibudafélagi hf. i samraemi
vid alpjédlegar sidareglur fyrir endurskodendur sem og adrar sidareglur sem eru videigandi vid endurskodun a
islandi, og hofum vid uppfyllt akvaedi peirra reglna. bar med talid, i samraemi vid okkar bestu pekkingu, héfum vié
ekki veitt Olmu ibudafélagi hf., eda par sem vid a, modurfélagi pess eda dotturféldgum innan
Evrépusambandsins, éheimilada pjonustu sem um getur i 1. mgr. 5. gr reglugerdar Evrépupingsins og radsins nr.
537/2014.

Vid teljum ad vid endurskodunina héfum vid aflad neegilegra og videigandi gagna til ad byggja alit okkar a.

Meginaherslur vid endurskodunina

Meginaherslur vid endurskodunina eru pau atridi, sem ad okkar faglega mati, hafa mesta pydingu fyrir
endurskodun okkar & samstaeduarsreikningi félagsins arié 2020. bessi atridi voru yfirfarin vid endurskodun a
samstaeduarsreikningnum og héfd til hlidsjénar vid akvérdun & videigandi aliti @ honum. 1 aritun okkar latum vié
ekki i ljés sérstakt alit a hverju peirra fyrir sig.

Meginaherslur vid endurskodunina

Hvernig vid endurskodudéum meginaherslur

Mat fjarfestingareigna

| arslok nam heildarvirdi fjarfestingareigna 42,5
milljordum kréna og matsbreyting &rsins
samkvaemt  rekstrarreikningi  nam 149

milljonum. Fjarfestingareignir eru metnar a
gangvirdi i samreemi vid IAS 40 um
fjarfestingareignir og IFRS 13 um mat a
gangvirdi. Matid byggir & nuvirtu sj6dsfleedi
einstakra eigna. Nanar er gerd grein fyrir
matinu i skyringu 12.

Fjarfestingareignir eru verulegur lidur i
arsreikningi félagsins og vié matid parf ad gefa
sér ymsar forsendur og pvi reynir a faglegt mat
stjornenda. Vegna pessa teljum vid ad mat
fiarfestingareigna sé meginahersla  vid
endurskodun okkar.

Vid endurskodun okkar & fjarfestingareignum 16géum vid mat
a peer adferdir sem stjérnendur beittu vid matid.

Vid yfirforum og matum réttmaeti peirra forsenda sem liggja til
grundvallar matinu. Matid byggir medal annars & aaetludum
leigutekjum og préun peirra og kostnadi vid eignirnar.

Vid forum yfir forsendur fyrir peirri avoxtunarkrofu sem notud
var, barum saman vid markadsvexti og avoxtunarkrofu a
markadi.

Vid endurskodun a fjarfestingareignum fengum vid adstod
verdmatssérfreedinga Deloitte.

Vid férum yfir ad skyringar med samstaedudrsreikningnum
vegna fjarfestingareigna veeru i samreemi vid alpjodlega
reikningsskilastadla.
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Aritun 6hadra endurskodenda

Adrar upplysingar
Stjorn og framkvaemdastjori bera abyrgd a 66rum upplysingum. Adrar upplysingar innifela skyrslu stjornar,
stjornhattaryfirlysingu og 6fjarhagslegar upplysingar.

Alit okkar & samstaeduarsreikningnum nzer ekki yfir adrar upplysingar og Vvid alyktum hvorki um, né veitum
stadfestingu & efni peirra ef fr4 er talin su stadfesting vardandi skyrslu stjornar sem fram kemur hér ad nedan.

i tengslum vid endurskodun okkar berum vid abyrgd & ad lesa framangreindar adrar upplysingar og skoda hvort
pbaer séu i verulegu 6samreemi vid samsteeduarsreikninginn eda pekkingu okkar sem vid hofum aflad vid
endurskodunina eda virdast ad doru leyti innifela verulegar skekkjur. Ef vid komumst ad peirri nidurstdédu, byggt &
peirri vinnu sem vié héfum framkveemt, ad pad séu verulegar skekkjur i 68rum upplysingum ber okkur ad skyra
fra pvi. Pad er ekkert sem vid purfum ad skyra fra hvad petta vardar.

| samraemi vid akvaedi 2. mgr. 104 gr. laga nr. 3/2006 um arsreikninga stadfestum vid samkvaemt okkar bestu
vitund ad i skyrslu stjornar sem fylgir samstaeduarsreikningi pessum eru veittar peer upplysingar sem par ber ad
veita i samraemi vid 16g um arsreikninga og koma ekki fram i skyringum.

Abyrgd stjérnar og framkvamdastjéra a samstaeduarsreikningnum

Stjérn og framkvaemdastjori eru abyrg fyrir gerd og framsetningu samstaeduarsreikningsins i samreemi vid
alpjodlega reikningsskilastadla eins og peir hafa verid sampykktir af Evropusambandinu og vidbétar krofur i
I6gum um arsreikninga. Stjérn og framkveemdastjori eru einnig abyrg fyrir pvi innra eftirliti sem naudsynlegt er
vardandi gerd og framsetningu samstaeduarsreikningsins, pannig ad hann sé an verulegra annmarka, hvort sem
er vegna sviksemi eda mistaka.

Vié gerd samsteeduarsreikningsins eru stjorn og framkvaemdastjori abyrg fyrir pvi ad meta rekstrarhaefi Olmu
ibudafélags hf. Ef vid &, skulu stjérn og framkveemdastjori setja fram videigandi skyringar um rekstrarhaefi og
hvers vegna pau akvadu ad beita forsendunni um rekstrarhzefi vid gerd og framsetningu
samstaeduarsreikningsins, nema stjorn og framkveemdastjéri hafi dkvedid ad leysa félagid upp eda heetta
starfsemi, eda hafi enga adra raunhasfa moguleika en ad gera pad.

Abyrgd endurskodanda a endurskodun samstaduarsreikningsins

Markmi® okkar er ad afla naegjanlegrar vissu um ad samsteeduarsreikningurinn sé an verulegra annmarka, hvort
sem er af voldum sviksemi eda mistaka og ad gefa Ut aritun sem felur i sér alit okkar.

Neegjanleg vissa er pd ekki trygging pess ad endurskodun framkveemd i samreemi vid alpjédlega

endurskodunarstadla muni uppgétva allar verulegar skekkjur séu peer til stadar. Skekkjur geta ordid vegna
mistaka eda sviksemi og eru alitnar verulegar ef paer geetu haft ahrif a fijarhagslega akvardanatéku notenda
samsteeduarsreikningsins, einar og sér eda samanlagdar.

Endurskodun okkar i samraemi vid alpjédlega endurskodunarstadla byggir a faglegri domgreind og beitum vid
gagnrynni hugsun vid endurskodunina. Vid framkveemum einnig eftirfarandi:

» Greinum og metum haettuna a verulegri skekkju i samstaeduarsreikningnum, hvort sem er vegna mistaka eda
sviksemi, hénnum og framkvaemum endurskodunaradgerdir til ad bregdast vid peim haettum og 6flum
endurskodunargagna sem eru neegjanleg og videigandi til ad byggja alit okkar a. Heettan a ad uppgodtva ekki
verulega skekkju vegna sviksemi er meiri en ad uppgdtva ekki skekkju vegna mistaka, par sem sviksemi getur
falid i sér samseeri, skjalafals, misvisandi framsetningu samstaeduarsreiknings, ad einhverju sé viljandi sleppt eda
ad farid sé framhja innri eftirlitsadgerdum.

+ Oflum skilnings a innra eftirliti, sem snertir endurskodunina, i peim tilgangi ad hanna videigandi
endurskodunaradgerdir, en ekki i peim tilgangi ad veita alit a virkni innra eftirlits félagsins.
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Aritun 6hadra endurskodenda

* Metum hvort reikningsskilaadferdir sem notadar eru, og tengdar skyringar, séu videigandi og hvort
reikningshaldslegt mat stjérnenda sé raunhaeft.

« Alyktum um notkun stjérnenda 4 forsendunni um rekstrarhaefi og metum & grundvelli endurskodunarinnar hvort
verulegur vafi leiki & rekstrarhaefi eda hvort adsteedur séu til stadar sem gaetu valdid verulegum efasemdum um
rekstrarhaefi. Ef vid teljum ad verulegur vafi leiki a rekstrarhaefi ber okkur ad vekja sérstaka athygli a videigandi
skyringum samsteeduarsreikningsins i aritun okkar. Ef slikar skyringar eru 6fullnaegjandi purfum vié ad vikja fra
fyrirvaralausri aritun. Nidurstada okkar byggir @ endurskodunargégnum sem aflad er fram ad dagsetningu aritunar
okkar. Engu ad sidur geta atburdir eda adsteedur i framtidinni valdid évissu um rekstrarheefi félagsins.

* Metum i heild sinni hvort samstaeduérsreikningurinn gefi gldgga mynd af undirliggjandi vidskiptum og atburéum,
metum framsetningu, uppbyggingu, innihald og par med talid skyringar vié samstaeduarsreikninginn me? filliti til
gléggrar myndar.

+ Oflum fullnzegjandi endurskodunargagna vegna fjarhagsupplysinga eininga innan samsteedunnar, til ad geta
latid i ljos alit a samstaeduarsreikningi. Vid erum abyrg fyrir skipulagi, umsjon og framgangi endurskodunar
samstaedunnar. Vid berum ein abyrgd a &liti okkar.

Okkur ber skylda til ad upplysa stjérn og endurskodunarnefnd medal annars um aaetlad umfang og timasetningu
endurskodunarinnar og veruleg atridi sem komu upp i endurskodun okkar, par & medal verulega annmarka a
innra eftirlit sem komu fram i endurskoduninni, ef vid a.

Vid héfum einnig lyst pvi yfir vid stjérn og endurskodunarnefnd ad vid héfum uppfyllt skyldur sidaregina um Sheedi
og héfum midlad til peirra upplysingum um tengsl eda onnur atridi sem gaetu mégulega haft ahrif a 6haedi okkar
og par sem videigandi er, hvada varnir vid héfum sett til ad tryggja éhaedi okkar.

Jafnframt pvi ad sinna skyldum okkar sem kjornir endurskodendur félagsins hefur Deloitte veitt félaginu ymsa
adra heimilada pjonustu svo sem kdnnun arshlutareiknings, adra stadfestingarvinnu og reikningsskilaradgjof.
Deloitte hefur til stadar innri ferla til ad tryggja éhaedi sitt adur en vid tdkum ad okkur énnur verkefni. Deloitte hefur
stadfest skriflega vi® endurskodunarnefndina ad vid erum 6had Olmu ibudafélagi hf.

Af peim atridum sem vid héfum upplyst stjorn og endurskodunarnefnd um, 16gdum vid mat & hvada atridi héféu
mesta pydingu i endurskoduninni & yfirstandandi ari og eru pad meginaherslur i endurskoduninni. Vié lysum
pessum atridum i aritun okkar nema 16g og reglur leyfi ekki ad upplyst sé um slik atridi eda i
undantekningartilfellum pegar endurskodandinn metur ad ekki skuli upplysa um vidkomandi atridi par sem
neikvaedar afleidingar upplysinganna eru taldar vega pyngra en almannahagsmunir.

Deloitte var kjorid endurskodandi Olmu ibudafélags hf. a adalfundi félagsins pann 30. april 2020. Deloitte hefur
verid endurskodandi Olmu ibudafélags hf. sidan a adalfundi félagsins arié 2016.

Képavogur, 30. mars 2021.

Deloitte ehf.

Gunnar borvardarson
endurskodandi
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Rekstrarreikningur og yfirlit um heildarafkomu
arsins 2020

Skyr. 2020 2019

REKSIrAMEKJUN ...ttt e e e e e 5 2.585.174 3.027.501
RekstrarkoStnadur ...........coooiiiiiiii e 7 ( 1.129.620) ( 1.358.086)
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu og afskriftir ..........cccccceeenn... 1.455.554 1.669.415
Soluhagnadur fjarfestingareigna ...........ccccveeeeeeiiicciiieeeee e 12 24.370 112.992
Matsbreyting fiarfestingareigna .............ccccoeveeeiiiiiciie e 12 149.256 112.974
ATSKIIIE <o 13,14 ( 58.680) ( 56.369)
Rekstrarhagnadur fyrir flarmagnslioi ........cccccccevevicccieereenenicccceeenens 1.570.499 1.839.013
FJarmunatekjur .........ooooiiiie e 10 26.137 27.564
Fiarmagnsgjold .........ccooouiiiiiiie e 10 | 1.801.718) ( 1.825.984)
Hrein fjarmagnsgjoéld ( 1.775.581) ( 1.798.420)

(Tap) hagnadur fyrir tekjuskatt ....................cooooii i, ( 205.081) 40.593
TEKJUSKALEUT ...eeeiieei e e e e e e e 11 49.702 ( 18.569)
Heildarafkoma arsins ...............c.ccoooiiiiiii e ( 155.380) 22.024
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Efnahagsreikningur 31. desember 2020

Skyr. 2020 2019
Eignir
FJarfestingareignir .........oocueie s 12 42.509.773 46.044.638
OEfNISIEQAr @IGNI ......ceveveeececteeeeeecee ettt er e enen et en s 13 8.554 9.837
ReKSrarflArmUNIT ........c.oiie e 14 122.777 156.225
Fastafjarmunir 42.641.103 46.210.699
ViBSKIPIAKIOTUR ....eeeiiiee et e e e es 16 46.812 96.483
Adrar skammtimaKrOfUr ........oooueiiiiiii e 16 553.484 154.334
[ F=TaTe] 07Ty i = USSR 17 3.704.770 1.126.394
Veltufjarmunir 4.305.066 1.377.211
Eignir samtals 46.946.169 47.587.910
Eigio fé
[ 10 =1 = TSP RR 1.095.388 1.100.705
YAIEVEIBSTEIKNMINGU ......evveeeeeee ettt ettt st et e eee e e e e ee e e eeneaeeas 9.336.131 9.390.814
Bundinn hiutdeildarreiKNiNGUI ............cvecuieeeee et 1.660.046 2.210.549
Oradstafad @igid f& ........oeeeeeeeeeeeeeeee e e ettt eeees 395.124 0
Eigid fé 18 12.486.689 12.702.068
Langtimaskuldir og skuldbindingar
Vaxtaberandi SKUIAIF ...........oooiiii e e 19 29.202.437 29.328.337
LeIGUSKUIA ... 24 475.090 528.751
Tekjuskattsskuldbinding 11 3.458.525 3.508.139
Langtimaskuldir og skuldbindingar 33.136.052 33.365.226
Skammtimaskuldir
Vaxtaberandi SKUIAIN ...........oooiiiiii e 19 431.459 826.950
Naesta ars afborganir leigusKUuldar ...........ccooouiiiiiiiiie e 24 19.865 18.388
Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir ............ccccooiiiiiiiiiiiee e 20 872.104 675.278
Skammtimaskuldir 1.323.429 1.520.616
Skuldir samtals 34.459.481 34.885.842
Eigio fé og skuldir samtals 46.946.169 47.587.910
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Yfirlit um eigid fé fyrir aridé 2020

Yfirverds- Bundinn
reikningur hlutdeildar- Oradstafad Eigio fé
Hlutafé hlutafjar reikningur eigio fé samtals
Eigid fé 1. januar 2020 ..........ccccevviieeeiiiieeeeneen. 1.100.705 9.390.814 2.210.550 0 12.702.069
Laekkun hlutafjar ... 5.317) ( 54.683) ( 60.000)
Tap og heildarafkoma arsins .............cccoceenineennn. ( 155.380) ( 155.380)
Feert af bundnum hlutdeildarreikningi .................. ( 550.504) 550.504 0
Eigid fé 31. desember 2020 ..........cccceeeviieeeenneen. 1.095.388 9.336.131 1.660.046 395.124 12.486.689
Eigid fé 1. janudar 2019 .......ooooiieiiiieeeee e, 1.100.705 9.395.333 2.184.007 0 12.680.044
Hagnadur og heildarafkoma arsins ..................... 22.024 22.024
Faert & bundinn hlutdeildarreikning ...................... 26.543 ( 26.543) 0
Yfirverdsreikningi jafnad ...........ccccoceveiiieniiinen, ( 4.519) 4.519 0
Eigid fé 31. desember 2019 .........ccocieiiiiieeneen. 1.100.705 9.390.814 2.210.550 0 12.702.068
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Yfirlit um sjodstreymi fyrir ariéd 2020

Skyr.
Rekstrarhreyfingar
AFKOM@ AISINS ...t
Rekstrarlidir sem hafa ekki ahrif a fjarstreymi:
Soluhagnadur fiarfestingareigna ...........cccccoeeviieieeeciiee e,
Matsbreyting fjarfestingareigna ............ccccccoee i 12
N 5] 1 1] O RRPSPRTR 13,14
Hrein farmagnsgjold ...........cc.eeiiiiiiiiiee e 10
TeKJUSKALIUL ... 11
Breytingar rekstrartengda eigna og skulda:
Skammtimakréfur, laekkun (haekkun) ...
Skammtimaskuldir, haakKun ............coiiiiiiii e
Handbeert fé fra rekstri an vaxta
Innborgadar vaxtatekjur ...
Greidd vaxtagjold ...........cceeiiiireiiie e
Handbeert fé fra rekstri
Fjarfestingarhreyfingar
Fjarfesting i rekstrarfjarmunum ... 13,14
Fjarfesting i fjarfestingareignum ... 12
Fjarfesting i dOtturfelOgum ...........oooiiii e
Soluverd rekstrarffarmuna ............oooo i 13,14
Séluverd fjarfestingareigna ...........cccvoiiiiiiii e 12
Krofur @ tengdan adila ..o
Fjarfestingarhreyfingar
Fjarmoégnunarhreyfingar
Laekkun @ hlUtafé .........cooiie e 18
Tekin ny [angtimalan ... 19
ADOrganir [ANA ..........ovviiii e 19
Utgafa SKUIAADIETA ......c.o.veeeeeeee et 19
Afborganir leiguskulda ............coooiiiiiiiiii e 24
Skuldir vid tengda adila ..........coeeiiiiiiiiei s
Fjarmégnunarhreyfingar
Haekkun handbaers fjar ...
Handbaert fé i arsbyrjun ...
Handbaert fé i arslok ...

2020 2019
155.380) 22.024
24.370) ( 112.992)
149.256) ( 112.974)
58.680 56.369

1.775.581 1.798.420
49.702) 18.569

1.455.554 1.669.415
129.730 ( 111.825)
20.232 77.572
149.962 ( 34.253)

1.605.516 1.635.162
26.137 20.978
954.607) ( 1.117.889)
677.046 538.251
4.469) ( 82.955)
190.013) ( 471.935)

0 ( 115.066)

2.060 0
3.364.552 846.211
0 ( 20.900)

3.172.130 155.355

60.000) 0

0 400.000
1.192.076) ( 4.210.445)
0 3.666.839
18.725) ( 17.423)
0 ( 142.044)

1.270.801) ( 303.074)

2.578.375 390.532

1.126.394 735.862

3.704.770 1.126.394
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Skyringar

2.2.

Almennar upplysingar um starfsemi félagsins

Alma ibudafélag hf. er hlutafélag sem starfar samkveemt 16gum nr. 2/1995 um hlutaféloég. Héfudstddvar pess eru a
Sudurlandsbraut 30, Reykjavik. Samstaeduarsreikningur félagsins fyrir arid 2020 hefur ad geyma arsreikning félagsins
og dotturfélaga pess sem saman er visad til sem "samstadunnar’. Médurfélag Olmu ibudafélags hf. er Aimenna
leigufélagid eignarhaldssjodur. Meginstarfsemi félagsins og dotturfélaga pess felst i eignarhaldi, rekstri og utleigu
fasteigna. Sja nanar skyringu nr. 15 vardandi eignarhald i détturféldgum og starfsemi peirra.

Reikningsskilaaoferdir

Yfirlysing um ad alpjédlegum reikningsskilastédlum sé fylgt
Arsreikningur samstaedunnar er gerdur i samraemi vid alpjédlega reikningsskilastadla (IFRS - International Financial
Reporting Standards) eins og peir eru sampykktir af Evropusambandinu.

Nyir reikningsskilastadlar og tulkanir a peim

Samsteedan hefur tekid upp alla alpjédlega reikningsskilastadla, breytingar og tulkanir sem Evrépusambandid hefur
stadfest og hafa tekid gildi frA og med reikningsarinu sem héfst 1. jantar 2020 og eiga vid um starfsemi hennar.
Samsteedan hefur ekki innleitt stadla, breytingar a stédlum eda tulkanir i utgafu sem taka gildi fyrir reikningsskilatimabil
sem hefjast sidar, en heimilt er ad taka upp fyrr. Ahrif annarra Gtgefinna stadla, tulkana og breytinga sem ekki hafa tekid
gildi munu ad mati stjérnenda vera engin eda 6veruleg a reikningsskil samsteedunnar.

Grundvéllur reikningsskilanna

Samstaeduarsreikningurinn er gerdur eftir kostnadarverdsadferd ad pvi undanskildu ad fjarfestingareignir félagsins og
adrar fjareignir eru faerdar & gangvirdi. Fjallad er um adferdir vid gangvirdismat i skyringum fyrir vidkomandi eignir.
Samstaeduarsreikningur er gerdur i islenskum kronum sem er starfreekslugjaldmidill médurfélagsins. Fjarhaedir eru
syndar i pusundum kréna.

Sogulegt kostnadarverd byggir a gangvirdi endurgjaldsins sem greitt er fyrir voru og pjénustu.

Gangvirdi er skilgreint sem pad verd sem feest vid sblu a eign eda veeri greitt vid yfirfeerslu & skuld i skipuldégdum
vidskiptum milli markadsadila @ matsdegi. Gangvirdismati er skipt i prju stig eftir pvi hvada matsadferdir liggja til
grundvallar:

« Stig 1: Skrad verd (6breytt) a virkum markadi fyrir samskonar eignir og skuldir sem eru adgengilegar & matsdegi.

« Stig 2: Forsendur adrar en skrad verd samkvaemt prepi 1 sem haegt er ad greina beint eda dbeint fyrir eignina eda
skuldina.

» Stig 3: Forsendur sem eru ekki byggdar a faanlegum markadsupplysingum fyrir eignir eda skuldir og eru
6sannreynanlegar.

Eftirfarandi er samantekt & helstu reikningsskilaadferdum samstaedunnar. baer upplysingar eru birtar i skyringum sem
metnar eru mikilveegar og viéeigandi til ad auka upplysingagildi fyrir notendur reikningsskilanna. Reikningsskiladferdum
hefur verid beitt med samreemdum heetti fyrir 6ll timabil sem koma fram i arsreikningi samsteedunnar nema annad sé
tekid fram.
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Skyringar, frh.:

23

24

25

2.6

Samstaeda
Arsreikningur samstaedunnar hefur ad geyma arsreikning médurfélagsins og doétturfélaga pess. Détturféldg eru pau
félog par sem samsteedan fer med yfirrdd. Yfirrad eru til stadar pegar samstaedan:

* hefur akvérdunarvald yfir fjarfestingunni;
* ber ahaettu eda hefur réttinn til ad njéta breytilegs avinnings vegna patttdku i fjarfestingunni; og
« getur med akvoérdunarvaldi haft ahrif a avinning sinn af fjarfestingunni.

Félagi® endurmetur a reikningsskiladegi hvort ad yfirrad yfir fjarfestingu séu til stadar med tilliti til ofangreindra patta.

Rekstrarnidurstada keyptra eda seldra doétturfélaga & arinu er medtalin i rekstrarreikningi og yfirliti um adra
heildarafkomu fra og med kaupdegi eda fram ad soludegi eftir pvi sem vid a.

Leidréttingar a reikningsskilum doétturfélaganna eru gerdar pegar ad naudsynlegt pykir til samreemis vid
reikningsskiladferdir samstaedunnar.

Markmid med gerd samstaedureikningsskila er ad birta einungis tekjur, gjéld, eignir og skuldir samsteedunnar ut a vié og
er pvi vidskiptum innan hennar eytt vid gerd reikningsskilanna.

Tekjur

Leigutekjur

Leigutekjur af fjarfestingareignum eru faerdar i rekstrarreikningi linulega samkvaemt leigusamningi a leigutimanum.
Kostnadi sem tengist beint samningum og umsyslu vegna rekstrarleigu er beett vid bokfeert verd hinnar leigdu eignar og
hann er svo gjaldfeerdur linulega a leigutimanum. Samsteedan er ekki adili ad fjarmdgnunarleigusamningum sem
leigusali.

Fjarmunatekjur

Fjarmunatekjur samstaedunnar samanstanda af vaxtatekjum af fjareignum og hreinum gengishagnadi vegna erlendra
gjaldmidla. Vaxtatekjur eru feerdar pegar liklegt pykir ad samsteedan muni hafa hagraenan avinning af peim og unnt er
ad meta fjarhaed teknanna med areidanlegum haetti. Vaxtatekjur eru feerdar eftir pvi sem paer falla til midad vid virka
vexti. Virkir vextir eru su dvoxtunarkrafa sem nuvirdir azetlad sjodstreymi eda tekjur yfir deetladan liftima fjareignarinnar
pannig ad pad jafngildi bokfaerdri fiarhaed fjareignarinnar.

Erlendir gjaldmidlar

Vidskipti i erlendum gjaldmidlum eru faerd i starfreekslugjaldmidli samsteedunnar a gildandi gengi pess dags sem
vidskiptin fara fram. Peningalegar eignir og skuldir i erlendum gjaldmidlum eru feerdar midad vid gengi i lok
reikningsskiladags. Gengismunur sem myndast er faerdur i rekstrarreikning.

Tekjuskattur
Gjaldfaerdur tekjuskattur samanstendur af tekjuskatti til greidslu og frestudum tekjuskatti.

Tekjuskattur er faerdur i rekstrarreikning nema pegar hann tengist lidum sem feerdir eru beint a eigin fé, en pa er
tekjuskatturinn feerdur a eigin fé. Utreikningur hans byggir 4 afkomu fyrir skatta ad teknu tilliti til varanlegra mismuna a
skattalegri atkomu og afkomu samkvaemt arsreikningi. Tekjuskattshlutfall er 20%.

Tekjuskattur til greidslu er tekjuskattur sem aaetlad er ad komi til greidslu a naesta ari vegna skattskylds hagnadar arsins
auk leidréttinga a tekjuskatti til greidslu vegna fyrri ara.

Frestadur skattur stafar af mismun efnahagslida i skattuppgjori annars vegar og arsreikningi hins vegar. Mismunurinn
stafar af pvi ad tekjuskattsstofn félagsins er midadur vié adrar forsendur en reikningsskil pess.

Tekjuskattsinneign er metin a reikningskiladegi og er einungis faerd ad pvi marki sem liklegt er ad han nytist a maéti
skattskyldum hagnadi i framtidinni.
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Skyringar, frh.:

2.7

2.8

2.9

Reikningsskilaadferdir (framhald)

Fjarfestingareignir

Fjarfestingareignir eru fasteignir i eigu samsteedunnar til 6flunar leigutekna, eda til verdmeetaaukningar, eda hvort
tveggja. Fjarfestingareignir samsteedunnar eru ekki notadar til eigin nota heldur einungis til utleigu til pridja adila i
reglubundinni starfsemi samsteedunnar. Fjarfestingareignir eru faerdar a gangvirdi i gegnum rekstrarreikning.
Gangvirdismat fjarfestingareignanna byggir a sjodstreymislikani og er pad yfirfarid & hverjum reikningsskiladegi. Sja
nanar skyringu 12 varéandi adferdir og forsendur sem notadar eru vid gangvirdismat.

Hagnadur eda tap vegna solu fjarfestingareigna telst mismunur & bdkfeerdu verdi og soéluverdi ad teknu ftilliti til
solukostnadar og er faerdur i rekstrarreikning a pvi timabili sem salan a sér stad.

Fjarfestingareign er endurflokku® sem eign til eigin nota i samstaedureikningsskilum ef hun er nytt af féldgum innan
samstaedu og midast pa kostnadarverd hennar vid gangvirdi viodkomandi eignar a endurflokkunardegi.

Oefnislegar eignir

Oefnislegar eignir med takmarkadan liftima eru feerdar 4 kostnadarverdi ad fradregnum uppsdfnudum afskriftum og
virdisryrnun. Afskriftir eru feerdar linulegar i rekstrarreikning @ aeetludum liftima eignanna. Oefnislegar eighir med
6takmarkadan liftima eru faerdar a kostnadarverdi ad fradreginni uppsafnadri virdisryrnun.

Virdisryrnun efnislegra og 6efnislegra eigna annarra en vidskiptavildar

Samstaedan metur a reikningsskiladegi hvort visbendingar séu til stadar um ad efnislegar eignir og 6efnislegar eignir
séu virdisryrdar. Ef slikar visbendingar eru fyrir hendi metur samsteedan endurheimtanleg virdi viskomandi eignar til ad
akvarda upphaed virdisryrnunar (ef einhver er). Ef ekki reynist unnt ad meta endurheimtanlegt virdi einstaka eigna, er
endurheimtanlegt virdi minnstu adgreinanlegu sjodskapandi einingar sem vidkomandi eign tilheyrir metid.

Endurheimtanlegt virdi er gangvirdi eignar ad fradregnum sélukostnadi eda nytingarvirdi hennar i rekstri, hvort heldur
sem heerra reynist. Ef endurheimtanlegt virdi eignar (eda sjodskapandi einingar) er metid vera laegra en bokfeert verd, er
bokfeert verd feert nidur i endurheimtanlegt virdi. Virdisryrnun er feerd i rekstrarreikning nema eignin sé faerd samkvaemt
endurmatsadferd. Heimilt er ad bakfaera virdisryrnun a sidari stigum, en pd aldrei umfram bokfaert verd vidkomandi
eignar (eda sjodskapandi einingar) heféi virdisryrnun ekki verid feerd.

2.10 Skuldbindingar

Skuldbindingar eru faerdar pegar samstaedan ber lagalega eda liklega greidsluskyldu vegna lidinna atburda og heegt er
ad meta fjdrhaed hennar med areidanlegum haetti.

2.11 Fjarmalagerningar

Fjareignir og fjarskuldir eru faerdar pegar samningsbundin réttur eda skylda til greidslu myndast hja samstaedunni.

Fjareignir og fjarskuldir eru faerdar a gangvirdi vid upphaflega skraningu. Vidskiptakostnadur sem rekja ma beint til
kaupa eda utgafu fjareigna eda fjarskulda sem ekki eru faerd & gangvirdi i gegnum rekstrarreikning er baett vid eda
dreginn fra gangyvirdi vid upphaflega skraningu eftir pvi sem vid a. Vidskiptakostnadur vegna fjareigna eda fjarskulda a
gangvirdi i gegnum rekstrarreikning er feerdur strax i rekstrarreikning.
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Reikningsskilaadferdir (framhald)

2.12 Fjareignir

Fjareignir samsteedunnar eru skradar a afskrifudu kostnadarverdi. Flokkunin er akvedin vid upphaflega skraningu og fer
eftir vidskiptalikani samstaedu fyrir fjareignina og edlis sjodstreymis af henni. Oll almenn vidskipti med fjareignir eru
skrad midad vid forsendur & vidskiptadegi. Med almennum vidskiptum er att vid kaup og sélu par sem timasetning
afhendingar eda moéttoku fiareigna tekur mid af markadsvenjum eda videigandi I6gum og reglum.

Fjareignir & afskrifudu kostnadarverdi

Fjareign er metin a afskrifudu kostnadarverdi ef han uppfyllir baedi eftirfarandi skilyrdi og er ekki tilgreind a gangvirdi
gegnum rekstrarreikning: (1) fjareignin tilheyrir vidskiptalikani med pad ad markmidi ad innheimta samningsbundid
sjodstreymi; og (2) samningsskilmalar fjareignarinnar fela i sér sjédstreymi a tilteknum timapunktum og sjédstreymid
felur eingdbngu i sér afborganir héfudstols og vaxta af eftirstédvum hofudstdls. Slikar eignir eru upphaflega feerdar a
gangvirdi ad vidbeettum o6llum tengdum vidskiptakostnadi. Eftir upphaflega skraningu eru slikar fjareignir metnar a
afskrifudu kostnadarverdi midad vid virka vexti, ad fradreginni virdisryrnun.

Fjareignir & gangvirdi i gegnum adra heildarafkomu

Ef vidskiptalikan fyrir fjareign er hvort tveggja ad innheimta samningsbundid sjédstreymi af héfudstél og véxtum, og
selja ef adstaedur styra pvi ad slikt henti samstaedunni, pa er vidkomandi fjareign skrad a gangvirdi i gegnum adra
heildarafkomu. Pa er heimilt ad flokka fjarfestingu i eiginfjargerningum a gangvirdi i gegnum adra heildarafkomu ef peir
eru ekki veltufjareign eda dvisst gagngjald i samruna félaga samkvaemt IFRS 3. Eftir upphaflega skraningu i bokhald eru
paer feerdar & gangvirdi og breytingar a peim, adrar en virdisryrnun og gengismunur, eru faerdar medal annarra tekna og
gjalda i yfirliti um heildarafkomu og syndar sem sérstakur lidur medal eigin fjar.

Fjareignir & gangvirdi i gegnum rekstrarreikning

Allar fjareignir sem ekki eru flokkadar og metnar & afskrifudu kostnadarverdi eda & gangvirdi gegnum adra
heildarafkomu, eru feerdar a gangvirdi gegnum rekstur. Allar afleidur falla i pann flokk. Vid upphaflega skraningu, hefur
samstaedan moguleika a pvi ad tilgreina fjareign & gangvirdi gegnum rekstur sem ella yrdi feerd a afskrifudu
kostnadarverdi eda a gangvirdi gegnum adra heildarafkomu, ef pad eydir eda dregur verulega Ur reikningshaldslegu
misraemi sem annars yroi.

Virdisryrnun fiareigna
Veent Utlanatap fjareigna er metid eftir pvi & hvada stig virdisryrnunarlikansins viskomandi fjareign flokkast:

Stig 1: Veent utlanatap er metid ut fré likum & pvi ad vanefndir verdi a naestu 12 manudum,
Stig 2: Veent Gtlanatap er metid ut fra likum a pvi ad til vanefnda komi einhvern timan a liftima fjareignarinnar,
Stig 3: Hiutlaegar visbendingar eru til stadar um ad fjareign sé virdisryro.

Upphaflega eru fjareignir skréddar a stig 1, ad undanskildum vidskiptakrofum og peim fjareignum sem eru virdisryrdar vid
upphaflega skraningu. Fjareignir eru feerdar a stig 2 verdi veruleg aukning i utlanaahaettu motadila fra upphaflegri
skraningu, en samstaedan framkvaemir slikt mat & hverjum uppgjorsdegi. Vidskiptakrofur samstaedunnar eru an verulegs
fjarmognunarpattar og pvi faerdar a stig 2 vid upphaflega skraningu i samreemi vid einfaldad likan sem stadallinn setur
fram fyrir slikar fjareignir.

Virkir vextir
Virkir vextir er su avoxtunarkrafa sem navirdir azetlad sjodstreymi yfir azetladan liftima fjarmalagernings, eda yfir styttra
timabil ef vid &, pannig ad pad jafngildi bokfaerdri fjarhaed fjareignarinnar vid upphaflega skraningu.

Vaxtatekjur fjareignar eru feerdar midad vid virka vexti fyrir utan fjareignir sem feerdar eru a gangvirdi i gegnum
rekstrarreikning.
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A hverjum reikningsskiladegi er kannad hvort til stadar sé hlutlaeg visbending um virdisryrnun fiareigna (stig 3). Fjareign
telst hafa ryrnad i virdi ef hlutleegar visbendingar eru um ad einn eda fleiri atburdir sem att hafa sér stad benda til pess
ad veent framtidarsjodstreymi af vidkomandi eign verdi laegra en adur var talié.

Breytingar a virdisryrnunarframlagi fjareigna i afskriftareikning eru feerdar i rekstrarreikning a pvi timabili sem matid fer
fram.

Afskraning fiareigna
Samstaedan afskrair fjareignir pegar samningsbundinn réttur til framtidarsjodstreymis af fjareigninni er ekki lengur til
stadar eda pegar ahaetta og avinningur af fjareigninni flyst yfir 8 annars adila.

2.13 Fjarskuldir og eiginfjargerningar
Utgefnar skuldir og eiginfjargjérningar er flokkadar sem fiarskuldir eda eigid fé, eftir edli samninga.
Eiginfiargerningar
Eiginfjargerningur er hvers konar samningur sem felur i sér eftirsteeda hagsmuni i eignum félags eftir ad allar skuldir

hans hafa verid dregnar fra. Eiginfjargerningar Utgefnir af samsteedunni eru skradir a kostnadarverdi ad fradregnum
beinum kostnadi vid utgafu peirra.

Kaup & eigin hlutum eru feerd til laekkunar & heildarhlutafé. Enginn hagnadur eda tap er faerd i gegnum rekstur vegna
kaupa, solu eda utgafu a eigin hlutum.

Fjarskuldir
Fjarskuldir eru metnar a afskrifudu kostnadarverdi midad vid virka vexti.

Samstaedan afskrair fjarskuldir eingdngu pegar skuldbinding vegna peirra er ekki lengur til stadar. Hagnadur eda tap
vegna afskraningar er feert i rekstrarreikning.

2.14 Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna
Rekstrarkostnadur fijarfestingareigna er faerdur i rekstrarreikning & pvi timabili sem hann fellur til.

2.15 Fjarmagnskostnadur
Allur fijarmagnskostnadur er feerdur i rekstarreikning & pvi timabili sem hann fellur til midad vid adferd virkra vaxta.
Lantokugjold eru eignfaerd og afskrifud a lanstimanum midad vid adferd virkra vaxta.

3. Reikningshaldslegt mat

Gerd samsteeduarsreiknings i samraemi vid alpjédlega reikningsskilastadla krefst pess ad stjéornendur taki akvardanir,
meti og gefi sér forsendur sem hafa ahrif & beitingu reikningsskilaadferda og birtar fjarheedir eigna, skulda, tekna og
gjalda. Reikningshaldslegt mat og undirliggjandi forsendur eru byggdar & ségulegum gégnum og 68rum videigandi
pattum. Endanleg nidurstada kann ad vera frabrugdin pessu mati.

Reikningshaldslegt mat og undirliggjandi forsendur pess eru endurskodadar reglulega. Ahrif breytinga &
reikningshaldslegu mati eru feerd & pvi timabili sem ad mati® er endurskodad og sidari timabilum ef vid a.

Samsteaeduérsreikningur Olmu ibadafélags hf. 2020 17 Fjarhaedir eru i pasundum kréna



Skyringar, frh.:

4. Starfspattayfirlit

Starfspattayfirlit veitir upplysingar um einstaka paetti i rekstri félagsins. Starfsemi félagsins skiptist i tvo starfspeetti eftir
pvi hvort um er ad reeda utleigu & leigueignum til skemmri eda lengri tima.

Starfspeettir 2020 Langtima- Skammtima- Jofnunar-

leiga leiga feerslur Samtals
Rekstrartekjur ... 2.581.835 74.492 (71.153) 2.585.174
Rekstrarkostnadur ..........cccccviiiiieeeiiie e (1.001.087) (199.686) 71.153 (1.129.620)
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu og afskriftir .. 1.580.748 (125.194) 0 1.455.554
Séluhagnadur fjarfestingareigna ............cccoccveeeennee. 24.370 0 0 24.370
Matsbreyting fjarfestingareigna .............cccccccceeeiis 149.256 0 0 149.256
AFSKITEE oo (20.075) (38.605) 0 (58.680)
Hrein flarmagnsgjold .........ccccciiiiiiniece e, (1.750.227) (25.354) 0 (1.775.581)
Hagnadur fyrir tekjuskatt ...........ccccviiiiniiiiiiieeene (15.928) (189.154) 0 (205.081)
TeKjusKattur .......coocvviiiiiee e 49.702
Hagnadur arsins ..o (155.380)
Eignir 1 &rslok 2020 .........ccooviiiiiiiec e 46.246.254 221.915 478.000 46.946.169
Skuldir i arslok 2020 .........cccoceeiiiieeeiiiiee e 34.321.950 615.530 (478.000) 34.459.481
Stddugildi ad medaltali ...........cocveeeiiiiiiien 16 15 31
Stodugildi T ArsloK™ ..o 17 0 17
*A arinu 2020 var skammtimaleigurekstri félagsins lokad og &llu starfsfélki skammtimaleigu sagt upp.
Starfspeettir 2019 Langtima- Skammtima- Jofnunar-

leiga leiga feerslur Samtals
Rekstrartekjur ... 2.869.608 468.462 (310.570) 3.027.501
Rekstrarkostnadur ..........cccoccviiiiiiiiiii e (1.070.549) (598.107) 310.570 (1.358.087)
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu og afskriftir .. 1.799.059 (129.645) 0 1.669.414
Séluhagnadur fjarfestingareigna ............cccccceveenee. 112.992 0 0 112.992
Matsbreyting fijarfestingareigna ...........cccccoeeevernne 112.974 0 0 112.974
AFSKITEE e (34.029) (22.339) 0 (56.369)
Hrein fiarmagnsgjold .........ccocciiiiiniiec e, (1.788.793) (9.627) 0 (1.798.420)
Hagnadur fyrir tekjuskatt ... 202.204 (161.611) 0 40.593
TeKjusKattur .......coccvviiieei e (18.569)
Hagnadur arsins ..o 22.024
Eignir 1 &rslok 2019 ... 46.950.359 252.125 385.427 47.587.910
Skuldir i arslok 2019 .......ccoviiiiiiiiieee e 34.774.048 497.220 (385.427) 34.885.842
Stddugildi ad medaltali ...........cocveeiiiiiiiiiee 18 30 48
StodUGIldi T ArsIOK .......oovvvieeiiiiee e 15 22 37
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Rekstrartekjur

Rekstrartekjur samstaedunnar greinast pannig:

2020 2019
LangtimalEigUEEKJUT .........ooiiiiiee e e 2.496.046 2.546.661
Skammtimal@iGUEIEKJUL .........oeiiiiiie e e 72.742 465.209
PIONUSTULEKJU ....eeiitieee et 16.385 15.631
2.585.174 3.027.501

Leigusamningar

Samstaedan hefur gert leigusamninga vegna fjarfestingareigna sinna. Leigusamningarnir eru bundnir visitélu
neysluverds og eru uppreiknadir manadarlega. Uppsagnarfrestur timabundinna samninga samsteedunnar er 3 til 6
manudir. Medalleigutimi timabundinna leigusamninga er 19 manudir. Um 18% af eignasafni félagsins er med 7 ara

leigusamninga.

Langtimaleigutekjur samsteedunar greinast pannig eftir landsveedum:

2020 2019

[ 030 o] oTe] o =T £377= Yo 1o 1 R RPPSR 64,6% 63,1%
A= (85 = o PSP PPPPPRPPPPP 7,4% 6,9%
[N T o T84 F=1 o Vo SN 3,9% 4,3%
AUSTUMBNG ..ttt ettt et ee e et e eeeaeeeeetarererarerannes 2,3% 2,6%
T8 To] 0] ¢ F= o Lo PRSP 4,2% 4,4%
10 Lo 0] g L= PSPPI 17, 7% 18,7%
100,0% 100,0%

Azetladar tapadar leigutekjur vegna 6Utleigdra leiguibtida eru reiknadar & pvi verdi sem félagid telur ad haegt sé ad leigja
vidkomandi ibusir ut til pridja adila 4 viskomandi tima. Asetladar tapadar leigutekjur vegna Sutleigdra ibuida & arinu 2020

nema 107 millj. kr. (2019: 129 millj. kr.) og nytingarhlutfall fjarfestingareigna 95,6% (2019: 95%).

Rekstrarkostnadur

Rekstrarkostnadur greinist pannig:

2020 2019
Fasteignagjold, I66arleiga og vatns- og fraveitugjold ...........cceveeiiiiiiiiiiiee e, 234.051 242.817
ViBhaldSKOSINAGUI .......ooiiiiiieiiiiie ettt e e s e e e e e e e enee 122.897 131.863
V= 10 o Lo [ 1a T - TP PUPRPRROO 40.621 39.444
RafMagn 0g Niti .......ooooeieeiiee e e 76.967 75.989
VirGISryrnUN KrafNa ......oveeiie ettt e e e e e e e e st re e e e e e e e enannaeeeas 15.157 5.961
Annar rekstrarkostnadur fjarfestingareigna .............ccceeeeiiiiiii e 244 .827 206.978
Rekstrarkostnadur skammtimaleigu ............ccoviiiiiiiiiiiiie s 130.203 367.453
Skrifstofu- 0g stjornUNArkoStNABUI ...........cooiiiiiiiiee e 264.897 287.582

1.129.620 1.358.086
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Rekstrarkostnadur

Rekstrarkostnadur greinist pannig:

2020 2019
Rekstrarkostnadur fiarfestingareigna .............ccccveeiiiiiiiiciiiiie e 719.364 697.091
Rekstrarkostnadur skammtimaleigu ... 130.203 367.453
Skrifstofu- 0g stiornUNarkosStNABUI ...........coociiii i 280.054 293.542

1.129.620 1.358.086

Laun og launatengd gjold
Laun og launatengd gjold greinast pannig:

2020 2019
0= T o PSPPI 277.887 361.800
Motframlag i HFEYFISSJOB ......ooirriieiiiii e 32.175 45.631
ONnNnUr 1auNatengd GIOIA ..........ccviveuiiiieieieeteeee ettt 21.501 32.154

331.563 439.584
Laun og launatengd gjold skiptast eftirfarandi a lidi rekstrarreiknings:
Rekstrarkostnadur fiarfestingareigna .............ccccvviieeiiiiiciiie e 79.984 70.799
Rekstrarkostnadur skammtimaleigu ...........cccuviiiiiiiiiiii s 93.752 224.576
Skrifstofu- 0g stjornUNArkoStNABUI ...........cooiiiiiiiie e 157.827 144.210
331.563 439.584

Stodugildi a0 MEBAIAIT ........eeeieiiie e 31 48
] (o Te 10 o 1o [N IR= 141 o] QPR P TP PR 17 37
Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold
Fjarmunatekjur greinast pannig:

2020 2019
Vaxtatekjur af bankainnStaalum ..........ceoiiiiiiiii e 21.390 20.647
Vaxtatekjur af 1&anum 0g KrOfUM ........c.ooiiiiiiii e 4.746 6.917

26.137 27.564

Fjarmagnsgjold greinast pannig:

2020 2019
Vaxtagjold af vaxtaberandi skuldum ...............oooiiiiiiiiiiiiie e (1.177.382) (1.413.166)
Verdbaetur af vaxtaberandi skuldum ............cccoooiiiiiiii e (624.336) (412.819)

(1.801.718) (1.825.984)
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Tekjuskattur
Reiknadur tekjuskattur

Tekjuskattur arsins er nemur 49,7 milljonum kréna (2019: 18,6 millionir) og er tekjufeerdur i rekstrarreikningi

samstaedunnar. Ekki kemur til greidslu tekjuskatts & naesta ari vegna yfirfeeranlegs skattalegs taps.

Greining a virku skatthlutfalli: 2020 2019
Hagnadur fyrir skatta ............ccccoeeieiiiiii s (205.081) 40.593
Skatthlutfall 20% (2019: 20%) ...eccvvveeeiiieeeeieee e 20,0% (41.016) 20,0% 8.119
Breyting a varud vegna skatteignar ......................... 4,9% (10.105) 19,7% 7.988
Ofradrattarbaer KoStnadur ..........ccveeeeeeveeeeeeeeeeeeens (0,0%) 43 0,1% 39
F e 41 [T | S (0,7%) 1.376 6,0% 2.423
24.2% (49.702) 45,7% 18.569
Reiknué tekjuskatteign (-skuldbinding) greinist pannig:
Samtals

RN = AT = T2 0 2 SRR (3.508.139)
ReiKNadur tEKJUSKAIUN ArSINS ........eiiiiiiiiiiitii et e et e 49.702
o 4T 1T 1 PR (88)
BB e LoY Y=Y o T i 12 O PP (3.458.525)
Frestadur skattur
Tekjuskatteign (-skuldbinding) samstaedunnar greinast pannig: 2020 2019
FJArfestingareignir ..........oooiiiiiie e (4.022.853) (4.224.790)
Varanlegir reKstrarfjarmunir ..o 427 (385)
LangtimaskUIAIr .........eeiiiiiee e e e e e e e e e e et aeaa s (42.897) (47.957)
o 4T T T SRS 2.895 423
Yfirfaeranlegt skattalegt tap .........cooeviiiiiii 603.902 764.571

(3.458.525) (3.508.139)

Samstaedan mun ekki greida tekjuskatt a arinu 2021 vegna yfirfeeranlegs skattalegs taps. Yfirfaeranlegt skattalegt tap i
arslok 2020 nemur 3.021,2 millj. kr. (2019: 3.880,5 millj. kr.). Féldég innan samstaedunnar uppfylla skilyrdi skv. 55 gr.
laga um tekjuskatt um samskottun. Yfirfaeranlegt skattalegt tap er nytanlegt a moti skattskyldum hagnadi naestu 10 ara

sem hér segir:

2020 2019
Skattalegt tap vegna 2013 nytanlegt til 2023 ...........ccoiiiiiiiii e 72.831 72.831
Skattalegt tap vegna 2014 nytanlegt til 2024 ............cccoooviiiiiii e 303.093 303.093
Skattalegt tap vegna 2015 nytanlegt til 2025 ............ccco i 381.104 387.638
Skattalegt tap vegna 2016 nytanlegt til 2026 ..............cccoviiiiiiiiiii e 1.224.945 1.374.446
Skattalegt tap vegna 2017 nytanlegt til 2027 ...........ccoceiiiiiiiii e 384.772 685.418
Skattalegt tap vegna 2018 nytanlegt til 2028 ... 501.148 997.213
Skattalegt tap vegna 2019 nytanlegt til 2029 ...........cccce i 153.313 59.883

3.021.206 3.880.522
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12. Fjarfestingareignir

Fjarfestingareignir greinast pannig: 2020 2019
Stada | ArSDYIUN ..o a e e e 45.499.089 45.109.440
YTirteKi® i SAMSIEEOU ....cooiiiiiiieiie e 0 575.994
Fjarfesting i nyjum fjarfestingareignum ..............ccooeiiiiiiiiiiee e 0 20.366
Fjarfesting i naverandi fjarfestingareignum ............cccccoeiiiiiiiiiie e 190.013 451.569
Seldar fJArfestiNGAGIGNIT ....c...ciiieieeie e (3.845.425) (884.247)
Soluhagnadur flarfestingareigna ............oeeiiiiiiiiiie e 24.370 112.992
Matsbreyting fjarfestingareigna ..............oooiiiiiiiiii e 149.256 112.974
STA0@ T AISIOK ..o 42.017.303 45.499.089

Leigueignir greinast pannig:

Stada | ArSDYIUN ..o e e e e e 545.549 566.765
Breyting vegna endUIMALS .........ccuviiiiiiiecccceieeee et e e e e e e e 19.557 9.211
Y= (o E=T =T o | PSPPI (53.016) (11.414)
AFSKIIfL I IQUEIGNA ... e e e e e et e e e e e e e raeeaaeeeaan (19.620) (19.013)
] £ o L= TN 1= 1] o SRS 492.470 545.549
Fjarfestingareignir Samtals ...............oooiiiiiiiiiiiiii e 42.509.773 46.044.638

Fjarfestingareignir greinast pannig eftir landssveedum:

HOTUBDOIGArsVaglid ..........ooeiieiiiiiiiieee et e e e e e e e e e s et reee e e e e eeananees 30.967.894 33.362.185
VS (8] 4 F= o Lo PSPPI 2.303.237 2.269.042
[N\ o718 15 F=Ta o ISP RRPTRSROT 1.174.826 1.411.035
Y 1= (8] 5 = o o PSPPSR PPPPPRPPPPP 524.358 537.782
T8 To] 0] ¢ F= o Lo PRSP 1.018.238 1.241.849
100 0] ¢ L= SRR SPP 6.028.750 6.677.196

42.017.303 45.499.089

Fjarfestingareignir samsteedunnar eru metnar & gangvirdi a reikningsskiladegi i samraemi vid alpjodlegu
reikningsskilastadlana IAS 40 Fjarfestingareignir og IFRS 13 Mat & gangvirdi. Fjarfestingareignir samsteedunnar
samanstanda af ibudarhusnaedi a héfudborgarsveedinu og utan pess.

Vid mat & gangvirdi fjarfestingareigna samstaedunnar er studst vid nuvirt sjédsfleedi einstakra eigna, adferdafreedin er i
samraemi vid alpjédlega reikningsskilastadla par sem virdi hverrar eigna er metid Ut fra sjédstreymi hennar, en hver eign
er metin sérstaklega. Samsteedan notar virdislikan sem byggt er & desetludu fridlsu sjodstreymi og forsendum sem
endurspegla markadsadstaedur a reikningsskiladegi.

Leigutekjur i gangvirdismati eru aaetladar ut fra gildandi leigusamningum og vaentingum stjérnenda um préun peirra a
komandi arum. Studst er vid veentingar stjérnenda um vaxtakjoér og 4eetlada markadsleigu ad loknum leigutima gildandi
samninga. Kostnadur vegna fjarfestingareigna, s.s. kostnadur vid vidhald fjarfestingareigna, fasteignagjold, tryggingar
og annar rekstrarkostnadur er dreginn fra aasetludum leigutekjum. Fasteignagjold eru metin fyrir hverja eign eftir
stadsetningu hennar og fasteignagjoldum hvers sveitafélags fyrir sig. Annar rekstrarkostnadur er metinn nidur a hverja
eign ut fra ségulegum rauntélum og adlagadur ad veentingum stjérnenda til framtidar. Fjarmagnskostnadur er metinn ut
fra vaxtakjerum samstsedunnar & innlendum lanamérkudum. Avéxtunarkrafa er metin eftir stadsetningu og notkunar
hverrar eignar fyrir sig. Veigamestu breyturnar i virdislikaninu eru leigutekjur, kostnadarhlutfall og undirlidir
avoxtunarkrofu.

Vid akvordun a gangvirdi i lok ars 2020 var studst vid tekjur samkvaemt ndgildandi leigusamningum adé teknu fillit til
vaentinga um raunbreytingu leigutekna. Avéxtunarkrafa eigin fjar var midud vid 0,24% ahzettulausa raunvexti og 30%
eiginfiarhlutfall. Veginn medaltals fjarmagnskostnadur an tillits til skattspérunar (WACC) var 4,4-5,1% og er breytilegur
eftir stadsetningu og notkunareiginleikum eigna.
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13.

. Fjarfestingareignir (framhald)

Gangvirdismat fjarfestingareigna félagsins

Helstu forsendur virdislikans eru:

Azetladar langtima leigutekjur & fermetra @ MaAN. (KF.) .....ooveveeeeeoeeeeeeeeeeeeeeeeee e
Azetlud langtima medalleiga & fermetra & MaAN. (Kr.) c...cocucueveveveeeeee e
Veginn medalfjfarmagnskostnadur (WACC) ........cooriiiiiiiiieec e
Neemnigreining: 2020
Heaekkun (laekkun) leigutekna um 5% .......cccccooeeee. +2.721 m.kr. / -2.721 m.kr.
Leekkun (heekkun) 8 WACC um 0,5% .....ccevevunneen. +6.206 m.kr. / -4.755 m.kr.

Vedsetningar og abyrgdarskuldbindingar

2020 2019
1.108-5.872 931-6.658
2.211 2.232
4,8% 5,3%

2019

+2.778 m.kr. / -2.778 m.kr.
+5.365 m.kr. / -5.262. m.kr.

Fjarfestingareignir ad bokfeerdu verdi 41.167,2 millj. kr. i arslok hafa verid vedsettar til tryggingar a skuldum

samstaedunnar ad fjarhaed 29.633,9 millj. kr.

Fasteigna- og brunabétamat fjarfestingareigna

Bokfeert verd fjarfestingaeigna samsteedunnar nam 42.017,3 millj. kr. i &rslok 2020. Fasteignamat fjarfestingaeigna

2021 nemur 36.919.8 millj. kr. og brunabétamat nam 32.748,8 millj. kr.

Oefnislegar eignir
Bokfaert verd defnislegra eigna greinist pannig:

Bokfeert verd:
HugbUnadur tOIVUKEITa ...t a e

Kostnadarverd

Stada | ArsDYIUN ..ot a e e e
AV To] oF= Y (8T =T =3 [ RN
] e To b= I = 1] (o] QSRR

Uppsafnadar afskriftir og virdisryrnun

Stada | ArsDYIUN ..ot a e e
PN 5] N L (=TT 1 SRS
] e=To b= I = 1] (o] G URR

Azetladur liftimi 6efnislegra eigna

[ 18 Te] 10T o F= To 18 | (SR EP S

2020 2019
8.554 9.837
16.909 16.348
2.540 561
19.449 16.909
(7.072) (2.680)
(3.823) (4.392)
(10.896) (7.072)
5ar 5ar
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14.

15.

16.

Rekstrarfjarmunir

Bokfaert verd rekstrarfjarmuna greinist pannig:

BOKfaart VErd 1 ArshYIUN .......ooii it
NG o] £ T 1413 U PP PPRPRRRRON
SEILA AMNNU ..o e e e e aaaaaan
AFSKIITL AISINS ... e e e e e s e e e e e e e aaeeaaeeean
BOKFEIT VEIO 1 ArSIOK ....eeiiiiiiiiieeiee ettt e e e

Détturféldg

Upplysingar um dotturfélég samstaedunnar i lok reikningsskilatimabilsins.

Nafn détturfélags og adsetur

Alma BK ehf., REYKJAVIK ...
Alma C ehf., REYKJAVIK ......oooiiiiiie e
Alma E ehf., REYKJAVIK .....ooieeeeiei et
Alma K ehf., REYKJAVIK .....cooeieeiiiie ettt
Alma RED ehf., REYKJAVIK .....cooiiieiiie et a e
Alma S21 ehf., REYKJAVIK ....ooeiiiiiiiiic e
Alma S23 ehf., REYKJAVIK .....oeiiiiiiiiiiiii et
Alma SKB ehf., REYKJAVIK .......oeeiiiiiiiiiiiie e
Alma 101 ehf., ReYKJaVIK ......ccoiiiiiiiii e
L56 ehf., REYKJAVIK .....ooiiiiiiiiie e
Yima ehf., REYKJAVIK ...

Vidskiptakroéfur og adrar skammtimakrofur

Vidskiptakréfur greinast pannig:

AV Ao ] o] £= 1 (o) {1 PSRRI
Krofur & tengda adila (sja ndnar skyringu 23) ........ccceeeiiiiieiniieee e
Nidurfeersla vegna krafna sem ad kunna ad tapast ............ccccoceiiiiiiicc e,

Adrar skammtimakréfur greinast pannig:

Krofur & tengda adila (sja nanar skyringu 23) .........coooviiiiiiiee e
Ogreitt s6lUVErd fJAFESHNGArEIGNE ........cooveveeeeeeeee et
Fyrirframgreiddur kostnadur og adrar skammtimakrofur ..............cccoeeeviieniecieennns

Vidskiptakrofur

Breytingar i nidurfeerslu vidskiptakrafna greinast pannig

Stada i UPPhafi Ars ......oooiee e
Gjaldfaerd nidurfaersla @ AriNU ...........coooiiiiiii e
Afskrifadar tapadar KrofUr ..o
StA08 T ArSIOK ..o e

2020 2019
156.225 106.794
1.929 82.394
(2.060) 0
(33.317) ( 32.963)
122.777 156.225
Eignarhluti Meginstarfsemi
100% Fasteignafélag
100% Fasteignafélag
100% Fasteignafélag
100% Fasteignafélag
100% Fasteignafélag
100% Fasteignafélag
100% Fasteignafélag
100% Fasteignafélag
100% Fasteignafélag
100% Fasteignafélag
100% Rekstrarfélag
2020 2019
58.374 95.063
5.147 3.539
(16.709) (2.119)
46.812 96.483
1.376 1.376
504.445 56.589
47.663 96.369
553.484 154.334
2119 19.654
15.157 5.961
(567) (23.495)
16.709 2.119

Vid mat a innheimtanleika vidskiptakrafna leggja stjornendur mat & og greina breytingar a greidsluheefi
vidskiptamannanna fra pvi ad krafan myndast fram til reikningsskiladags. Vié matid er studst vidé sdgulegar upplysingar

asamt nuverandi efnahagshorfur fyrir viskomandi vidskiptamenn.
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18.

19.

Handbeert fé

Bankainnstaedur og eign i lausafjarsjédum teljast til handbaers fjar.

Eigio fé
Utgefid hlutafé
2020 2019
[ TU e 1 USRS 1.095.388 1.100.705
YHIrVEIOSIEIKNINGQUE ....eeiiiieiiiiie ittt e e e e e e e e e e e e st e e e e e e e e s eenanraeeaaeeaan 9.336.131 9.390.814
10.431.519 10.491.519

Heildarhlutafé félagsins samkvaemt sampykktum er 1.095,4 millj. kr. Hver hlutur er ein kréna ad nafnverdi og eitt
atkvaedi fylgir hverjum hlut i félaginu. Hlutafé félagsins er allt innborgad til félagsins.

| upphafi ars var skrad heildarhlutafé félagsins 1.100,7 millj. kr. bann 27. agust 2020 var hlutafé félagsins laekkad ad
nafnvirdi um 5,3 millj. kr.

Samkveemt 41. gr. arsreikningalaga ber félégum ad faera hlutdeild i hagnadi détturfélaga sem er umfram uthlutadan ard
fra vibkomandi félégum a undirritunardegi @ bundinn hlutdeildarreikning medal eiginfjar.

Vaxtaberandi skuldir

Vaxtaberandi skuldir eru feerdar & afskrifudu kostnadarverdi. Hér ma finna upplysingar um skilmala vaxtaberandi skulda
félagsins.

Vegnir
medalvextir  Lokagjalddagi 2020 2019
Vaxtaberandi langtimaskuldir vid lanastofnanir:
Verdtryggdar skuldir ..........cocooviiiiiiiiiiee e, 3,19% / 3,55% 2024-2048 18.072.390 18.253.079
Overdtryggdar SKUIIF ...........cccveveveveeeeeeeceeeeeeeeenes 3,98% / 5,39% 2026-2028 11.561.506 11.902.208
29.633.896 30.155.287
Vaxtaberandi langtimaskuldir samtals: 29.633.896 30.155.287
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19. Vaxtaberandi skuldir (framhald)

20.

Neesta ars afborganir vaxtaberandi skulda greinast pannig:

INNAN 12 MANABA ... e e e e e e e e e e e e e e
L= T A 4 - T o 18 o 10 o o
L= G TG B 4 T- T o 18 1o 10 o [
Fra 36 - 48 MANUBOUM ......ooiiiiiiiiiiiieieeeteee it nan
Fra 48 - 60 MANUOBOUM ......oiiiiiiiiiiiiieieieteteie e aa e nan
YN o o] o [T 1K1 (o T- 1 S SRS PUPPTN
Vaxtaberandi skuldir SAMIEalS ..............ouvviiiiiiiiiiiiii e —————————

Visad er i skyringu 22 vardandi vaxta- og verdbolguahaettu samstaedunnar.

Samsteedan uppfyllir alla gildandi lanaskilmala i &rslok 2020.

bPréun langtimaskulda samstaedunnar a arinu greinist pannig:

Vaxtaberandi skuldir { ArsbYjUN .........coooiiiiii e
N A =T €= - T PP PRSPPI
YHIREKNAr SKUIAIT ...ceiiiiiee e et e e neee e
YN o o] I- 1 ]| PSPPSR
Verdbaetur 0g [angtimavextir ...........coooiiiiiiiiiiee e
AfSlinum voXtum breytt i [aNGHMAIAN ..........c.ooeeiee et
Breytingar a eignfeerdum [antOKUKOSTNAGI ........c..ccoveiiiiiiiiie e
Vaxtaberandi SKUIIr 1 @rsloK ..........cooieiiiiiiiie e

Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir

Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir greinast pannig:

ViIBSKIPIASKUIAIL ...ttt e e e e e e e e e e e e e e
ATBIINIE VEXEE ...ttt n e et nnn s
Bl gY/e o1 To =T o {= T RO UPRPR
Fyrirframinnheimtar tekjur ....... ..o
Adrar skammtimaskuldir ..........ooooi e

2020 2019
431.459 826.950
456.294 453.240
482.569 481.151

1.805.096 510.782
482.268 1.798.027
25.976.210 26.085.137
29.633.896 30.155.287
2020 2019
30.155.287 29.048.245
0 4.066.839
0 396.479
(1.192.076) (4.352.489)
623.880 412.280
21.506 540.000
25.300 43.933
29.633.896 30.155.287
2020 2019
46.840 168.340
468.548 203.596
245.715 205.183
55.927 45.706
55.073 52.452
872.104 675.278
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21.

22.

Flokkar fjarmalagerninga

Fjareignir & afskrifudu kostnadarveroi 2020 2019
HANADBEIT FE ..o 3.704.770 1.126.394
Lan og krofur (&n fyrirfram greidds KOStnadar) ...........cocccvveiiiieiiiii e 551.257 153.072

4.256.027 1.279.466

Fjarhagsleg ahaettustyring

Samstaeda félagsins byr vid fijarhagslega ahaettu tengdri fjarmalagerningum pess. Ahaetta samanstendur af eftirfarandi:

- Markadsaheetta
- Utlanaahzetta

- Lausafjaraheetta
- Rekstrarahaetta

Markmid med ahaettustyringu er ad tryggja ad vidunandi ahaetturstefnur og stjornarheettir séu vidhafdir til ad hafa eftirlit
med fiarhagslegum ahaettupattum. Ahzettustyringin hefur pad hlutverk ad setja viémid vardandi ahaettutdku, greina og
uppgotva ahaettupaetti og fylgjast med peim. Stjérn samsteedunnar ber abyrgd a aheettustyringunni og hefur eftirlit med
henni. Stjorn hefur falid framkvaemdastjora samsteedunnar umsjéon med ahaettustyringunni.

Hér fyrir nedan koma nanari upplysingar um fjarhagslegar aheettur samstaedunnar par sem tilgreind eru markmid,
stefnur og adferdir samstaedunnar vid ahaettustyringu asamt peim meelikvéréum sem notadir eru vid ahasttumatid.

Markadsahatta

Markadsahaetta samsteedunnar er ahaettan af pvi ad gangvirdi eda framtidar sjodsflaedi fjarmalagerninga muni sveiflast
vegna breytinga & markadsvOxtum og gengi verdbréfa sem hafi ahrif & afkomu samsteedunnar og virdi
fjarmalagerninganna. Markmid med styringu markadsahaettu er ad takmarka aheettu vid skilgreind mork asamt pvi ad
hamarka avinning samsteedunnar.

Vaxtaahaetta

Vaxtadheetta neer til vaxtaberandi eigna og skulda samsteedunnar. Vaxtaberandi eignir félagsins eru med breytilegum
voxtum. Vaxtaberandi skuldir samstaedunnar i islenskum kronum eru baedi verdtryggdar med fostum voxtum og
overdtryggdar med breytilegum voxtum. Samstaedan ber ekki fastvaxtaahaettu par sem fjdrmalagerningar hennar eru
ekki faerdir a gangvirdi i gegnum rekstrarreikning. Vaxtabreytingar hafa ahrif & vaent sjéodstreymi af eignum og skuldum
sem bera breytilega vexti. Breyting & medalvoxtum arsins um 1% hefdi haekkad (leekkad) afkomu um 117 millj.kr. (2018:
148 millj. kr.) fyrir tekjuskatt. bessi greining byggir a ad allar adrar breytur haldist dbreyttar.

Vaxtaberandi fijarmalagerningar med breytilegum voxtum greinast pannig i arslok:

Fjarmalagerningar med fasta vexti 2020 2019
Verdtryggoar fArSKUIAIN .........vvii i (12.561.419) (12.768.520)
OVerdtryggdar fTArSKUILIF ...........ccvceeveeeeeieeeeeeeeeceete e te e ee s eeeeeae et es s e ettt en e neeae (4.561.506) (4.540.000)

(17.122.925) (17.308.520)

Fjarmalagerningar med breytilega vexti

HANADBEIT FE ..o 3.704.770 1.126.394
Verdtryggoar fJArSKUIAIN .........eii i (56.510.971) (5.484.559)
OVErBtryggOAr SKUIAIF .........vevveeeeeceeveeee et r sttt ee e sttt enneneeees (7.000.000) (7.362.208)

(8.806.202) (11.720.373)
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22. Fjarhagsleg ahaettustyring (framhald)

Verdbolguaheetta
Vaxtaberandi skuldir ad fjarheed 18.072,4 millj. kr. eru verdtryggdar midad vid visitélu neysluverds og hefur préun

neysluvisitdlu pvi ahrif &4 bdkfeerda stédu lananna og sjodstreymi tengt peim. Pa eru leigutekjur samsteedunnar bundnar
préun visitélu neysluverds. Heekkun (leekkun) verdbdlgu um 1% i arslok heféi haekkad (lsekkad) afkomu samsteedunnar
um 180,7 millj. kr. fyrir tekjuskatt (2019: 182,5 millj. kr.). Neemnigreiningin midast vid ad allar adrar breytur en paer sem
eru hér til skodunar séu fastar, ad undanskyldum kostnadarlidum.

Utlanaahzetta

| utlanaahaettu felst ahaettan & pvi ad motadilar samstaedunnar geti ekki stadid vid skuldbindingar sinar, sem leidir til
pess ad pad tapar a fjarmalagerningum sinum. Samstaedan fylgist reglulega med préun peirra eigna sem tengjast
utldnaaheettu og hefur sett utlanareglur hvad vardar sampykki og gjaldfresti nyrra vidskiptavina dsamt bankaabyrgdum
til ad lagmarka lansaheettu. baer utlanareglur eru yfirfarnar reglulegar til ad endurspegla breyttar adstaedur métadila.
Ekki er tekid tillit til undirliggjandi trygginga vid mat & hamarksutlanaaheettu.

Hamarksutlanaaheetta greinist pannig: Bokfaerd stada
2020 2019
VAo ] ¢ o] €= (o) {0 | PRSPPI 46.812 96.483
Adrar krofur (an fyrirfram innheimts kostnadar) ............cccoceeeiiiiiice e 553.484 154.334
L P2Vl [ o= Ty i SR 3.704.770 1.126.394
4.305.066 1.377.211

Hamarksutlanaaheetta félagsins er su bokfaerda stada sem sundurlidud er hér ad ofan.
Lausafjarahaetta

Lausafjarahaetta er su ahaetta sem felst i pvi tapi sem samstaedan geeti ordid fyrir vegna pess ad hun getur ekki stadid
vid skuldbindingar sinar a réttum tima. Samstaedan fylgist med lausafjarstédu sinni med greiningu a gjalddaga fjareigna
og skulda til ad geta endurgreitt allar skuldir & gjalddaga. Reglulega er fylgst med stdédu lausafjar, proun sem ordid
hefur og hvada ahrif stada markada og framtidarhorfur geta haft & samstaeduna.

Samstaedan hefur samid um skammtimalan og voru ényttar lansheimildir 500 m.kr. i arslok 2020.

2024
Skuldir 31.12.2020 Innan eins ars 2022 2023 eda sidar Samtals
Vaxtaberandi:
Med breytilegum voxtum ................. 136.447 143.278 150.450 12.080.797 12.510.971
Med fostum vOxtum ........ccocevvvvnnnee. 295.012 313.016 332.119 16.182.777 17.122.925
431.459 456.294 482.569 28.263.574 29.633.896
2023
Skuldir 31.12.2019 Innan eins ars 2021 2022 eda sidar Samtals
Vaxtaberandi:
Med breytilegum voxtum ................. 550.812 160.100 169.961 11.902.208 12.783.082
Med fostum vOXtUM ......eevvvvvvvnennnnne. 276.139 293.140 311.189 16.491.738 17.372.206
826.950 453.240 481.151 28.393.946 30.155.287
Rekstrarahatta

Rekstraraheetta er skilgreind sem fjarhagslegt tap vegna ofulineegjandi verkferla eda kerfa, mistaka starfsmanna,
skipulagi og ytri pattum 68rum en lans-, markads- og lausafjaraheettu, vegna breytinga a 16gum og almennum viéhorfum
til stiornunarhatta félaganna. Rekstrarahaetta er til stadar i allri starfsemi samstaedunnar.

Stefna samstaedunnar til ad fordast fjarhagslegt tap er ad styra rekstrarahaettu med hagkveemum heetti. Til ad draga ur
rekstrarahaettu er komid a adskilnadi starfa, skraning verkferla, eftirlit med vidskiptum og fylgni vid 16g.

Samsteaeduérsreikningur Olmu ibadafélags hf. 2020 28 Fjarhaedir eru i pasundum kréna



Skyringar, frh.:

23. Tengdir adilar

Tengdir adilar eru médurfélag, détturféldg, stiornarmenn, framkveemdastjori, félog i meirihluta eigu pessara adila, sjédir
i styringu Gamma Capital Management og féldg i peirra eigu.

Stodum og vidskiptum a milli félaga innan samsteedunnar hefur verid eytt Gt i samstaeduarsreikningnum og koma pvi
ekki fram i pessari skyringu. Upplysingar um vidskipti vid adra tengda adila ma finna hér ad nedan.

Vidskipti vido tengda adila

Félég innan samsteedunnar attu eftirfarandi vidskipti i formi seldrar pjonustu vid tengd félég sem ekki eru hiuti af

samstaedunni:
Tekjur Gjold

2020 2019 2020 2019
Tengd fElOG ....cvvvveieiie e 1.459 4.460 0 0
Eftirfarandi eignir og skuldir vidé tengda adila voru utistandandi a reikningsskiladegi:

Kroéfur a tengd félog Skuldir vid tengd félog

2020 2019 2020 2019

LICCLaTe Lo 1 =1 oo R 6.523 4.915 568 1.141

Vidskipti vid tengda adila eru a armslengdarkjérum.

Utistandandi sté8ur voru gerdar upp i arsbyrjun 2021. Engar gjaldfaerslur hafa verid faerdar 4 niverandi eda fyrri arum
vegna sannanlegra eda 4esetladra tapadra krafna & tengda adila.
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24. Leigueignir og leiguskuldir

Samsteedan feerir eignir og skuldir vegna l6daleigusamninga sem samstaedan leigir fra pridja adila um 16dir undir
byggingar og byggingar. Afnotaréttur & eignunum er faerdur a medal fjarfestingareigna og leiguskuldbinding medal

langtimaskulda i efnahagsreikningi. Leigusamningar um byggingar eru verdtryggdir.

Leigueignir sem samsteedan feerir vegna pessara leigusamninga eru feerdar sem fjarfestingareignir, sja skyringu 12, og
eru peer metnar a gangvirdi a hverjum reikningsskiladegi. Leiguskuldir eru metnar upphaflega midad vid nuavirdi
leigugreidsina sem eru ogreiddar & upphafsdegi. Leigugreidslur eru nuvirtar med pvi ad nota vaxtakjér samstaedunnar a
nyju lansfé. Eftir upphafsdag er leiguskuldir metnar a afskrifudu kostnadarverdi med pvi ad nota adferd virkra vaxta, par
sem leigugreidslum er skipt upp i afskriftir og vaxtagjold, sem feerd eru i rekstrarreikning, og afborganir leiguskulda sem

eru faerdar til laekkunar a leiguskuldum i efnahagsreikning.

L6dir undir

Leigueignir og leiguskuldir greinast pannig: fasteignir ]

samstaedu Byggingar Samtals
Leigueignir
Stada 1. Januar 2020 .........oooiiiieiiiiiiee e 468.700 76.849 545.549
Breyting vegna endurmats ..........ccocuveiiiiiiic e 16.497 3.060 19.557
Seldar @IGNIr ....cooeeieiiee s (53.016) 0 (563.016)
AfsKrift timabilSins .........cooiiiiii 0 (19.620) (19.620)
Stada 31. desember 2020 ...........ccoiiiiiiiiii 432.181 60.289 492.470
Leiguskuldir
Stada 1. Januar 2020 .........oooiiiieiiiiieee e 468.700 78.439 547.139
Breyting vegna endurmats ..........ccccveiiiiiiic e 16.497 0 16.497
Seldar @IGNIr ....cooeiee s (53.016) 0 (563.016)
Endurmat vegna visitélubindingar leigugreidsina ..............cccoceeevnneeen. 0 3.060 3.060
Afborganir leiguskulda .............coeiiiiiiiii 0 (18.725) (18.725)
Neesta ars afborganir leiguskulda ...........ccocveeiiiiiinie 0 (19.865) (19.865)
Stada 31. desember 2020 ...........ccoiiiiiiiii i 432.181 42.909 475.090
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Skyringar, frh.:

24,

25.

26.

27.

Leigueignir og leiguskuldir, frh.
Lédir undir

byggingar

samstaedu Byggingar Samtals
Fjarhadir i rekstrarreikningi
AfSKrift [8IQUEIGNA ....eoiiiieee et 0 (19.620) (19.620)
Vaxtagjold af leiguskuldum ............coocoriiiiiiien e (24.635) (3.060) (27.695)
Fjarmagnsgjold af leiguskuldum ..........cccocviiiiiiiiiini e (24.635) (3.060) (27.695)
Fjarheedir i rekstrarreikningi samtals .............ccoociiiiiiiiees (24.635) (22.680) (47.315)
Fjarhadir i sjodstreymi
Greidd vaxtagjold af leiguskuldum ............ccccoiiiiiiiiiiieee e, (24.635) (3.060) (27.695)
Afborganir leiguskulda ..............coooiiiiiiiiii e 0 (18.725) (18.725)
Fjarhaedir i sjddstreymi samtals ..........ccceeeeeeiiiiiiiiine e (24.635) (21.785) (46.420)
Leiguskuldir
Afborganir leiguskulda vegna bygginga greinast pannig naestu ar:
PN o o] o [ 12 0 2 OSSR SPPT 19.865
ATDOIGUN 2022 ...ttt e e e e ettt e e e e e e et a et e eeeee e e e b —aeeeeeeeaaaa——aeteeeeetbrraeaaeeeaannnreeeaan 20.797
PN o o] o [0 0 12402 PSSP RER RSP 17.795
ATDOIGUIN 2024 ...ttt e et ettt e e e e e e st e et eeeeee e e eabtaeeeaeeeaaaarreeaaeeeetbrraeaaeeeaannnraeeaan 4.316
LeiQUSKUIA SAMIEAIS ......eeiieiiiiie ettt ettt ettt e ettt e e et e e e amte e e e sttt e enteeeeenteeeeanneeeean 62.774

Anrif Covid-19 a reikningsskilin

Ovenjulegar adstaedur hafa skapast sidustu misseri vegna Covid-19. Enn er til stadar einhver évissa um hvada &hrif
pessi stada mun hafa til skemmri og lengri tima & efnahagslifid. Stjéornendur telja ad ahrif pessa a félagid muni geeti ad
minnsta kosti ut arié 2021.

Azetlad er ad skammtimaleigutekjur samstaedunnar hafi dregist saman um 526 millj. kr. & arinu vegna efnahagslegra
ahrifa Covid-19. Félagid maetti peim tekjusamdreetti med pvi ad faera hételibudir i langtimaleigu. Azetlud laekkun
rekstrarhagnadar af Covid-19 ad teknu tilliti til motvaegisadgerda stjornenda nema 348 m.kr.

Mat fjarfestingareigna i arslok er 207 millj. kr. laegra vegna peirra vaentinga sem stjornendur hafa um samdratt i
skammtimaleigutekjum a naestu misserum.

Félagid byr vid sterka lausafjarstddu i arslok 2020 og atti 6nytta lansheimild ad fjarhaed 500 m.kr. bad er mat stjérnenda
félagsins ad ekki sé vafi um rekstarhaefi félagsins.
Atburdir eftir lok reikningsskiladags

Pann 9. februar 2021 var undirritadur kaupsamningur milli sjédsins og Langasjavar ehf. um kaup pess sidarnefnda a
Ollu hlutafé félagsins. Kaupin voru gerd med akvednum skilyrdum af halfu kaupanda og seljanda og vid undirritun
arsreikningsins er eitt skilyrdi uppfyllt. Stjérn vaentir pess ad pad verdi uppfyllt innan farra daga.

Félagid veitti lanveitanda kaupheimild (e. Warrant) a allt ad 22.753 pusundum hluta pann 21. desember 2017. bann
24.2.2021 var undirritadur samningur félagsins og lanveitanda um kaup félagsins a kaupréttinum ad pvi skilyrdi uppfylltu
ad kaupsamningur um hlutafé félagsins, dags. 9.2.2021, needi fram ad ganga.

Sampykki arsreiknings

Arsreikningurinn var sampykktur & stjérnarfundi pann 30. mars 2021.
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Stjornarhattayfirlysing

Yfirlysing Olmu ibudafélags hf., kt. 611013-0350, (hér eftir ,Alma*“ eda ,félagid*) um stjérnarhaetti er Gtbtin med
hlidsjon af Ibgum nr. 2/1995 um hlutafélég, 16gum nr. 3/2006 um arsreikninga og 6. utgafu leidbeininga Vidskiptaradds
islands, Nasdaq Iceland og Samtaka atvinnulifsins um stjérnarhaetti fyrirtaekja, sem nalgast ma a vefnum
www.leidbeiningar.is. Félagi® hefur gefid Ut skuldabréf sem tekin hafa verid til vidskipta & Adalmarkadi
Kauphallarinnar og fellur pvi undir upplysingaskyldu utgefanda skv. Id6gum nr. 108/2007 um verdbréfavidskipti.

Ekki hefur verid urskurdad um nein brot félagsins a logum og reglum sem videigandi eftirlits- og/eda urskurdaradili
hefur dkvardad. Stjornarhattayfirlysing pessi er utbuin med pad ad markmidi ad auka gagnseei og traust gagnvart
hluthéfum, starfsménnum og 6llum 68rum peim sem hafa hagsmuni af starfsemi félagsins. Pa er hun til pess fallin ad
auka upplysingafleedi, yta undir adhald og beeta ordstir og truverdugleika félagsins.

Félagi® vikur fra fyrrnefndum leidbeiningum Vidskiptarads islands, Nasdaq Iceland og Samtaka atvinnulifsins um
stjérnarhzetti fyrirteekja hvad vardar tilnefningarnefnd, sbr. akvaedi 1.4. Hluthafasamsetning i Olmu ibudafélagi er sem
stendur med peim heetti ad ekki pykir naudsynlegt ad starfreekja tilnefningarnefnd. Af sému &steedu hefur ekki verid
talid tilefni til pess ad birta upplysingar um timasetningu hluthafafunda a vefsidu félagsins, sbr. akveedi 1.1.2.

Pann 28. januar 2021 sagdi Edda Lara Ludvigsdéttir sig ur stjorn félagsins og ekki hefur enn verid skipad i stjorn i
hennar stad. Sem stendur er stjérnin pvi skipud fiorum einstaklingum, premur karlménnum og einni konu, og pvi
uppfyllir félagid timabundid ekki akvaedi um kynjahlutfll skv. 63. gr. laga nr. 2/1995 um hlutafélog. Fyrirhugad er ad
breytingar verdi & eignarhaldi félagsins innan nokkurra vikna og stjérnarkjér fari fram i tengslum vid pad. | ljési pess
hafa hluthafar ekki talid rétt ad gera breytingar a stjérn ad svo stdéddu. Ef pau aform ganga ekki eftir munu hluthafar
boda til hluthafafundar og gera naudsynlegar breytingar & skipan stjérnar i pvi skyni ad uppfylla akveedi um
kynjahlutfoll.

P& hefur félagid ekki sett sér sérstaka stefnu um fjdlbreytileika i tengslum vid stjorn, framkveemdastjérn og eedstu
stjornendur og vikur pannig fra gr. 2.9 i 6. utgafu leidbeininga um stjérnarhaetti. Stjorn metur pad sem svo ad
starfsmannafjoldi félagsins sé ekki med peim heetti ad porf sé a sérstakri stefnu til pess ad stydja vid fidlbreytileika
innan félagsins. Toluverdrar fidlbreytni gaetir b6 medal stjornarmanna og stjérnenda. | nzesta kafla er fjallad um
stjornarmenn og farid yfir fjdlbreyttan bakgrunn peirra. Stjérnendastddur innan félagsins skipa prjar konur og tveir
karlar, a aldursbilinu 29-57 ara, sem bua jafnframt yfir fjdlbreyttri haefni, reynslu og menntun.

Stjorn
Stiorn Olmu ibudafélags skipa fimm stjornarmenn, sem kosnir eru & adalfundi til eins ars i senn. Starfsarid 2020-
2021 skipa eftirtaldir stjérn félagsins:

Anna Rut Agustsdéttir, stjornarformadur

Anna Rut hefur setid i stjorn félagsins fra pvi i oktéber 2019. Anna Rut er forstédumadur fijarmala og rekstrar Kviku
eignastyringar hf. Hun hefur starfad innan Kviku samsteedunnar fra arinu 2007. Anna Rut var forst6dumadur a
skrifstofu forstjora Kviku fra 2017-2019, forstdédumadur vidskiptatengsla Kviku fra 2015-2017 og forstédumadur
utldanaaheettu Straums fjarfestingabanka hf. fra 2011-2015. Auk pess hefur Anna Rut komié ad ymsum verkefnum &
svidi Utlana, fyrirteekjaradgjafar, eignaumsyslu og fjarmala. Anna Rut hefur setid i stjornum rekstrarfélaga

verdbréfasjoda i nokkur ar, p.e. GAMMA Capital Management hf. 2019-2020 og Akta sj6da hf. 2016-2019. Anna Rut
er med B.Sc. prof i vidskiptafraedi og MCF gradu i fjarmalum fyrirtaekja fra Haskélanum i Reykjavik og hefur lokid
profi i verdbréfavidskiptum. Anna Rut situr i stjorn GARP fjarfestinga ehf., RAMP ehf., Eddu slhf. og Ness
bréunarfélags GP ehf. Anna a engin sérstok hagsmunatengsl vid helstu vidskipta- eda samkeppnisadila félagsins.
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Stjérnarhattayfirlysing, frh.:

Asgeir Baldurs

Asgeir hefur setid i stjorn félagsins fra pvi i agust 2019. Asgeir lauk B.Sc. préfi i Business Administration fra
haskdlanum Johnson & Wales & arinu 1994 og profi i Master of Business Administration fra Haskéla islands & arinu
2004. Asgeir starfadi hja Vatryggingafélagi islands fra arinu 2000 til 2007, par af sem forstjéri milli 2006 og 2007. ba
starfadi hann sem framkvaemdastjori eignarhaldsfélagsins Spectors milli 2008 og 2013 og var radgjafi og eigandi hja
Expectus radgjof 4 arunum fra 2009 til 2015. Asgeir hof storf hja Kviku banka 2015, fyrst i fyrirtaekjaradgjof, en
starfadi svo sem forst6dumadur sérhzeféra fjarfestinga frd& 2016. Fra arinu 2019 hefur hann svo starfad sem
fjarfestingastjori hja GAMMA Capital Management. Hann situr i stjornum nokkurra félaga i tengslum vid storf sin hja
GAMMA. Asgeir & engin sérstdk hagsmunatengsl vid helstu vidskipta- eda samkeppnisadila félagsins.

Einar Sigurdsson

Einar hefur setid i stjérn félagsins fra pvi i oktéber 2019. Einar lauk BA profi i Stjornmalafraedi fra Haskola slands &
arinu 2004 og profi i Master of Business Administration fra Babson Haskéla i Bandarikjunum 2014. Einar situr i
stjornum ymissa félaga, en hann hefur m.a. setid i stjorn isfélags Vestmannaeyja fra 2012, stjorn ISAM ehf. fra 2014,
og stjorn Evu Consortium ehf. fra 2015. Einar a engin sérstok hagsmunatengsl vid helstu vidskipta- eda
samkeppnisadila félagsins.

Sigurjoén Palsson

Sigurjon hefur setid i stjorn félagsins fra pvi i oktober 2019. Sigurjon lauk C.Sc. profi i Umhverfis- og

byggingarverkfraedi fra Haskdla Islands 1996, M.Sc. préfi i Construction Management fra Konunglega

teeknihaskolanum i Svipjod 1999 og M. Eng. i Logistics and Supply Chain Management fra MIT 2005. Hann er
16ggiltur verdbréfamidlari sidan 2007. Sigurjon starfadi hja Arion banka a arunum 2009-2011 sem forstédumadur
fyrirtaekjalausna og a arunum 2011-2017 sem framkvaemdastjéri rekstrarsvids. Sigurjon er framkvaemdastjori og einn
stofnenda PayAnalytics. Hann situr i stjorn Stoda, en hann gegndi stjérnarformennsku i félaginu milli 2014 og 2017,
og er i tilnefningarnefnd Regins. Sigurjon a engin sérsték hagsmunatengsl vid helstu vidskipta- eda samkeppnisadila
félagsins.

Allt hlutafé félagsins er i eigu fagfjarfestasjodsins Almenna leigufélagsins eignarhaldssjéds (ALE) sem er i rekstri
GAMMA Capital Management hf. fyrir utan hlutafé ad nafnverdi 1 kr. sem er i eigu détturfélags Olmu ibudafélags hf.,
Alma C ehf. bann 9. febriar 2021 undirritudu ALE og Langisjér ehf. samning um kaup pess sidarnefnda & 4llu
hlutafé félagsins med nokkrum fyrirvorum, medal annars fyrirvara um sampykki Samkeppniseftirlitsins. Vid gerd
pessarar stjornarhattayfirlysingar hefur ekki verid fallid fra 6llum fyrirvérum vegna kaupanna.

Stjérnarmenn félagsins bua yfir fidlbreyttri menntun og pekkingu. P& bua stjérnarmenn yfir vidteekri reynslu a svidi
stjornunar, reksturs, fjarfestinga og fasteigna.. Meirihluti stjornarmanna félagsins telst 6hadur félaginu og daglegum
stjornendum bess i skilningi leidbeininga Vidskiptarads islands, Nasdaq Iceland og Samtaka Atvinnulifsins um
stiérnarhaetti fyrirtaekja. Pa teljast prir af fiorum sitjandi stiornarménnum félagsins, Anna Rut Agustsdéttir, Einar
Sigurdsson og Sigurjén Palsson, 6hadir Alimenna leigufélaginu eignarhaldssjédi og GAMMA Capital Management hf.
0g par med 6hadir stérum hluthdfum félagsins i skilningi fyrrgreindra leidbeininga.

Stjérn hefur sett sér skriflegar starfsreglur sem skilgreina hlutverk og abyrgd stjérnar. | starfsreglum er medal annars
kvedid & um verksvid stjérnar og stjornarformanns, bodun og tidni stjérnarfunda, framkvaeemd og fundarskop,
undirnefndir stjoérnar, innra eftirlit og arangursmat. Gildandi starfsreglur voru sampykktar pann 29. juni 2020 og eru
paer adgengilegar a vef félagsins, www.al.is.

Stjérn fer med sedsta vald i malefnum félagsins a milli hluthafafunda samkvaemt I6gum, reglum og sampykktum
félagsins. Stjorn ber ad sinna eftirlitshlutverki med starfsemi félagsins og koma a virku kerfi innra eftirlits. Stjérn sér
um, i samvinnu vid framkvaemdastjéra, ad moéta stefnu félagsins og skilgreina ahzettuvidmid pess. Ovenjuleg eda
mikilshattar mal i rekstri félagsins heyra undir stjorn. Stjéorn hefur skilgreint hvad fellur undir évenjulegar og
mikilshattar radstafanir og er pad mat uppfeert eftir pvi sem vié a.

Stjorn hefur skipad tveer undirnefndir, endurskodunarnefnd og starfskjaranefnd. Starfsreglur endurskodunarnefndar
ma nalgast a vef félagsins, www.al.is.
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Stjérnarhattayfirlysing, frh.:

Endurskodunarnefnd

Endurskodunarnefnd Olmu var kjérin & stjérnarfundi 30. april 2020. | nefndinni sitja nG Gudmundur Frimannsson,
formadur nefndarinnar og 6ggiltur endurskodandi, Anna Rut Agustsdéttir, stjornarformadur og Einar Sigurdsson
stjornarmadur sem ték saeti i nefndinni pegar Edda Lara Ludvigsdottir sagdi sig ur stjéorn og undirnefndum stjérnar
pann 28. januar 2021. Samkveemt starfsreglum endurskodunarnefndar er nefndin skipud af stjorn eigi sidar en
manudi eftir adalfund og skulu nefndarmenn vera prir einstaklingar 6hadir endurskodanda félagsins. Meirihluti
nefndarinnar skal vera 6hadur félaginu og skulu framkvaemdastjori félagsins og adrir stjérnendur pess ekki eiga seeti
i nefndinni. Formanni nefndarinnar ber ad boda nefndarmenn a fundi ef einhver nefndarmanna, stjérnarformadur
félagsins, endurskodandi eda framkvaemdastjori krefst pess.

Starfskjaranefnd

Starfskjaranefnd Olmu ibudafélags var stofnud 11. febrdar 2020 og hafa stjornarmennirnir Anna Rut Agustsdaéttir,
Sigurjén Palsson og Asgeir Baldurs skipad nefndina fra stofnun. Hlutverk starfskjaranefndar er ad gera tilldgu ad
starfskjarastefnu félagsins sem 16gé er fyrir adalfund ar hvert, og ad taka akvérdun um kjor eedstu stjornenda fyrir
hénd stjornar i samraemi vid gildandi starfskjarastefnu.

Stjérnarfundir og fundir undirnefnda

A arinu 2020 voru haldnir 21 stjornarfundir, ymist a skrifstofu félagsins, med adstod rafreenna midla, eda hvort
tveggja, sbr. heimild i 3. mgr. 70. gr. laga nr. 2/1995 um hlutafélég. Fundir endurskodunarnefndar voru prir og fundir
starfskjaranefndar voru prir. Meirihluti stiornarmanna voru vidstaddir alla fundi timabilsins, eda téku eftir atvikum patt
i peim med adstod rafreenna midla.

Arangursmat stjérnar

Samkvaemt starfsaaetlun stjornar er arangursmat a dagskra i april 2021, en mati® verdur unnid i samraemi vid
starfsreglur stjornar. Arangursmat stjérnar var sidast framkvaemt i agust 2020. bad var mat stjérnar ad steerd og
samsetning stjérnar hentadi félaginu vel, ad undirbuningur og framkvaemd stjérnarfunda veeri i gédum farvegi og ad
stjérn hefdi adgang ad fullnaegjandi upplysingum til ad geta reekt storf sin af kostgaefni. Pa veeri hlutverk stjérnar vel
skilgreint og afmorkun a valdsvidi og abyrgdar stjérnar annars vegar og framkvaemdastjéra hins vegar vaeri skyr.
Helstu athugasemdir i arangursmatinu sneru ad lengd funda og taldi hluti stjérnarmanna ad heegt veeri ad auka
skilvirkni vid fundarstorf.

Framkvamdastjori

Maria Bjork Einarsdéttir er framkveemdastjori Olmu og styrir daglegum rekstri félagsins i umbodi stjornar. Maria er
faedd arid 1989 og er med B.Sc. i rekstarverkfraedi fra Haskolanum i Reykjavik, fra arinu 2012. A arunum 2012-2013,
starfadi Maria sem radgjafi hja Islandsbanka hf. [ kj6lfarid hof hin stérf hja GAMMA Capital Management hf., sem
starfsmadur vid sérhaefdar fjarfestingar. A arinu 2014 var Maria radinn framkvaemdastjéri Olmu ibudafélags og hefur
pvi styrt félaginu fréd pvi pad hof starfsemi. Maria a enga hluti i félaginu og engir kaupréttarsamningar hafa veri®
gerdir vid hana. Hun a engin hagsmunatengsl vid helstu vidskipta - eda samkeppnisadila félagsins né stéra hluthafa .

Détturféldg Olmu ibudafélags eru ellefu talsins. Stjérnir peirra eru skipadar einum stjornarmanni, Mariu Bjérk
Einarsdéttur, framkvaemdastjora Olmu og einum varamanni, Sigurdi Runari Palssyni fjarmalastjora.

Samfélagsleg abyrgod og sidferdisviomio

Stjorn félagsins er medvitud um samfélagslegt og kerfisleegt mikilvaegi starfsemi félagsins og leggur mikla aherslu a
ad félagid starfi med hagsmuni samfélagsins ad leidarljdsi. Settar hafa verid sidareglur fyrir stjorn og starfsfélk
félagsins, og samfélagsstefna félagsins var sampykkt af stjérn pann 28. febriar 2020 og er markmid hennar ad
félagid sé virkur pattakandi i uppbyggingu a faglegum og éruggum leigumarkadi & islandi. Medal peirra adgerda sem
félagid beitir til pess ad na pvi markmidi er ad studla ad og kosta fraedslu medal almennings um réttindi leigutaka og
skyldur leigusala. Med pvi ad vinna eftir vel skilgreindum verklagsreglum, sem eru sifellt til endurskodunar, er tryggt
ad oll samskipti vid leigutaka einkennist af formfestu og fagmennsku. Pannig vill félagid vera fyrirmynd fyrir adra
leigusala a markadi pegar kemur ad vondudum vinnubrégdum. Adrir paettir sem fjallad er um i samfélagsstefnu
félagsins eru medal annars jafnréttismal, umhverfismal og mannaudsmal. Framangreindar stefnur mé nalgast a
vefsidu félagsins, www.al.is.
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Stjérnarhattayfirlysing, frh.:

Innra eftirlit og ahaettustyring

Stjérn og framkvaemdastjori hafa komid a innra eftirliti og aheettustyringu med starfsemi félagsins. Med innra eftirliti
er m.a. leitast vid ad auka skilvirkni i starfseminni og studla ad pvi ad &rangur naist i samraemi vid markmid
félagsins. Ahsettustyringu er zetlad ad auka 6ryggi i rekstri félagsins. Henni er atlad ad skilgreina ahaettu i rekstri
félagsins, setja vidomid um ahaettutoku og hafa eftirlit med henni. Endurskodunarnefnd hefur eftirlit med fyrirkomulagi
og virkni innra eftirlits félagsins og ahaettustyringu. | pvi felst medal annars ad fyrirkomulag innra eftirlits sé formlegt,
skjalfest og ad virkni pess sé sannreynd reglulega.

Skjalfestir verkferlar hafa verid settir upp innan félagsins og eru peir yfirfarnir og uppfeerdir med reglulegu millibili. P4
eru i gildi reglur um adgreiningu starfa og verklagsreglur sem eiga ad tryggja eftirlit med tekjuskraningu,
rekstrarkostnadi auk fleiri lida sem &hrif hafa & rekstur félagsins. Manadarleg uppgjoér eru unnin og 16gd fyrir stjorn.
Stiorn Olmu hefur sampykkt ahaettustefnu félagsins par sem ahaettupaettir eru skyrdir, ahzettuvilji skilgreindur og
fiallad um helstu maelikvada & aheettu og ferli ahaettustyringar. Ahaettustefnan er endurskodud reglulega auk pess
sem framkvaemdastjori skilar stjorn ahaettuskyrslu ad minnsta kosti arlega. Ekki er starfandi innri endurskodandi hja
félaginu en ytri endurskodendur eru kjornir a adalfundi félagsins til eins ars i senn. Endurskodun arsreiknings
félagsins er i samraemi vid alpjédlega endurskodunarstadla. Endurskodendur hafa adgang ad oOllum peim
upplysingum um rekstur og bokhald félagsins sem peir kunna ad dska. Arlega er sérstdk endurskodunarskyrsla,
unnin af endurskodendum félagsins, 16gd fyrir stjérn i addraganda sampykkt arsreiknings. Regluvordur félagsins er
Valeria Rivina. Stadgengill regluvardar er Maria Bjork Einarsdéttir. Regluvordur hefur umsjon med ad reglum um
medferd innherja upplysinga og vidskipti innherja sé framfylgt .

Samskipti hluthafa og stjornar

Hluthafi fer med sedsta vald i malefnum Olmu i samraemi vid 16g og sampykktir félagsins. Samskipti hluthafa og
stjornar fara fram & hluthafafundum. Pad er stjérnarformadur sem ber abyrgd a samskiptum vid hluthafa.
Stjérnarmenn eru sjalfsteedir i stérfum sinum og taka ekki vid fyrirmaelum beint fra hluthafa félagsins eda 68rum
hagsmunaadilum.

Stjérn hefur yfirfarid og sampykkt stjérnarhattayfirlysingu pessa pann 26. febraar 2021.

Samstaeduarsreikningur Olmu ibidafélags hf. 2020 35 Fjérhaedir eru i pusundum kréna



Ofjarhagsleg upplysingagjof

Alma ibudafélag hf. (,Alma“ eda ,félagid“) er islenskt einkahlutafélag i eigu fagfjarfestasjéodsins Almenna
leigufélagsins eignarhaldssjéds (ALE) sem er i rekstri GAMMA Capital Management hf. Sja umfj6llun um sélu
félagsins i skyrslu stjornar sem og atburdi eftir reikningsskiladag. Vidskiptalikan Olmu byggir & fjarfestingu i
ibudarhusnaedi og utleigu sliks husnaedis til ymissa adila, ad steerstum hluta einstaklinga. Eins og fram kemur i
arsreikningi pessum er steerstur hluti tekna félagsins leigutekjur og helstu gjéld tengd rekstri, stjornun og
fjarmdgnun fasteigna félagsins

Félagid er medvitad um samfélagslegt og kerfislaegt mikilveegi starfseminnar og hefur i pvi skyni sett sér stefnu um
samfélagslega &byrgd, en meginmarkmid hennar ad félagid sé leidandi pattakandi i uppbyggingu a faglegum og
druggum leigumarkadi & Islandi. Stefnan var sidast stadfest pann 26. febriar 2021 og hana ma finna a vefsidu
félagsins.

Umbhverfi

Alma leggur rika aherslu a virdingu fyrir umhverfinu i allri starfsemi sinni, en umhverfisahrif eru leidandi pattur vid
akvardanatoku stjérnenda pegar kemur ad fjarfestingum og skipulagi pjénustunnar. Pannig er ahersluatridi i
skipulagi eignasafnsins ad félagid eigi margar einingar i sému byggingum og reitum, en med pvi er
o6umhverfisvaenum ferdum verktaka og annarra vidhaldsadila a vegum félagsins feekkad og peer styttar. ba reynir
félagid jafnframt ad studla ad pvi ad ibuar geti lifad umhverfisveenum lifsstil, m.a. med pvi ad leggja aherslu a
nalaegd vid almenningssamgdngur vid fjarfestingarakvardanir.

Undanfarid hefur félagié lagt stéraukna ahersla a rafreena pjonustu og eru vidskiptavinir hvattir til ad undirrita
leigusamninga med rafraeenum haetti, i stad pess ad gera sér ferd a skrifstofuna. Er pappirsnotkun pannig minnkud
til muna auk pess sem 6naudsynlegum ferdum milli baejarhluta er faekkad. A arinu 2020 aaetlar félagid ad hafa
komid i veg fyrir 20.415 ekna kildbmetra med notkun rafreenna undirskrifta, sem jafngildir losun & 2,59 tonnum af
COc. ba fylgist félagid grannt med orkunotkun fasteigna sinna eins og kostur er og gripur tafarlaust til adgerda ef
visbendingar eru um ad orkuséun eigi sér stad vegna bilana eda vanstillingar. Starfsfolk leitast vid ad flokka og
endurvinna pann urgang sem fellur til vid starfsemina og ad lagmarka notkun pappirs og umhverfisvaenna efna.

Samfélagsverkefni Olmu ibudafélags

Alma hefur stutt vid Pieta samtdkin fra stofnun peirra, med pvi ad Utvega samtdokunum endurgjaldslaust husnaedi
undir starfsemi sina. Samtdkin vinna ad forvérnum gegn sjalfsvigum og sjalfsskada og sinna studningi vid
adstandendur i husneedinu, sem stendur vid Baldursgotu i midborg Reykjavikur. Pangad leitar fjoldi skjolsteedinga
a degi hverjum til ad saekja studning og sérfraediadstod.

ba styrkir Alma félag laganema vi®é Haskdla Islands, Orator, til pess ad halda uti endurgjaldslausri 16gfraediradgjof i
sima fyrir alla leigjendur & islandi, par sem laganemar svara spurningum er varda réttindi og skyldur leigjenda undir
handleidslu 18gfraedings. Leigjendalinan hof géngu sina arid 2017 og hefur fra peim tima veitt fiélda leigjenda
adstod og svarad fyrirspurnum sem snda m.a. ad samskiptum vid leigusala, astandi leiguhusneaedis, akvaedum
leigusamninga o.fl. A heimasidu sinni heldur Alma jafnframt Gti undirvef par sem ma & einfaldan hatt ad leita svara
vid helstu spurningum sem vaknad geta hja leigiendum og leigusdlum vié gerd leigusamnings, a medan a leigutima
stendur og vid lok leigusamnings.

Félagid leggur kapp a ad styrkja reglulega tilfallandi samfélagsverkefni. Pannig hefur félagid t.a.m. keypt Bleiku
slaufuna fyrir allt starfsfélk sitt undanfarin ar og er almennt 16gé rik ahersla a ad lata gott af sér leida eftir pvi sem
feeri gefst.

Starfsmannamal

Pad er mikilveegt fyrir pekkingar- og pjonustufyrirtaeki 4 bord vié Olmu ad bua yfir 6flugum mannaudi. Félagio leitast
vid ad rada vel menntad starfsfolk med fjdlbreytta reynslu og leggur aherslu a ad ad skapa gott starfsumhverfi par
sem félki lidur vel. Med pvi ad bua pannig i haginn ad starfsfélk fai hvatningu, sveigjanleika og teekifeeri til ad préoast
i starfi studlar félagi® ad aukinni ansegju medal starfsfélks, lagri starfsmannaveltu og betri afkdstum.
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Ofjarhagsleg upplysingagjof, frh.:

Starfsfélk er hvatt og stutt til ad saekja sér nyjustu pekkingu, eftir atvikum med namskeidum og endurmenntun
pegar vid a. ba er 16g0 rik dhersla & paegindi og adbunad starfsfolks & vinnustad og sveigjanleika og voxt i starfi,
auk pess sem félagid styrkir starfsfolk til hreyfingar og heilsubétar utan vinnutima.

Stjérn félagsins er skipud fjérum adilum, premur kérlum og einni konu. Starfsmenn félagsins i arslok 2020 voru 22
talsins i 17 st6dugildum, en peim fjdlgadi um tvd fra pvi i arslok 2019. Kynjahlutféll starfsmanna eru pannig ad 7
karlmenn og 15 konur starfa hja félaginu.

Alma greidir kérlum og konum sOmu laun fyrir sému storf. Vid radningu a nyjum starfsmanni er horft til edlis
starfsins og abyrgdar pegar laun eru akvordud en ekki til kynferdis, kynhneigdar, traar eda kynpéttar. Pa verdur
hverskyns mismunun gegn starfsfolki sem byggd er a évidokomandi og dmalefnalegum pattum aldrei lidin.

| sidareglum starfsmanna er meelt fyrir um ad starfsmenn skuli vinna stdrf sin af vandvirkni og heidarleika. beir skuli
i Ollum storfum sinum og samskiptum, hvort sem er vid vidskiptavini, samstarfsmenn eda adra, syna tillitssemi og
virdingu. Oll mismunun byggd a 6vidkomandi og émalefnalegum pattum svo sem kyni, kynpeetti, tr, pjéderni o.p.h.
verdur ekki lidin.

Mannréttindamal

| allri sinni starfsemi virdir félagi® almenn mannréttindi, rétt til félagafrelsis og til kjiarasamninga. Félagi® gerir pa
krofu til allra peirra verktaka sem félagid a vidskipti vid ad peir virdi réttindi starfsfélks, greidi laun samkveemt
kjarasamningum og radi ekki bérn undir 16 ara aldri til starfa.

Spillingar- og matumal

Samkvaemt sidareglum starfsmanna Olmu ber starfsménnum ad vinna stérf sin af vandvirkni og heidarleika, auk
pess sem akvardanataka skal byggja & sjélfsteedu og heildsteedu mati & 6llum framkomnum upplysingum. Pa er
16gd rik ahersla a ad starfsmenn skuli aetid geta rokstutt akvardanir sinar. Enn fremur er starfsménnum éheimilt ad
piggja hverskyns gjafir, fridindi eda dnnur verdmaeti fra vidskiptavinum, veentanlegum vidskiptavinum eda 68rum
hagsmunaadilum ad sliku verdmaeti ad haft geeti ahrif a akvardanir peirra. Félagid hefur sett skyra verkferla um alla
meginpeetti i starfsemi sinni og hafa verkefnastjorar og stjéornendur eftirlit med pvi ad peim ferlum sé fylgt.

Stjornarhaettir

Alma leggur aherslu & vandada stjérnarhzetti og ad fylgja leidbeiningum Vidskiptarads islands, Nasdaq Iceland og
Samtaka atvinnulifsins um stjérnarheetti fyrirteekja. Um fravik fra fyrrgreindum leidbeiningum visast til fylgiskjals
arsreiknings Stjérnarhattayfirlysing.

Félagid hefur sampykkt sidareglur starfsmanna. Tilgangur peirra er ad efla fagleg vinnubr6gd og leidbeina
starfsmonnum vid framkvaemd starfa peirra, med hagsmuni vidskiptavina, félagsins og annarra hagsmunaadila ad
leidarljési. Pa hafa jafnframt verid sampykktar sidareglur stjornar, en reglurnar skilgreina pa hattsemi sem
stjornarmedlimir vilja syna af sér vid storf sin. Markmid peirra ad studla ad gédu vidskiptasidferdi innan stjérnar
félagsins og vera til leidbeiningar fyrir stjornarmedlimi. P& eru i gildi stadfestar starfsreglur stjornar, sem m.a.
skilgreina hlutverk og abyrgd stjornar.

Félagio fylgir settum I6gum og reglum og leggur aherslu & ad sporna gegn hvers kyns spillingu, mitum eda annarri
ologmaetri starfsemi og verdur slikt ekki lidid undir neinum kringumstaedum. Fyrrgreindar starfs- og sidareglur kveda
a um ad stjdornarmenn og starfsfolk skuli leitast vid ad fordast hvers konar hagsmunaarekstra milli peirra eda adila
peim tengdum og félagsins. Starfsfélk skal tilkynna mogulega hagsmunaarekstra til naesta yfirmanns. ba er
starfsfolki og stjérnarmedlimum ad jafnadi oheimilt ad piggja hverskyns gjafir, fridindi eda onnur verdmeeti fra
nuverandi eda vaentanlegum vidskiptavinum eda 66rum hagsmunaadilum. Samkvaemt fyrrgreindum reglum eru
stjérnarmenn og starfsfolk félagsins jafnframt bundi® pagnar- og trunadarskyldu um hver pau malefni sem peir fa
vitneskju um i starfi sinu fyrir félagid. ba er lagt bann vid ad nyta sér trinadarupplysingar sem pad kann ad fa
vitneskju um i starfi sinu hja félaginu, sjalfum sér eda 68rum til framdrattar eda fjarhagslegs avinnings.
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Ofjarhagsleg upplysingagjof, frh.:

Alma hefur jafnframt einsett sér ad tryggja areidanleika vidskiptamanna sinna og kortleggja aheettu i starfsemi
félagsins med hlidsjon af akveedum laga nr. 140/2018 um adgerdir gegn peningapveetti og fiarmoégnun hrydjuverka.
A arinu 2019 1ét Alma framkvaema ahasttumat 4 rekstri sinum og vidskiptum og verdur pad uppfsert & arinu 2021.
Félagid framkveemir jafnframt areidanleikakannanir & 6llum nyjum vidskiptavinum i upphafi vidskiptasambands auk
pbess ad beita 66rum adgerdum eftir pvi sem vid a. Stjorn félagsins sampykkti stefnu um adgerdir gegn
peningapveetti og fiarmdgnun hrydjuverka pann 23. jantar 2020 en hana mé nalgast & heimasidu félagsins.
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